Teil A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem derzeitigen Nachweis
A1 1 . Planze|chnung - MaBstab 1 1000 (|m Or|g|na|) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung des Liegenschaftskatasters zum Stand vom ___ . . Uberein.
S w W :\'\6\ %\/\ % W 8171160 152 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 13 und 16 BauNVO)
7)/77 S 817/178 %':3@ 0 ] 817/73 817/185 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauGB allgemein zulassig. Ausnahmsweise
7 s1viaa B zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Alle Datum: Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
817/34 Gq <x wA1| o . . o ) . R
GQ\“ 817745 weiteren nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen. Katasterbereich P6Bneck - Siegel -
817/175 -/ cf
817/38 : 7@0 5 817/162 , S| G 12 Réume fiir freie Berufe sind in den baulichen Anlagen zulAssi Der Gemeinderat Knau hat am 04.04.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
817/15 S5 817/46 817/68 A : 9 9. Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet "Am Rosenweg" in Knau gefasst. Die Bekanntmachung des
5 I . . ) o ) Beschlusses erfolgte am 05.04.2019.
817731 = <D> 817/79 DY 450/1 1.3 Die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind jeweils als 9 -
b 8171165 s1riee 817/166 © o HéchstmaR festgesetzt.
" s O
817/76 s17/ea % N 2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche Neustadt an der Orla Der Blrrgermeister
L (\\“eg i;;'\? > A (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO) - Siegel -
N} 817/167 448 o i . . B . .
Q_ R %06 @ N N 21 |m a”gemelnen Wohngeb|et |St genere” nur elne Offene Bauwelse Zulass|g Die frUhZeltlge Betelllgung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom )
816177 RIS 817/168 f-,"% Vi N oo 15.04.2019 bis 16.05.2019 durch Auslegung wahrend der Dienststunden und Gelegenheit zur AulRerung
X < X 4 — A \‘ % 2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser zulassig. und Erdrterung.
LG % 817/169 @ 5 N\ %) L Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
. . .. . berihrt werden kénnen, sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.04.2019 friihzeitig beteiligt
80 817/77 & AN /(( ‘ ® 34, 2.3 Die L_J.berbagbar_en Gr_undﬂstgcksﬂachen we_rden durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. EEEE—
o D Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal} ist zugelassen.
o178 817/170 @ & A
817/172 ' N\ (’ N ¥ 2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
N g P AN N .
817/29 N\ 2 @) zulassig.
(ﬂ? 476,2 N\ ) 481, N Neustadt an der Orla Der Birgermeister Siegel
5 817/28 817/88\, &) o N ' &, h ’) )4 3. Stellplitze und Garagen - Siegel -
817/27 of@ N < \817/12 ) (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO) Am 24.10.2019 wurde der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, textlichen
2 @ N N (O & Festsetzungen sowie Begriindung, gebilligt und die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
817126 % N\ o 3.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen g!esetr 'tE”t‘c’j"“"f sovr:zdéeA%eg;ugdurc];gBh"af?enﬂl'nhder Ze'tl vom 0(5)}:1-2315 bis 36-1:-2?19 wahren:jj der
817/25 : P . . s eal ienststunden nac s. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. und Dauer der Auslegung wurden am
47350 Wohngebiets sowie in der privaten Grunflache zulassig. 25.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen beruhrten Trager 6ffentlicher
_ N ’3 817/12 Belange sind mit Schreiben vom 05.11.2019 von der Auslegung benachrichtigt und geman § 4 Abs. 2
otz O1 @747 N Oo ? 4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.
&4 S . ® (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
% p 817/104 N N WA2[ o .
3 N ..
85/1 37\74 4 gl 817121 F817/20 \ > ‘3 orz| oz 4.1 Die 6ffentliche Griinflaiche O1 ist als Landschaftsrasenflache anzulegen.
% 817/173 : i
}77 Y, ) N\ Neustadt an der Orla Der Blrgermeister
T D’Sl‘ra@ 817/22 81718 [ 17117 N N\ A 4.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche O2 sind 7 Hochstamm-Obstbaume (Pflanzenliste unter 4.7) zu pflanzen. - Siegel -
e & N N 5%, % Mindestanforderung an die Pflanzqualitat siehe unter 4.9 der textlichen Festsetzungen. Geringfligige Stand- . " . . L
~ (23 L 3 . - . ’ ’ Der Stadtrat Neustadt an der Orla hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
@ 18 4.9 817 @ N\ < ortabweichungen sind zulassig. Stellungnahme der Behdrden und sonstigen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange am ___ .
817/19 105077 @ \ N gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
§ / 4.3 In der offentlichen Griinflache O3 ist Landschaftsrasenflache anzulegen, und in angemessenem Abstand zur
ba/3 8312 & 2 N\ 6 Stromtrasse sind vereinzelt Strauchgruppen (Pflanzenliste unter 4.7) zu pflanzen. Hierfiir sind mindestens 100
g/ N 8171173 GroBstraucher, in Gruppen zu je 3 - 5 Stlick, zu pflanzen. Mindestanforderung an die Pflanzqualitat siehe
84/1 817118/ g17/15 ©
XD unter 4.9 der textlichen Festsetzungen. - -
81/1 S ‘) Neustadt an der Orla Der Biirgermeister _ Siegel -
o D . : e . , R C .
82/1 4623 _ 13 4.4 Die prlvg_te Grinflche ist als Garten /!_(Ielng_:_artenflact\e zu nut;en. In der prlvateq Grinflache ist die Errichtung Der Stadtrat Neustadt an der Orla hatam . den Bebauungsplan, bestehend aus
815 01 817/ von Gerate-/Lagerschuppen und Gewachshausern (flir den Privatverbrauch) sowie Garagen, Carports und i : . — .
15/19 46 47 , e o o Stellplatzen zulissig zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.
o\ ) Die Begriindung, einschlieflich Umweltbericht, wurde gebilligt.
' °0 Gerate-/Lagerschuppen und Gewachshauser dirfen eine maximale Grundflache von je 20 m? pro Grundsttick 9 9 9ebilia
34 875/49 81778 3 und eine maximale Héhe von 3 m Uber der jeweiligen Geldndeoberkante haben.
‘975/77 815/26 . @ 461 Im sudlichen Bereich der privaten Grunflache, entlang des Rosenwegs, sind Garagen, Carports und
875 815/23 Stellplatze zulassig, sofern diese den stidlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicken 817/15 bis _ :
o Am Park ‘ ‘ 460 817/28 zuzuordnen sind. Diese Anlagen dirfen bis zu einer maximalen Tiefe von 10 m vom Rand der siidlich Neustadt an der Orla Der Burgermeister _Siegel -
875, 815/47 1 817/71 vorhandenen ErschlieRungsstralRe errichtet werden.
2 815022 Y Far die Errichtung der zulassigen baulichen Anlagen innerhalb der privaten Grinflache sind pro angefangenen Der Bebauungsplan wurde bei der Rechtsaufsichtsbehdrde des Landratsamtes als Satzung angezeigt. Die|
815/24 20 m? versiegelte Flache ein Obstbaum oder zwei Straucher (Pflanzenliste unter 4.7) in der privaten Wiirdigung der Satzung durch die Rechtsaufsichtsbehérde erfolgte mit Schreiben vom ___._
815/16 815/28 Grinflache zu pflanzen. Pflanzqualitaten siehe unter 4.9 der textlichen Festsetzungen.
815737 815/25 %
815/38 ©GeoBasisDE/TLVermGeo| 4.5 Innerhalb der Pflanzflachen im allgemeinen Wohngebiet WA?2 ist, entlang der stidéstlichen
Geltungsbereichsgrenze, eine Baum-/Strauchhecke, 6 m breit (ca. 1.133 m?), anzulegen. Durch eine Neustadt an der Orla Der Burdermeister
Bepflanzung mit Badumen und Strauchern wird das Baugebiet zur freien Landschaft hin eingegrint. Es sind . urg - Siegel -
ausschlief3lich einheimische Laubgehdlze (Pflanzenliste unter 4.7) zu verwenden. Pflanzdichte: 1 Pflanze/m?; Ausferti .
i 3 Baumanteil: ca. 10 % uslerigung:
A2 PIanzeIChenerklarung A1 2 A o Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des
. . Lageplan - Externe AUSQIGlChsmaBnahme 4.6 Entlang des Rosenwegs sind 5 Einzelbaume zu erhalten. Der aufgrund der Verkehrsflache wegfallende Srt]agc;tg?;ﬁ:,s,smlrzsrl]eblielsrtr(il:%r;gt.des gesalzlich vorgeschrisbenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
Art der baulichen Nutzung Grunflachen hne MaRstab G k K Flur 2 und 8 Einzelbaum ist umzusetzen. Der Ersatzstandort befindet sich siidlich der zu erhaltenden Einzelbdume. Eine
. (ohne Mal3stab) emarkung Knau, Flur
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB) geringe Standortabweichung ist zuléssig.
Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griuinflache mit Nummerierung O1 bis O3 . ,
WA1 und WA2 (genaue Zweckbestimmung s. textliche Festsetzungen) 4.7 Pflanzenliste zu Punkt 4.2 bis 4.5 ) . _
Baume: Straucher: Neustadt an der Orla Der Burgermeister - Siegel -
MaR der baulichen Nut Acer platanoides - Feldahorn Cornus mas - Kornelkirsche - - p 0
aBl der baulichen Nu zur.19 _ o Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Haselnuss Du_e Bekanntmachung der Satz_ung geman § 10 Abs. _3 BauGB erfolgteam ___ .
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Private Grunflache Malus domestica - Gartenapfel Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}, z.B. 0,4 Malus sylvestris - Wildapfel Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilkdorn
0,4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, z.B. 0,4 Prunus spec. - SUBkirs_che P_runus spinqsa - Sghlehe
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. Eins Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen Prunus cerasus - Sauerkirsche Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere _ :
Bauweise, Baugrenzen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft g;t:ggig;r:lnisntllga i i\mﬁ?gng: FS{grSnabﬁizlsn?acemosa i :Irea%k::r:(r)\(s)?under Meustadtan der 019 DerBrsemeister - Siegel-
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO und § 88 ThirBO) (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Pyrus pyraster - Wildbirne Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
000000 ; ;
— Baugrenze Fiillschema Nutzungsschablone |0 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Sorbus aucuparia - Eberesche
o offene Bauweise . . 8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) ““::I{*- v 7 Die Pflanzen der Pflanzenliste sind Leitarten und dirfen mit max. 25 % anderen einheimischen Laubgehélzen
Baugebiet Bauweise 500000 Nr. 25a BauGB Rt a.i erganzt werden.
{j} Einzelhduser . & o151 |
Hauotfirstricht Grﬁlndflachen— fG"eschoss—I ‘ Baume anpflanzen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB und 119716 ) 4.8 Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen, zu schiitzen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
< > auptiirstrichtung za lachenzah gemaR der Pflanzenliste (textliche Festsetzung Nr. 4.7) v - ersetzen. Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.
Anzahl der | zulassige 4 ¢ ‘e h
Vollgeschosse| Gebaude @ Straucher anpflanzen ach § 9 (1) Nr. 25a BauGB und . PLis 4.9 Mindestanford die zu pflanzenden Qualitten sind:
9 ebaudetorm geman der Pflanzenliste (textliche Festsetzung Nr. 4.7) 2N L 2 : Hm heS antor: e'rudng?n an3 e zu phatheSfl en ua}| a e;123|1n4 :
Verkehrsflichen ) / ochstamm, mindestens 3 x verschult, Stammumfang 12-14 cm
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) ‘ B&ume erhalten nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB s1e/s7 Heister, mindestens 2 x verschult, Héhe 150-200 cm
) Straucher, mindestens verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm
3 Sonstige Planzeichen
Straenverkehrsflache 9 119/10 _ 4.10 Stellplatze, Zugange und Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Erneuerung’
StraRenbegrenzungslinie Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Trockenmaug 815/1 4.11 Externe Ausgleichsmafinahme gemaR A.1.2 Lageplan - Herstellung Trockenmauer, Gemarkung Knau, Flur 2, Recht dl
Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) aus Naturstein, Flurstuck 1/6: Entlang der sidwestlichen Grundstlickgrenze ist auf einer Ladnge von ca. 50 m die vorhandene, echisgrundilagen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Lange ca. 50 m teilweise eingefallene, Trockenmauer wiederherzustellen und beschédigte Bereiche zu reparieren. Material:
ﬂ Hier: Besucherparkplatze Grauwacke. Hohe: 2,50 m (wie Bestand). Stérke: einhauptig 70 cm, zweih&uptig 80 cm (wie Bestand). Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
; 5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Baunu!zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11 .2"017 (BGBI. | S. 37_86)
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 119/5 120/2 (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 88 ThiirBO) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
(gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) 2008 ©GesBasisDE/TLVermGeo Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
. . 51 Aufden Hauptgebéuden sind Dachneigungen unter 24° und Uber 48° unzu|éSSig_ Thﬁringer Bauordnung (ThUrBO) vom 13032014, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juli
Flache fur Versorgungsanlagen und 2019 (GVBI. S. 323, 341)
Abwasserbeseitigung 5.2 Gegeneinander versetzte Pultdacher sind unzulassig.
Zweckbestimmung:
5.3 Nebenanlagen sind in Gebaudestellung und Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen. P|an9rund|agen
@ Elektrizitat (hier: Schaltschrank) Liegenschaftskarte Knau, Fluren 2, 7 und 8, Stand: 30.04.2020
Abwasser (hier: Klaranlage) A.3. Hinweise und sonstige Zeichen Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB
Naturschutz: Der Geltungsbereich A.1.1 und die Externe Ausgleichmal3nahme A.1.2 befinden sich innerhalb des
. . Naturparks "Thiiringer Schiefergebirge/Obere Saale". - SATZU N G -
Regenwasser (hier: Regenrickhaltebecken) Bestehende Gebéud
estehende Gebaude " .
5 Ubersichtslageplan
Externe Ausgleichs- Geltungsbereich
- i ohne Malistab H H
gaet::t\éegrs(?)r?\;:n?; Bl;:(é:)auptabwasser|e|tungen /W‘ Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer ( ) maRnahme / B'ebauungsplan Hinweise Bebau u ngsplan AI Igemel nes WOhngeblet
. . . -
e , . Rai ; ; ) " "w:
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, A Bodenfunde/Zufallsfunde: Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metall Am Rose nweg in Knau
—o— unterirdisch Flurgrenzen » gegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden (auffalligen Haufungen von Steinen, markante Bodenverfar-
bungen, Mauerreste) gerechnet werden. Gemalf § 16 ThirDSchG sind diese Zufallsfunde dem Thiringer Landes-
Zweckbestimmung: Gelandehéhen in m G. NHN amt fir Denkmalpflege und Archaologie zu melden. Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Behérde abzusichern .
! und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Baufirmen und Arbeiter vor Ort sind auf diese .
I , ammenhang im Boden Planungshoheit: Neustadt an der Orla
To Telek @ ’ Bestimmungen und mdgliche Funde hinzuweisen.
ele A
w Tz:kv(\:;nsser Baume, zu roden K A % B Erdaufschlisse: Bohrungen, Grundwassermessstellen und geophysikalische Messungen sowie grofere Baugruben
oW Schmutzwasser el sind dem TLUBN gemal} Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. D t . 21 07 2020
AW Abwasser, geklart - geplante Grundsticksgrenzen A Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz atum. B
’.41'9 gegen Bauldarm (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete
® Parzellennummern " wahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr. _ _ o —
Schallschutz: Die bauliche Ausfilhrung der Geb&ude im allgemeinen Wohngebiet hat so zu erfolgen, dass die in der Erarbe'tung der Planzeichnung SIGMA PLAN =
y_/,"\ DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht tGberschritten werden. und Textteile: INTERDISZIPLINARE BAUPLANUNG WEIMAR GMBH
@/ Al = Pflanzen und Pflanzarbeiten: Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen REGIONALBURO HOF / BAYERN
2 lte Forsterel y Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen. HEILIGENGRABSTR. 12 95028 HOF  TEL: (09281) 144 1203  FAX: (09281) 144 1259
©GeoBasisDE/TLVermGeo | 780x594




