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1. Bevolkerungsentwicklung der Stadt Neustadt (Orla)

1. BEVOLKERUNGSENTWICKUNG DER STADT NEUSTADT (ORLA)

Bevolkerungsentwicklung
bis 1990

Entwicklung der Bevdlkerungszahl

seit 1990

Die Stadt Neustadt an der Orla hatte bis zum Jahr 1984 eine stetige Zu-
nahme der Bevolkerungszahl zu verzeichnen.

Bereits zu DDR-Zeiten erfolgten erste Eingemeindungen, die fir eine leicht
steigende Einwohnerzahl verantwortlich zeichneten. So wurde im Jahr
1950 Moderwitz eingemeindet, im Jahr 1976 folgte Molbitz.

Neustadt an der Orla hat dann seit der Wende 1989/90 einen kontinuierli-
chen Einwohnerverlust zu verzeichnen. Hieran konnten auch weitere Ein-
gemeindungen in den Jahren 1994 und 2010 nichts &ndern.

Insgesamt liegt der Bevolkerungsrickgang seit 1994 bis zum 31.12.2018
somit trotz der Eingemeindung von Lichtenau im Jahr 1994 und von Brei-
tenhain im Jahr 2010 bei etwa 24 Prozent, dies entspricht einer Zahl von
2.426 Einwohnern.

Ortsteil 1994 2018
Neustadt/Orla, Stadt 10.143 7.885
Lichtenau eingemeindet eingemeindet
Breitenhain 148 eingemeindet
Stanau 137 117

Summe EW-Zahl 10.428 8.002

Einwohnerzahlen nach Thiringer Landesamt fiir Statistik

Im Vergleich mit dem Landkreis Saale-Orla-Kreis und dem Freistaat Thi-
ringen sind das Uberdurchschnittlich viele Einwohner, die der Stadt verlo-
ren gingen. Der Freistaat Thiringen hatte von 1994 bis 2018 einen Ein-
wohnerverlust von etwa 15 Prozent zu verzeichnen, der Saale-Orla-Kreis
in Héhe von etwa 21 Prozent.

1994 2018
Thiringen 2.517.716 2.143.145
Saale-Orla-Kreis 102.875 80.868

Einwohnerzahlen nach Thiringer Landesamt flr Statistik

Zum 31.12.2018 lebten in Neustadt an der Orla mit dem eingemeindeten
Ortsteil Stanau 8.002 Birgerinnen und B'L'lrger.1

Im Rahmen der Gemeindegebietsreform im Land Thiringen erwartet die
Stadt einen Anstieg der Einwohnerzahl auf etwa 9.700 Einwohner, diese
Zunahme entsteht jedoch durch die Neuordnungen der Gemeinden und
damit verbundene Eingemeindungen.

Eine der grol3en aktuellen Herausforderungen betrifft daher vor allem die
Auswirkungen der demografischen und finanzpolitischen Gesamtentwick-
lung der Kommune. Hier muss Neustadt an der Orla soweit moglich Ein-
fluss nehmen und versuchen, die Bevolkerungsentwicklung zu steuern.

! Thiiringer Landesamt fiir Statistik, siehe 4.3 Tabellenbl&tter
2 vgl. auch https://www.neustadtanderorla.de/stadt/, letzter Zugriff am

05.02.2019

Redaktionsstand:
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1. Bevolkerungsentwicklung der Stadt Neustadt (Orla)

Strategie fiir die Zukunft Aus diesen Erfordernissen resultieren konzeptionelle Anforderungen, die
im Rahmen von Konzepten, Planen und Stellungnahmen eine umfassende
Positionierung der Stadt verlangen.
Neustadt an der Orla muss sich nachhaltig positionieren, um fir die zu-
kinftigen Aufgaben gerlstet zu sein und hat dies bereits mit verschiede-
nen Konzepten in der Vergangenheit getan. Hierzu zahlt insbesondere das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept Neustadt an der Orla 2020.

Wohnbauflachenbedarfsermittiung  Mit der Erstellung einer Wohnbauflachenbedarfsermittlung soll der Stadt

ein weiteres Steuerungselement mit einem langen Planungshorizont an
die Hand gegeben werden.

Redaktionsstand: 28.08.2019
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1.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

1.1. BISHERIGE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Bevolkerungsentwicklung Die Entwicklung der Bevdlkerungszahl ist in Neustadt an der Orla, wie in
bis 1900 vielen weiteren Stadten und Gemeinden, eng mit der wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Ortes verbunden.

So zeigt die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt im 19. Jahrhundert stetig
nach oben, verbunden mit der Griindung wichtiger Unternehmen, des Kran-
kenhauses und der Neustadter Sparkasse, die Arbeitsplatze schafften und
eine bessere Versorgung der Stadtbevoélkerung garantierten.

Im Jahr 1871 erhielt Neustadt an der Orla eine erste Bahnanbindung, diese
gab einen weiteren Entwicklungsschub.

Entwicklung bis 1950 Auch zu Beginn des 20. Jahrhunderts verzeichnete die Stadt einen weiteren
Bevodlkerungsanstieg, der auch nach dem 2. Weltkrieg noch weiter anhielt.

Bevélkerungsanstieg Die Grindung zahlreicher VEB-Betriebe befliigelte auch die weitere Entwick-
in der DDR lung der Stadt. Die Bevdlkerungszahl stieg bis 1984 auf 10.822 Einwohner.
Die Entwicklung seit 1990 Seit der Wende hat die Stadt mit einem, teils geringen, kontinuierlichen Be-

volkerungsriickgang zu kdmpfen.

Zwischenzeitlich stieg die Einwohnerzahl zwar wieder geringfiigig an, jedoch
ist eine Kontinuitat des Riickgangs aufgrund der vorliegenden Zahlen nicht zu
leugnen.

Die Einwohnerverluste sind dabei sehr ungleich verteilt. So hat beispielswei-
se allein im Zeitraum 1995 bis 2007 Neustadt Sud 41 Prozent seiner Einwoh-
ner verloren, wahrend in der Altstadt ein Verlust von lediglich 13 Prozent in
diesem Zeitraum zu verzeichnen war.

Einwohnerzahl 1834 - 2018
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1.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung
Griinde fur den Der anhaltende Bevolkerungsrickgang ist zum einen Folge der erhdhten
Einwohnerriickgang Abwanderung, insbesondere jungerer Bevolkerungsgruppen, aber auch der

negativen naturlichen Bevdlkerungsentwicklung. Diese Tatsache rihrt daher,
dass immer weniger Geburten einer steigenden Zahl an Sterbeféllen gegen-
tiberstehen.’

In der Stadt Neustadt an der Orla war die naturliche Rate 1981, 1984 und
1985 positiv. Sie ging bis 1991 auf -8,2 zurlck. Seitdem steigt die Rate mit
starken Schwankungen wieder leicht an, lag aber 2011 mit -6,8 noch deutlich
im negativen Bereich. Insgesamt schwankt die naturliche Rate starker als der
natiirliche Saldo, da die Einwohnerzahl in die Berechnung einfliet.*
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3 Vgl. auch http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/neustadt-an-der-
orla+demographischer-wandel+natuerlicher-saldo+2006-2016+1liniendiagramm,
letzter Zugriff am 05.02.2019 und Tab. 1

* Vvgl. auch http://www.tlug-

jena.de/uw raum/bev2010/index w.html?../bev2010/2/752 2.html, letzter Zugriff
am 05.02.2019 und Anlage 4.3 Tabellenblatter

° Siehe 4.3 Tabellenblitter

Redaktionsstand: 28.08.2019
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1.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Wanderungssaldo

Altersstruktur

Redaktionsstand:

Der Wanderungssaldo hat bis 2011 einen negativen Wert, ab 2012 ist ein
stetiger Anstieg zu verzeichnen.

Zusammenfassend belegen die Zahlen der vergangenen Jahre einen weite-
ren, abgeschwachten Bevolkerungsrickgang bei einem leicht steigenden
Sterbeilberschuss und bei einer gleichzeitig positiven Entwicklung der Wan-
derungsverluste.

Eine weitere wichtige Veranderung in der Bevdlkerung fuhrt die Betrachtung
der Altersstruktur vor Augen. Die Einwohner von Neustadt an der Orla wer-
den alter, hier werden auch neue Anforderungen an das Wohnen erwartet.
Anhand der Grafik wird sehr deutlich, dass sich der Bevdlkerungsanteil der
unter 6-Jahrigen verringert, der Anteil der 15 bis 65-Jahrigen deutlich erhdht
hat.

28.08.2019
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1.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

1.2. PROGNOSE ZUR BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Grundlagen der Prognose

MafRnahmen

Ziel

Die Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung in den kommenden Jahren ba-
sieren auf Prognosen und Annahmen.

Eine wichtige Grundlage bildet dabei die kleinrdumige Bevolkerungsvoraus-
berechnung des Thuringer Landesamt fur Statistik.°

Fir die Stadt Neustadt an der Orla liegt eine solche Berechnung bis zum
Jahr 2035 vor. Diese geht von einem Einwohnerrickgang von 2015 bis
2035 von 1.129 Einwohnern oder 13,9 Prozent aus. Die prognostizierte
Einwohnerzahl liegt dann fir Neustadt an der Orla/Stadt inklusive der Orts-
teil Stanau bei 7.097 Einwohnern.

Die Berechnung wurde jedoch bereits 2013 vorgenommen und veroffent-
licht. Die Zahlen, die fir 2015 angenommen wurden (8.141 Einwohner), sind
durch die wirkliche Einwohnerzahl von 8.359 Menschen (8.237 EW Neu-
stadt/Orla plus 122 EW Stanau) tUbertroffen worden.

Dies liegt aber aller Wahrscheinlichkeit nach zu einem grof3en Teil an der
starken Belegung der Gemeinschaftsunterkunft infolge der groRen Zuwan-
derung im Jahr 2015. Hier standen insgesamt bis zu 60 Platze zur Verfu-
gung, weitere einzelne Flichtlinge waren in Wohnungen untergebracht.

Die neue Gemeindestruktur, die sich durch weitere Eingemeindungen ab
2019 infolge der Gemeindegebietsreform bildet, findet bei der Bevdlke-
rungsvorausberechnung keine weitere Beachtung.

Der anhaltende Prozess der Bevdlkerungsabnahme kann nur mittel- bis
langfristig durch raumbedeutsame MaRRnahmen beeinflusst werden.

Die auch in den kleineren Gemeinden abnehmenden Einwohnerzahlen und
der damit einhergehende Ruckgang bzw. Verlust von Infrastruktur- und Ver-
sorgungseinrichtungen fuhren zu einem Attraktivitatsverlust der Umlandge-
meinden. Diesem muss durch geeignete MaRnahmen der kleineren Stadte
und Gemeinden entgegengewirkt werden.

MaRnahmen, die einem weiteren Einwohnerverlust entgegenwirken, kdnnen
z.B. sein:

- familiengerechte Wohnungen

- Bereitstellung von Wohnbauflachen in Verbindung mit giinstigem Bauland
- Modernisierung und Sanierung des vorhandenen Wohnraums

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Erhalt und Ausbau von infrastrukturellen Einrichtungen

- Schaffung eines breiten Angebotes an Arbeits- und Ausbildungsplatzen.

Nur im Zusammenspiel all der genannten Malinahmen und eine Ubergrei-
fende Koordinierung kann der demografische Wandel aufgehalten oder
zumindest gebremst werden.

® Thiiringer Landesamt fiir Statistik

Redaktionsstand:

28.08.2019
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1.3 Arbeitsmethodik

1.3. ARBEITSMETHODIK

Leistungsbausteine

Handlungsempfehlungen

Monitoring

Die Analyse zur Ermittlung der Wohnbaubedarfsflachen besteht im Wesent-
lichen aus vier Teilbereichen, die zueinander in Beziehung stehen:

1. Analyse der vorhandenen Daten zu Bevolkerungsstruktur, Einwoh-
nerzahl, Wanderungsbewegungen, Leerstande

2. Interpretation der Daten und Bezug zu politischer und wirtschaftli-
cher Entwicklung herstellen

3. Einbeziehen grofirdumiger Beziehungen, in denen die Stadt Neu-
stadt an der Orla steht

4. Wohnflachenbedarf ermitteln und Prognosen aufstellen.

Zur Ermittlung des tatséachlichen Wohnbauflachenbedarfs in der Stadt Neu-
stadt an der Orla wurden verschiedene Methoden angewandt:
- Bedarf unter Pramisse der Entwicklung der Nachfrage und Bele-
gungsdichte
- Bedarfsermittlung unter Pramisse der Baufertigstellungen der letz-
ten 15 Jahre
Als Arbeitshilfe fur die Wohnbauflachenbedarfsermittiung diente die Unter-
lage der Stadt Saalfeld vom Jahr 2013 als Grundlage, hieran erfolgte eine
Orientierung bei der Erarbeitung des vorliegenden Textes.

Als Grundlage fur das weitere Handeln der Kommune soll zunachst die
Prognose des Wohnflachenbedarfs dienen.

Die Untersuchungen zu Baullcken und Leerstanden wurden fur die Gebiete
der Innenstadt sowie der Ortsteile getrennt vorgenommen und dann auf den
gesamtstadtischen Zusammenhang bezogen.

Aus dieser Untersuchung werden schlieRlich zum Ende hin noch einige
Handlungsempfehlungen erarbeitet, auf die sich die Kommune stitzen
kann.

Zur Weiterfihrung des Prozesses und zur Qualifizierung der Stadtentwick-
lungsansatze ist es notwendig, den Stand der Entwicklung kontinuierlich zu
Uberprifen und die vorhandenen Konzepte fortzuschreiben bzw. anzupas-
sen.

Ein Monitoring zur Uberpriifung und Evaluation der durchgefiinrten MaR-
nahmen ist obligatorisch.

Redaktionsstand: 28.08.2019
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2. Grundlagen der Wohnbauflé&chenbedarfsermittlung

2. GRUNDLAGEN DER WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Entwicklungsgebot Die Stadt Neustadt an der Orla muss aufgrund der oben aufgezeigten erwar-
teten Entwicklungen auch im Bereich der Bereitstellung von Wohnbauflachen
mit geeigneten Mal3nahmen reagieren.

Regionalplan Ostthiiringen Neustadt an der Orla ist Teil der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthii-
ringen. Hier werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung gemaf den
gesetzlichen Grundlagen und den Zielsetzungen des Landesentwicklungs-
planes festgelegt.

Die Stadt liegt laut Regionalplan an der landesbedeutsamen Entwicklungs-
achse Saalfeld-PoRRneck-Greiz. Neustadt an der Orla liegt im landlichen
Raum; der Stadt kommt dabei die Bedeutung eines Grundzentrums zu.’

Die Stadt ist damit eine Kommune, die fiir die Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen mit Gberdrtlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angebo-
ten bei Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu
sichern und zu entwickeln ist.

Die Grundzentren sollen als wirtschaftliche Leistungstréger im Léndlichen Raum profiliert und durch
Biindelung folgender Funktionen gestéarkt werden:

= Kommunalverwaltung

= umfassende Angebote bei Einrichtungen, Gitern und Dienstleistungen sowie Einzelhandelsobjekten
des spezialisierten Grundbedarfes

= Wirtschafts-, Wohnraum- und Arbeitsplatzangebote

= Ziel- und Verkniipfungspunkt des Verkehrs.?

Gemal dem System der zentralen Orte und der hierbei getroffenen Festle-
gungen, sind auch in einem Grundzentrum folgende Punkte bei der Sied-
lungsentwicklung zu beachten:
- Siedlungserweiterungen in zentralen Orten
- Nachhaltige Siedlungsentwicklung mit reduzierter Flacheninan-
spruchnahme
- Bei Neuausweisung von Siedlungsflachen soll ein Wert von 0,1 ha
pro 1.000 Einwohner im Jahr nicht Gberschritten werden.
Demnach wirde die Flache fir Neuausweisungen bis 2035 bei einer prog-
nostizierten Einwohnerzahl von 7.012 Einwohnern einer maximalen Sied-
lungsausweisung von 0,7 ha pro Jahr entsprechen.

Unterschiedliche Anspriiche Neben der Innenentwicklung wird auch der Wohnungsbedarf fir junge Fami-
lien an Einfamilienhausern sowie der Bedarf an altersgerechten Wohnungen
ansteigen.

Damit verbunden ist auch die Zunahme der Wohnflache je Einwohner, wel-
che die Anzahl der Wohnungen und auch die GréRe der Wohnungen weiter
steigen lassen werden.

7 vgl. auch
http://www.regionalplanung.thueringen.de/imperia/md/content/rpg/ost/rpo-
2012/rpo-inet-2-2-rp-kl-1.pdf, letzter Zugriff am 05.02.2019

® vgl. auch
http://www.regionalplanung.thueringen.de/imperia/md/content/rpg/ost/rpo-
2012/rpo-inet-2-1-rp-text.pdf, letzter Zugriff am 05.02.2019

Redaktionsstand: 28.08.2019 10
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2.1 Wohnungsbestand

2.1. WOHNUNGSBESTAND

Wohnungsbestand 2011 Im Rahmen des Zensus 2011 fand auch in Neustadt an der Orla eine umfas-
sende Datenerhebung zum Thema Bevdlkerungs-, Gebaude- und Woh-
nungszahlung statt. Hieraus abgeleitet ergeben sich die folgenden Zahlen in
Fortschreibung der Auswertung des Zensus. Die Angaben beziehen sich
jeweils insgesamt auf Neustadt an der Orla, Stadt, und den Ortsteil Stanau,
welcher zum 01.01.2019 eingemeindet wurde.

Von den zum Stichtag 09.05.2011 ermittelten 2.319 Gebauden mit Wohn-
raum mit 5.326 Wohneinheiten und 4.633 Haushalten waren 548 Wohnein-
heiten leerstehend. Dies entspricht einem Leerstand von 10,3 Prozent.

Ein GrofRteil der Gebaude befindet sich in der Innenstadt; grof¥flachigere
leerstehende Gebaude, die jedoch nicht der Wohnnutzung zugeordnet wer-
den, befinden sich auBerdem in den Ortsteilen sowie am Rand der Stadt.’

Wohnungen 2018 Nach den aktuellen Zahlen des Thiringer Landesamt fiir Statistik liegt der
Bestand an Wohnungen am 31.12.2018 bei 4.950 Einheiten, dies entspricht
einem Minus von 376 Wohnungen. Leerstehend waren dabei 599 Wohnein-
heiten, die meisten davon in der Altstadt und der Neustadt Siid. Dies ent-
spricht einem Quotienten von 12,1 Prozent Leerstand.*’

Die Anzahl der Haushalte kann von der Zahl der bewohnten Wohnungen
abweichen, da ein Haushalt beispielsweise bei Umziigen voriibergehend
mehrere Wohnungen nutzen kann und die Statistiken auch nicht tagesaktuell
geflhrt werden.

Haushalte Die Anzahl der Wohneinheiten hat also im Betrachtungszeitraum 2011 bis
2018 abgenommen.
Die Anzahl der Haushalte hat insgesamt ebenfalls abgenommen, von 4.633
auf 4.491 Haushalte. Die prozentuale Verteilung; ist fur die Jahre 2011 und
2018 in den folgenden Diagrammen dargestellt.1

Haushalte 2011 Haushalte 2018

1- Pers-HH
2- Pers-HH
3- Pers-HH

4+ Pers-HH

0 Thilringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fir Neustadt an der Orla, Stadt,
4.3 Tabellenblatter
10 Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fiir Neustadt an der Orla, Stadt
1 Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fiir Neustadt an der Orla, Stadt,
4.3 Tabellenblatter

Redaktionsstand: 28.08.2019 11
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2.1 Wohnungsbestand

Ziele

Redaktionsstand:

Anhand der Diagramme wird deutlich, dass die Anzahl der Ein-Personen-
Haushalte stark zugenommen hat, die Anzahl der Drei- und Mehr-Personen-
Haushalte hingegen abnimmt.

Das vorrangige Ziel muss die Revitalisierung der leerstehenden Gebaude
und vorhandener Brachflachen sein um so ohne zusatzlichen Flachenver-
brauch Wohnraum zu schaffen.

Dies flhrt zu einer Belebung der Innenstadt und wirkt deren Entvélkerung
entgegen.

Folgende MaRBnahmen wurden bisher unternommen, den Wohnungsleer-
stand zu minimieren und leerstehende Flachen zu revitalisieren:
- Ausstellung ,Die Gesichter einer Stadt® 2013, hier wird auch auf leer-
stehende Hauser hingewiesen
- Durchfiihrung identitatsstiftender Aktionen
- Riuckbau, insbesondere im Bereich Neustadt Sud
- Bebauungsplan Centbaumweg / Arnshaugker Stral3e als Revitalisie-
rungsmalnahme

28.08.2019 12
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2.2 Wohngebaudeentwicklung seit 1990

2.2, WOHNGEBAUDEENTWICKLUNG SEIT 1990

Sanierung und Rickbau

Geschosswohnungsbau

Mehrfamilienhduser

Bedarf an
altengerechten
Wohneinrichtungen

Seit 1990 wurden in der Stadt Neustadt an der Orla intensive Sanierungs-
mafnahmen durchgeflhrt. Ein Hauptaugenmerk lag dabei auf dem Erhalt der
historisch wertvollen Bausubstanz in der Innenstadt, insbesondere der Sanie-
rung, Modernisierung sowie der Instandsetzung leerstehender oder ander-
weitig genutzter Wohnungen und Wohngebaude.

Da die Stadt Neustadt an der Orla einen hohen Anteil an Einzel- und Fla-
chendenkmalen hat, wurden Anfang der 1990er Jahre sowohl Sanierungs-,
als auch Erhaltungssatzungsgebiete ausgewiesen.

Insgesamt hat die Stadt Neustadt (Orla) bisher Giber 42 Mio. € Férdermittel
seit 1992 erhalten, die sie in stadtebaulich wichtige und stadtbildpragende
Projekte von privaten Grundstlickseigentiimern, Kirchen, Verbanden, Gesell-
schaﬁtzen, aber auch der Kommune selbst eingesetzt hat oder noch einsetzen
wird.

Andererseits setzte parallel zu den SanierungsmalRnahmen die Entwicklung
von Wohnbaugebieten vorwiegend in den Randbereichen der Stadt und auch
der angrenzenden Kommunen ein. Vorrangig bestand dabei das Interesse an
der Errichtung von Eigenheimen.

Der Abriss bzw. Ruckbau von Wohnungen betraf im Allgemeinen den Bereich
der Stadt, in dem sich zu DDR-Zeiten der Geschosswohnungsbau etabliert
hatte.

Wie in vielen Stadten der ehemaligen DDR wurde auch in Neustadt an der
Orla zum Teil grofl¥flachiger Geschosswohnungsbau betrieben. Dieser kon-
zentrierte sich hauptsachlich auf den Stadtteil Neustadt Sid.

Der Baubeginn erfolgte im Jahr 1975, am 30. April 1977 wurde der erste
Wohnblock fertiggestellt und ibergeben.

Aufgrund des relativ hohen Leerstandes, der sich auf die Neubaugebiete und
die Altstadt konzentriert, wurde in den Gebieten mit Geschosswohnungsbau
mit dem Riickbau begonnen.

Inzwischen hat auch hier der gro3flachigere Riickbau ganzer Wohnblécke
eingesetzt. Die entstehenden Freiflachen werden teils begriint, teils zu Park-
platzen umgestaltet.

Mit dem Abbruch der Wohnblocke verschwinden aber auch soziale Einrich-
tungen wie die ehemalige Siid-Schule und verschiedene ehemalige Kaufhal-
len.

Die erhaltenen Zeilenbauten weisen einen hohen Sanierungsstand auf, das
sogenannte ,Appartementhaus” ist mit besonderen Funktionen wie einem
Aufzug und medizinischen Versorgungseinrichtungen insbesondere fir altere
Generationen geeignet.

Vor allem im Innenstadtbereich bestimmen Mehrfamilienhduser das Erschei-
nungsbild von Neustadt an der Orla.

In den letzten Jahren gab es, auBer im Jahr 2015, keine Neubautatigkeit in
diesem Segment, daher wird auch fir die zukiinftige Entwicklung nur von
einem geringen Bedarf an Mehrfamilienhausneubauten ausgegangen.

Altengerechte Wohnungen und Einrichtungen wurden hauptsachlich in Mehr-
familienhausern, aber auch im Geschosswohnungsbau errichtet. Die Auslas-
tung der vorhandenen Einrichtungen liegt bei nahezu 100 Prozent, hier ist
bereits heute ein steigender Bedarf an neuen Einrichtungen zu erkennen.

12 yvgl. Auch

https://www.neustadtanderorla.de/bauen wirtschaft/stadtentwicklung stadtsanie

rung/stadtsanierung/, letzter Zugriff am 05.02.2019

Redaktionsstand:

28.08.2019
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2.2 Wohngebdudeentwicklung seit 1990

Der Anteil pflegebedirftiger Personen wird in den kommenden Jahren weiter
ansteigen, ebenso die Anzahl der Pflegebedirftigen in Heimen.

Die Anzahl der Pflegeeinrichtungen und deren Bedeutung in den Stadten
sowie deren Prasenz im Stadtbild werden weiterhin an Bedeutung gewinnen.
Der derzeitige Bedarf an ambulanter und stationarer Pflege liegt in Neustadt
an der Orla, geht man von den Zahlen fir den gesamten Saale-Orla-Kreis
aus, bei etwa 2 Prozent der Einwohnerzahl, also bei 165 Platzen. Als grol3e
Stadt im Landkreis kommt Neustadt an der Orla jedoch eine besondere Be-
deutung zu, weshalb hier die Anzahl der Heimplatze nach Angaben der Stadt
bere|ts bei 247 Platzen in sieben Einrichtungen liegt, die nahezu alle belegt
sind."Von den 246 belegten Platzen sind 177 stationare Platze mit als
Hauptwohnsitz in Neustadt/Orla gemeldeten Einwohnern.

Bis zum Jahr 2030 soll der Anteil an stationar und ambulant pflegebeduirfti-
gen Personen auf mehr als 3 Prozent der Einwohnerzahl steigen, dann wer-
den also Platze flr 220 Personen bendtigt, also 55 Platze mehr als heute
theoretisch benotlgt werden. In Neustadt an der Orla werden somit 302 Plat-
ze benétigt. '

Hierbei noch nicht einbezogen sind weitere altengrechte Wohnformen wie
betreutes Wohnen und Mehrgenerationenhauser.

Geht man hier von der HeimMindBauV aus, so missen mindestens fir jede
Person im Einzelzimmer 12 m? zur Verfligung stehen, hinzurechnen muss
man hier jedoch noch 50 Prozent Verkehrs- und Gemeinflachen sowie Pfle-
geeinrichtungen. Somit kommt man hier auf einen Flachenbedarf von 990 m2.

Ein wichtiger Akteur auf dem Wohnungsmarkt in Neustadt an der Orla ist die
WohnRing AG, die in enger Partnerschaft mit der Stadtverwaltung die Mal3-
nahmen beim Stadtumbau plant und realisiert. Die Angebote der WohnRing
AG reichen von Gewerbeflachen und einfachen Wohnungen in Mehrfamilien-
hdusern bis hin zu speziellen barrierefreien Angeboten.

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

Neue Wohngebaude

N\/\-/Hf‘—“f'_'\*/\/‘

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Neue Wohngebaude in
Neustadt an der Orla™

Einfamilien- und Ab den 1990er Jahren wurden in Neustadt an der Orla zunehmend Wohnge-

Zweifamilienh3user biete bauordnungsrechtlich festgesetzt, in denen Einfamilien- und Doppel-
hauser errichtet werden kénnen. Diese wurden auch entsprechend stark
nachgefragt, was die statistischen Zahlen des Thiringer Landesamtes fir
Statistik auch belegen.
In den letzten Jahren betrug der Anteil der Baugenehmigungen fur Ein- und
Zweifamilienhduser nahezu einhundert Prozent an den gesamten Bauge-
nehmigungen fir Wohngebaude in Neustadt an der Orla.

3 Thiiringer Landesamt fiur Statistik

M http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/neustadt-an-der-orla+basisdaten-
pflegevorausberechnung+2013-2030+tabelle, Stand 08.03.2019

15 Entwicklung der Bevdlkerung Thiiringens 2010 bis 2030 nach Kreisen -
Bevdlkerungsvorausberechnung, 2010 und Berechnung des Bedarfs an Altenpflege-
fachkraften in Thiiringen in Perspektive 2030, 2014

Redaktionsstand: 28.08.2019 14
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2.2 Wohngebdudeentwicklung seit 1990

Wahrend im Jahr 1995 noch 78 Prozent aller Baugenehmigungen fir Wohn-
gebaude auf Einfamilienhauser entfielen, stieg dieser Anteil bis 2002 auf 100
Prozent an und hat sich seitdem nicht verandert.

Die Gesamtzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen ging im
Zeitraum 1995 bis 2018 jedoch stark zurlick, was auf den demografischen
Wandel mit Einwohnerverlusten zurlickzuflhren ist, aber auch auf die fehlen-
de Neuausweisung von Einfamilien- und Zweifamilienhauswohngebieten in
der Stadt.

Die gleichbleibende, wenn auch geringe Bautatigkeit in diesem Segment,
belegt einen weiteren Bedarf an Bauflachen und an selbstgenutztem Wohn-
eigentum.

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

Neue Wohngebaude mit 1 und 2 Wohnungen

A"Za"':132520171115411101497722554553935
max
2
min 1
I S S (S NS S S S S S U S U S SN S SN U SN S S U S S
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ein- und

Zweifamilienhauser

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

Neue Wohngebaude - Wohnungen

A”““'ﬂc 118 66 27 23 13 30 4 21 25 15 9 64 3 2 2 5 5 5 5 5 8 9 3 6
max s
2 e P S
min
o
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Wohnungen

Redaktionsstand: 28.08.2019

15



NEUSTADT AN DER ORLA | Wohnbaufldchenbedarfsermittlung

2.3 Wohnungs- und Wohnbaufl&chenbedarf / Soziale Indikatoren

2.3. WOHNUNGS- UND WOHNBAUFLACHENBEDARF / SOZIALE INDIKATOREN

Haushaltsentwicklung

Demografische Entwicklung

Um den Wohnbauflachenbedarf fur die Stadt Neustadt an der Orla zu defi-
nieren, ist neben der prognostizierten Einwohnerzahl bis 2035 auch die
Haushaltsgréfienentwicklung bedeutsam.

Hier spiegeln sich neben dem demografischen Wandel auch die steigenden
Wohnanspriiche der Bevolkerung wider.

Zur genaueren Untersuchung der Haushaltsentwicklung ist ein Instrument,
das Verhéltnis zwischen Anzahl der Einwohnerzahl und den genutzten
Wohnungen zu ermitteln. Auch hier wird wieder mit den Zahlen fur Neustadt
an der Orla, Stadt, und Stanau gearbeitet.

Am 31.12.2000 betrug dieses Verhaltnis 2,23, es lebten also im Schnitt
mehr als zwei Personen in einer Wohnung in der Stadt Neustadt an der Orla
(9.576 Einwohner in 4.711 Wohnungen, Leerstand 423 Wohneinheiten)w,
am 31.12.2018 lag dieses Verhaltnis nur noch bei 1,84 (8.002 Einwohner in
4.950 Wohnungen, Leerstand 599 Wohneinheiten)."”

In den 1990er Jahren hat die Abnahme der Mehrpersonenhaushalte ver-
starkt eingesetzt, diesem Vorgang wurde in Neustadt an der Orla mit der
Ausweisung neuer Ein- und Zweifamilienhausgebiete begegnet.

Auch die GréRRe der Wohnflache pro Einwohner hat sich verandert, sie stieg
von 32,7 m? pro Person im Jahr 1995, 39,7 m? pro Person im Jahr 2011 bis
auf 51,9 m2 pro Person im Jahr 2018 (Werte inkl. Stanau)."®

Damit ist davon auszugehen, dass allein aufgrund des sich weiter erhdhen-
den Wohnanspruchs der Wohnungsbedarf selbst bei sinkender Einwohner-
zahl gleichbleiben oder sogar noch steigen wird.

Der demografische Wandel wird diesen Effekt voraussichtlich noch verstar-
ken, da eine hdhere Lebenserwartung zu mehr Ein- und Zweipersonen-
haushalten im Alter fihren wird und sich dadurch auch die Anzahl der Sin-
gle- und Doppelhaushalte erhéhen wird. Griinde hierfiir sind die gestiegene
Mobilitdt aber auch die Zunahme von Partnerschaften mit separater Haus-
haltsfihrung.

Auflerdem muss die Stadt mit der Ausweisung neuer Baulandflachen auf
die Abwanderung der fir die Zusammensetzung der Stadtbevoélkerung so
wichtigen Gruppe der jungen Menschen in der Familiengriindungsphase
reagieren.

16
17

4.3 Tabellenblatter

Integriertes Stadtentwicklungskonzept, 2002
Thiiringer Landesamt fir Statistik, Zahlen fir Neustadt an der Orla, Stadt,

¥ Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fiir Neustadt an der Orla, Stadt,

4.3 Tabellenblatter

Redaktionsstand: 28.08.2019
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2.3 Wohnungs- und Wohnbaufl&chenbedarf / Soziale Indikatoren

Wohnungsleerstand

Im Jahr 2018 standen von 4.950 Einheiten nach statistischen Angaben 599
Wohneinheiten leer, die meisten davon in der Altstadt und in Neustadt Sid.
Dies entspricht einem Quotienten von 12,1 Prozent Leerstand.*’

Der Leerstand in Neustadt Siid mit den zahlreichen Geschosswohnungs-
bauten liegt bei Uber 25 Prozent; hier ist auch in den nachsten Jahren eine
Umstrukturierung mit Abriss- und Riickbaumaflnahmen erforderlich, um das
Quartier aufzuwerten und wieder attraktiver zu gestalten.

Die entstehenden Flachen konnen dann schlieBlich fir die Neugestaltung
des Wohnumfeldes und Schaffung von qualitativ wertvollen Freiflachen ge-
nutzt werden.

' Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fiir Neustadt an der Orla, Stadt

Redaktionsstand:

28.08.2019
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3. Ermittlung der verfiigbaren Bauflé&chen

3. ERMITTLUNG DER VERFUGBAREN BAUFLACHEN

Ausgangssituation

Schaffung von Wohnbauland

Bauflachenermittlung

Ausgehend von den Prognosen fiir die demografischen Entwicklungen bis
zum Jahr 2035 muss in Neustadt an der Orla mit sinkenden Einwohnerzahlen
gerechnet werden.

Nichtsdestotrotz kann man jedoch von einem weiteren Bedarf an Bauplatzen
fur Ein- und Zweifamilienhduser ausgehen, wie die dargelegten Untersu-
chungen unterstreichen.

Geht man hierbei von der durchschnittlichen Anzahl der Baufertigstellungen
der letzten 10 Jahre von 2009 bis 2018 aus (47 Baufertigstellungen insge-
samt), wird der folgende Bedarf ermittelt:*°

Planungshorizont 15 Jahre x 4,7 Baufertigstellungen = 71 Bauplatze

Dieser Bedarf kann nicht durch die zur Verfiigung stehenden Bauliicken ge-
deckt werden.

Neu entstehende Bauflachen ergeben sich lediglich im Bereich der von
Ruckbau betroffenen Geschosswohnungsbauten sowie durch die Auswei-
sung neuer Baugebiete.

Weiterhin sollte die Nutzung vorhandener Geb&ude im Innenstadtbereich
forciert werden; dies betrifft insbesondere unsanierte Gebaude, die aufgrund
ihres Zustandes vielfach leer stehen. Hier sollte von Seiten der Stadt eine
Nutzung und Instandhaltung forciert oder der Abbruch angestrebt werden, um
so im Innenbereich Raum fiir Neubauten zu schaffen.

Der weitaus gréRRere Teil an Bauplatzen muss jedoch durch die Bereitstellung
von Wohnbauland geschaffen werden, geht man von einer BauplatzgréRe
von etwa 800 m? aus, so entspricht das einer Gesamtflache von 56.800 m?
oder 5,68 ha bei 71 Bauplatzen in 15 Jahren gemaR Zielhorizont des Fla-
chennutzungsplans bis 2035.

Bei der Ermittlung der verfigbaren Bauflachen wird unterschieden zwischen
den vorhandenen Baulicken und den freien Bauflachen in bestehenden
Plangebieten, die aufgrund bestehenden Baurechts zeitnah aktivierbar sind.
Baullcken werden dabei nach § 34 Bau GB beurteilt, freie Flachen in beste-
henden Bebauungsplangebieten nach § 30 BauGB

2% Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen fiir Neustadt an der Orla, Stadt

Redaktionsstand: 28.08.2019
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3.1 Wohnbaupotential nach § 34 BauGB

3.1. WOHNBAUPOTENTIAL (BAULUCKEN 1.S.D. §34 BAUGB)

Bauliicken im
Sanierungsgebiet
Altstadt

Bauliicken in der
Altstadt

Zur Ermittlung von Baullicken fiir den Neubau von Wohngebauden wurde
sich in dieser Arbeit auf das Stadtentwicklungskonzept der Altstadt gem.
ISEK 2020 fiir Neustadt an der Orla sowie aktuelle Zahlen der Stadt fir die
Ortsteile beschrankt.”’

Gemaly Aufstellung der Stadt in der Liste fur die vorhandenen Bauliicken
wurde die Verfligbarkeit der Flachen geprift.

Fir die Baullickenermittlung wurden Grundstliicke herangezogen, deren
Flurstiicke frei von Bebauung sind und die sich fir eine Wohnbebauung
eignen.

Im Bereich Neustadt an der Orla wurden Parzellen mit der Mdéglichkeit zur
Errichtung von 70 Wohneinheiten ermittelt und als Baullicken identifiziert,
aus den Ortsteilen kommen noch einmal 21 Wohneinheiten hinzu.
Insgesamt stehen somit Parzellen fir die Errichtung von 91 Wohneinheiten
im Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung fir Wohnbauflachen
zur Verfigung; damit waren bis zum Jahr 2035 die gemaR der Berechnung
nach Anzahl der Baugenehmigungen erforderlichen Bauplatze vorhanden.
Von diesen Flachen und Parzellen sind derzeit jedoch 34 Wohneinheiten
nicht verflgbar, bei 56 ist die Verflgbarkeit ungeklart bzw. sind diese mittel-
fristig nicht verfiigbar. Lediglich eine Parzelle fir eine Wohneinheit ist kurz-
fristig verflgbar.

34 Nicht verfugbar Anrechenbar zu 0 %

56 Verfugbarkeit  unge- | Anrechenbar zu 25 %
klart

1 verfligbar Anrechenbar zu 100 %

Somit sind von den 91 Wohneinheiten lediglich 15 Einheiten (56 x 25 %
=14, plus 1 zu 100 % anrechenbar) derzeit verfiigbar und konnen somit

21

2008

Redaktionsstand:

28.08.2019
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3.1 Wohnbaupotential nach § 34 BauGB

Sanierungsbedarf

Flache, die in der Innenstadt
zusatzlich fir Wohnen zur
Verfugung steht

Geringe Akzeptanz bei
Bauwilligen

angerechnet werden.

Bei der weiteren Analyse vorhandener Unterlagen, insbesondere des ISEK
2020, wurde erkannt, dass auch mit der Reaktivierung leerstehender Ge-
baude, die sich in unsaniertem Zustand befinden, in der Innenstadt Wohn-
flachen geschaffen werden kénnen. Nach einem Abgleich mit neuen Unter-
suchungen der Stadtverwaltung ist hier eine Steigerung auf insgesamt 44
leerstehende Geb&ude im Sanierungsgebiet der Altstadt zu verzeichnen.?
Mit einer Sanierung kdnnte auch einem weiteren Einwohnerverlust in der
Altstadt entgegengewirkt werden.

Nur durch die Sanierung und den Wiederbezug der leerstehenden Gebaude
in der Altstadt kdnnten somit etwa 44 weitere Bauplatze entfallen, wenn
Interessenten gefunden werden, die statt in Einfamilienhdusern am Stadt-
rand

lieber in der Innenstadt leben mdchten.

Weitere 27 Objekte ergeben sich in den Ortsteilen und aufRerhalb der Innen-
stadt; diese wurden jedoch aufgrund der Besitzverhaltnisse und der gerin-
gen Nachfrage aufden vorgelassen.

Zusammenfassend bleiben somit die folgenden Zahlen festzuhalten:

Baullicken: = 91 Wohneinheiten
Sanierung/Leerstand: = 44 Bauplatze
Gesamt = 135 Bauplatze

Somit ware der Bedarf an notwendigen Bauflachen rein rechnerisch durch
die Reaktivierung von Flachen (Brachen, Leerstand) gedeckt.

Allerdings fand hierbei noch keine Berlcksichtigung, dass nur bei sehr we-
nigen der Gebaude ein direkter Zugriff fur die Stadt, sei es als Eigentimer
oder als Partner der WohnRing AG, besteht. Die meisten der leerstehenden
Gebdaude sind in Privatbesitz, die Eigentimer hier zu einer Sanierung zu
bewegen dirfte schwierig werden.

Daher wird die Zahl der Baullicken mit 25 Prozent bzw. 100 Prozent und der
leerstehenden Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt nur mit 25 Prozent in
der weiteren Berechnung angesetzt, dies entspricht 26 Bauplatzen (15 aus
Baulucken, 11 aus Leerstand) oder 39 Prozent der notwendigen Baufla-
chen:

Bauliicken (anrechenbar 25 bzw. 100%) =15 Bauplatze
Sanierung/Leerstand (25% von 44 Bauplidtzen) = 11 Bauplatze
Gesamt = 26 Bauplatze

Somit stehen insgesamt 26 Wohneinheiten in der Innenstadt aus Bau-
liicke und Sanierung/Leerstand zur Verfiigung.

In der Vergangenheit musste seitens der Stadt jedoch festgestellt werden,
dass die verschiedenen Lickengrundsticke im Altstadtbereich nur geringe
bis gar keine Akzeptanz fanden.”

Aus diesem Grund entschied die Stadt bereits im Jahr 2013 im Gebiet Neu-
stadt Sud auf dem ehemaligen Gelande einer einstigen Schule 1,5 ha Bau-
land fur bis zu 13 Eigenheime auszuweisen.

22 Sjehe 4.3 Tabellenblitter
23 ygl. auch https://schleiz.otz.de/web/schleiz/startseite/detail/-

/specific/Kaum-Nachfrage-fuer-Altstadt-Bauplaetze-in-Neustadt-270439031,

letzter Zugriff am 07.02.2019

Redaktionsstand: 28.08.2019
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3.2 Verfiigbare Baufldchen in Plangebieten nach §30 BauGB

3.2. VERFUGBARE BAUFLACHEN IN PLANGEBIETEN (I.S.D. § 30 BAUGB)

Bauflachen in Plangebieten

Bebauungsplan
Centbaumweg / Arnshaugker
Stralle

Verfligbare Bauflachen aus
Aufstellungs- und Ande-
rungsverfahren von Satzun-
gen

Neben den Brachflachen und leerstehenden Gebauden in der Stadt geho-
ren auch die Bauflachen in Plangebieten zum Bauflachenpotenzial in Neu-
stadt an der Orla. Aufgrund der Tatsache, dass fir diese Flachen unmittel-
bares Baurecht im Rahmen der Festsetzungen des jeweiligen Bebauungs-
plans besteht, sind diese Flache auch unmittelbar verfligbar.

Nach dem derzeitigen Stand stehen in Neustadt an der Orla in bestehenden
Bebauungsplangebieten nur in sehr geringem Ausmal} freie Wohnbaufla-
chen zur Verfligung. Die freien Flachen bestehen im Gebiet des Bebau-
ungsplans ,Wohnbebauung fiir den Bereich zwischen Centbaumweg und
Arnshaugker StraBe. Hier sind 13 Wohneinheiten gem. Planung madglich,
realisiert sind bisher lediglich 3 Wohneinheiten, 10 Wohneinheiten sind

noch frei.?*
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Im Bereich der Bebauungsp'lane Q11 und Q13 sowie Stadtpark ,Am Pro-
menadenweg® stehen noch einmal insgesamt drei Wohneinheiten frei, wo-
von nur eine Flache verfligbar ist (zwei Privatflachen ohne Einfluss auf
Nutzung).

Fur den Bereich Ziegeleiweg wurde eine Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung flir drei Bauflachen aufgestellt. Aktuell sind noch zwei Flachen
verfligbar, eine Bauflache wird bereits beplant.

In einem weiteren, gerade in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan, der 2.
Anderung zum Bebauungsplan ,,Triptiser StraBe“, werden weitere Wohn-
bauflachen ausgewiesen werden. Der derzeitige Entwurf sieht 20 Baufla-
chen mit insgesamt 31 Wohneinheiten vor.

Fir den Ortsteil Stanau ist derzeit eine Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung in Aufstellung, in der 2 Bauflachen ausgewiesen werden sollen.

Somit stehen insgesamt 46 Wohneinheiten in bestehenden bzw. in
Aufstellung befindlichen Plangebieten zur Verfiigung.

24 siehe 4.3 Tabellenblatter

Redaktionsstand: 28.08.2019
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3.3 Wohnungsbedarf 2035

3.3. WOHNUNGSBEDAREF 2035

Basisdaten

Wohnungsbestand und
Wohnungsbedarf

Die Basis fur die Ermittlung des Wohnungsbedarfes im Jahr 2035 bildeten
die statistischen Ausgangsdaten des Zensus 2011 sowie der Wohnungsbe-
stand zum 31.12.2018, der mit insgesamt 4.950 Wohnungen angegeben
wird
Der Wohnungsbedarf im Jahr 2035 wurde entsprechend der ermittelten
Einwohnerzahl gem. Bevolkerungsvorausberechnung (7.012 Einwohner)
sowie einer angenommenen Belegungsdichte von 1,52 Einwoh-
nern/Wohnung errechnet.
Zur Ermittlung des tatsachlichen Wohnbauflachenbedarfs in der Stadt Neu-
stadt an der Orla wurden verschiedene Methoden angewandt:
- Bedarf unter Pramisse der Entwicklung der Nachfrage und Bele-
gungsdichte
- Bedarfsermittlung unter Pramisse der Baufertigstellungen der letz-
ten 15 Jahre

Unter Bericksichtigung dieser Parameter ergibt sich bis zum Jahr 2035 der
folgende prognostizierte Wohnbauflachenbedarf, gemessen am Parameter
der Wohnungsnachfrage, fir die Stadt Neustadt an der Orla:

Ermittelter Wohnungsbestand: 4.950 Wohneinheiten

Nimmt man den Parameter der Wohnungsnachfrage als Grundlage, so
ergibt sich folgender Wohnungsbedarf fir das Zieljahr des Flachennut-
zungsplans 2035 mit einer prognostizierten Belegungsdichte von 1,52
EW/WE:*®

Bevolkerungsvorausberechnung 2035: 7.012 Einwohner
Belegungsdichte je Wohnung 2035: 1,52 Einwohner
Ermittelter Wohnungsbedarf: 4.613 Wohnungen

Somit ergibt sich 2035 ein Wohnungstiberschuss von 337 Wohnungen.

Bericksichtigt man den notwendigen Abriss von leerstehenden Gebauden
im Bereich Neustadt Sid mit seinem mehrgeschossigen Geschosswoh-
nungsbau (derzeit 25 % Leerstand), so gehen hierdurch etwa 283 Wohnun-
gen verloren. Diese Flachen werden auch nicht fir eine Neubebauung zur
Verfligung stehen, da sie als Freiflichen weitergenutzt werden sollen.?®

Es ergibt sich nach Abriss der derzeit dort leerstehenden Wohnungen
ein Plus von 54 Wohnungen im Stadtgebiet von Neustadt an der Orla.

Hierbei unberiicksichtigt bleibt jedoch die Bautatigkeit der letzten Jah-
re sowie die Nachfrageunterschiede im Bereich Einfamilienhduser,
Geschosswohnungsbau und altersgerechtes Wohnen.

Das Verfahren kann daher fiir Neustadt an der Orla als nicht geeignet
betrachtet und verworfen werden

25

Belegungsdichte errechnet aus Durchschnittlicher Entwicklung von 2000 bis

2018 von 2,23 auf 1,84 EW/WE, entspricht pro Jahr einem Minus von 0,02, ge-
rechnet auf den Planungshorizont bis 2035 also -0,02 x 15 Jahr = -0,32 EW/WE
26 Kennzahlen der Stadt, Dezember 2018

Redaktionsstand:

28.08.2019
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3.3 Wohnungsbedarf 2035

Bedarf an Bauland nach
Baugenehmigungen

Fazit

Redaktionsstand:

Neben dem oben angewandten Verfahren wurde ferner der Bedarf an Bau-
land aus dem Durchschnitt der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahren
errechnet.

Hier ergibt sich ein Baulandbedarf in Hohe von 5,68 ha, der nur zu einem
Teil durch die BaullickenschlieBung und Sanierung leerstehender Wohnge-
baude gedeckt werden kann.

47 Baufertigstellungen / 10 Jahre = 4,7 Baufertigstellungen pro Jahr

Die Anzahl der prognostizierten Baufertigstellungen fiir Wohngebaude
fur die nachsten 15 Jahre bis zum Jahr 2035 in der Stadt Neustadt an
der Orla liegt damit bei 71 Baufertigstellungen.

Der Uberhang, um Interessenten verschiedene Bauflichen anbieten zu
konnen, wird mit 10 Prozent angenommen, somit werden bis 2035 etwa
78 Bauplatze oder Wohneinheiten benétigt.

Bauflichenbedarf 2035 (inkl. 10% Uberhang): 78 WE

Abzgl. Vorhandener Bauliicken: -15 WE
Abzgl. Leerstand: -13 WE
Abzgl. In Aufstellung befindlicher Satzungen: -33 WE
Abzgl. Flachen in B-Plan-Gebieten: -13 WE
Gesamtsumme: 4 WE

Die Stadt muss bis zum Jahr 2035 etwa 4 Bauflachen (a 800 m?) oder
umgerechnet 3.200 m? (0,32 ha) Wohnbauland zur Verfiigung stellen
und mittels Bauflachen im Flachennutzungsplan zusatzlich ausweisen.

Die Neuausweisung sollte moglichst entlang vorhandener Straf3en und auf
bereits vorgenutzten Flachen (z.B. Kleingartenflachen) erfolgen.

Die Wohnungs- und Haushaltszahlen stammen aus der Fortschreibung des
Zensus 2011 sowie, fur 2018, aus dem Monitoring der Stadt, welches je-
doch nur fir die Monitoringgebiete, nicht aber fir die Gesamtstadt belastba-
re Aussagen trifft. Aus diesem Grund wurde bei der Ermittlung der bendtig-
ten Wohnbauflachen auch Bezug auf die Baufertigstellungen genommen.

Realistisch sind hier rund 5 Baufertigstellungen (Einfamilienhaus) im Jahr.
Das zeigt auch der Durchschnitt der letzten 10 Jahre (vergl. Ausfiihrungen
unter 3.). Aus diesem Grund sind die neu darzustellenden Wohnbauflachen
fur den Einfamilienhausbau vorzusehen. Mehrfamilien-/Mietwohnungsbau
sowie altengerechte Bebauung sollen die Leerstande und Baullcken der
Innenstadt nutzen.

Die Stadt wird, aufgrund der unsicheren Situation ihrer Entwicklung, Baufla-
chen abschnittsweise und orientiert am konkreten Marktbedarf zur Verfu-
gung stellen. Hierflir wird ein Mix an potentiellen Bauflachen erarbeitet, de-
ren Nutzung in Teilabschnitten erfolgen kann.

Es besteht derzeit auch kein Angebotsiiberhang an alternativen Bauflachen,
dieser ist jedoch notwendig, um interessierten Menschen verschiedene Fla-
chen anbieten zu kdnnen und drohender Abwanderung entgegenzuwirken.

Auch die demografische Entwicklung macht ein Handeln notwendig;
der Flachenbedarf liegt hier allein bei insgesamt rund 1.000 m? in der
Stadt Neustadt.

28.08.2019 23
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3.3 Wohnungsbedarf 2035

Redaktionsstand:

Verfligbare Bauflachen gehdren weiterhin zu den ,weichen“ Standortfakto-
ren, die zunehmend von Bedeutung fir die Entwicklung der Gesamtstadt
werden.

Aus all diesen Griinden geht die Stadt Neustadt an der Orla von einem wei-
terhin bestehenden Bedarf an Wohnbauland aus. Dieser wurde auch bereits
im ISEK im Jahr 2003 konkretisiert mit etwa 16 neuen Wohnungen pro Jahr,
die vorrangig als Ein- und Zweifamilienhauser errichtet werden sollen.
Damals wurde von einer Erhéhung des Wohnungsbestandes bis 2020 auf
5.126 ausgegangen, diese Zahl ware ohne die bereits erfolgten Abrisse
auch erreicht worden.

Dem Bedarf an weiteren Wohnbauflachen soll durch einen Mix an Aktivie-
rung von Bauliicken, Sanierung leerstehender Gebaude und die Schaffung
von Bauland in neuen Plangebieten entsprochen werden

28.08.2019
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4. Anhang

4. ANHANG

Redaktionsstand:

28.08.2019
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4.1 Bildnachweis
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4.3 Tabellenbléatter

4.3.TABELLENBLATTER

Tabelle 1, Geburten und Sterbefalle:

Geburten und Sterbefille - Gesamt (mit Stanau)

Bezugsjahr Geburten Sterbefalle
2000 75 122
2005 72 135
2010 69 144
2015 58 136
2016 75 142
2017 68 140
2018 64 155

Redaktionsstand: 28.08.2019
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Tabelle 2, Bebauungsplane
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 3, Leerstande Wohnen:

& i 5 Stand:
Leerstande - geeignet fiir Wohnnutzung 11.03.2019

amtliche

Ifd. Flache in

Nr. |Gemarkung | Flur |Zahler [Nenner [Lage gesamt EigentUimer m?

1 |Neustadt 2 691 Am Friedensgarten 1 WohnRing AG Neustadt (Orla) 301,00
2 [Neustadt 2 696|6 Am Friedensgarten 9 WohnRing AG Neustadt (Orla) 810,00
3 |Neustadt 2 6966 Am Friedensgarten 11 WohnRing AG Neustadt (Orla) 810,00)
4 |Neustadt 2 695 Am Friedensgarten 7 Privat 179,00
5 |Neustadt 1 438] Am Graben 16 Privat 137,00
6 [Neustadt i 437_| Amshaugker StralRe 19 Privat 77,00
7 [Neustadt 1 316]4 Arnshaugker Strale 24 Privat 342,00
8 |[Neustadt il 314|7 Arnshaugker StralRe 26 Privat 136,00
9  |Neustadt 12 1655|2 Arnshaugker StraRe 47 Privat 1.845,00]
10 |Neustadt 1 1981|517 August-Bebel-Strale 18 Republik Italien 926,00
11 |Neustadt 1 474 August-Bebel-Strale 3 Privat 117,00}
12 |Neustadt i 476)| August-Bebel-Strale 7 Privat 139,00
13 [Neustadt 1l 39 BachstralRe 14 Stadt Neustadt an der Ora 142,00]
14 |Neustadt 1 534]32 Bérthener GéRchen 4 Privat 852,00
15 [Neustadt 1 18 Brauhausgasse 12 Privat 564,00
16 |Neustadt il 18 Emst-Thalmann-Strale 79 Privat 564,00
17 |Neustadt il 27 Brauhausgasse 26 Privat 168,00
18 |Neustadt 1 41 Brauhausgasse 3 Stadt Neustadt an der Ora 158,00
19 [Neustadt 1 42 Brauhausgasse 5 Stadt Neustadt an der Orla 204,00
20 [Neustadt 1 43 Brauhausgasse 7 Stadt Neustadt an der Orla 250,00]
21 |[Neustadt 1 44 Brauhausgasse 9 Stadt Neustadt an der Ora 249,00
22 |Neustadt 2 678 Emst-Thélmann-Strae 21 Privat 172,00
23 |[Neustadt 2 672' Emst-Thélmann-Strale Privat 120,00
24 |Neustadt 2 666 Emst-Thélmann-Strale 3 Privat 2.106,00}
25 [Neustadt 2 650[2 Ernst-Thélmann-Strale 36 Privat 248,00
26 |Neustadt 2 221 Emst-Thalmann-Strale 49 Privat 234,00
27 [Neustadt 2 207 Emst-Thalmann-Strale 66 Privat 178,00
28 [Neustadt 1 127, Fleischergasse 10 Privat 164,00
29 [Neustadt 2 604 GerberstralRe 14 Privat 549 00
30 [Neustadt 2 57713 Gerberstrale 15 Privat 376,00
31 |Neustadt 2 580 GerberstraRe 9 Freistaat Thuringen 488,00
32 |[Neustadt 2 578| Gerberstrale 13 Privat 163,00
33 |Neustadt 2 189|2 Gerichtsgasse 3 Privat 172,00
34 |[Neustadt 2 191|2 Gerichtsgasse 7 Privat 369,00
35 |Neustadt 1 106| Jungferngasse 10 Herrenloses Grundstiick 244,00
36 |Neustadt 1l 79 Jungferngasse 7 Privat 83,00
37 |[Neustadt 1 77| Kirchgasse 3 Privat 122,00
38 [Neustadt 1 84 Kirchplatz 8 Privat 112,00
39 [Neustadt 4 931]2 Ludwig-Jahn-StralRe 2 Privat 296,00]
40 |Neustadt i 89 Markt 3 Privat 203,00
41 |Neustadt 1 95[ Markt 8 Privat 334,00
42 |Neustadt 2 19_9| MarktstraRe 2 MG Grundbesitz GmbH 473,00
43 [Neustadt 2 1654 Neugasse 2 Privat 422,00
44 |Neustadt i 5§| PéRnecker Strale 2 Privat 248,00)
45 |Neustadt 1 3883 P&Rnecker StralRe 25 Privat 221,00
46 [Neustadt 1 388]2 P&Rnecker Strale 27 Privat 290,00
47 |Neustadt 1 390]4 P&Rnecker StralRe 58 Privat 273,00
48 [Neustadt 2 182]1 Puschkinplatz 6 Privat 354,00
49 |Neustadt 12 1 645:|2 Rathenaustrale 14 Privat 5.462,00)
50 [Neustadt 2 156 Rodaer Strae 18 Privat 124,00
51 |Neustadt 2 152 Rodaer Strale 26 WohnRing AG Neustadt (Orla) 265,00
52 [Neustadt 10 2262|1296 Rodaer StraBe 41 Privat 294,00
53 |[Neustadt 1 117 Sackgasse 1, Sackgasse 3, Topfmarkt 9  [Privat 194,00
54 [Neustadt 1 119 Sackgasse 4 Privat 133,00
55 |[Moderwitz 1 64|8 Schleizer StralRe 54 Privat 1.487,00|
56 [Neustadt 2 239 SchloRgasse 1 Privat 91,00
57 |Neustadt 2 257 SchloRgasse 12 Privat 113,00}
58 |Neustadt 1 67 Schulgasse 5 Privat 280,00
59 |Neustadt 1 68 Schulgasse 7 Herrenloses Grundstiick 178,00
60 [Neustadt 2 6191 Storchspforte 4 MG Grundbesitz GmbH 102,00}
61 |Neustadt 13 10261 13 Ziegeleiweg 1 Rupp Betonerzeugnisse GmbH 66.217,00}
62 |[Neustadt 12 2326|1719 Ziegenricker Stralle 4 nbw Neustédter Betonwerk GmbH 248,00
63 [Neunhofen 1 52|2 Alte LandstraRRe 1 Privat 4.679,00)
64 |[Neunhofen ] 83 Am Lilienberg 16 Privat 412,00
65 [Neunhofen 1 86[ Am Lilienberg 2 Privat 216,00
66 |Neunhofen 1 90[9 Am Lilienberg 21 Landgenossenschaft Oppurg e.G. 1.613,00]
Leerstande im Sanierungsgebiet Altstadt 43 Objekte
Leerstéande in Randlagen und Ortsteilen 23 Objekte

Redaktionsstand:

28.08.2019
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Tabelle 4, Leerstdande Mischnutzung:

" . - . Stand:
Leerstinde - geeignet fiir gemischte Nutzun
. ¥ 4 11.03.2019
amtliche
Ifd. Flache in
Nr. |Gemarkung | Flur [Z3hler |Nenner |Lage gesamt Eigentlimer m?
1 |Arnshaugk 1 3|3 Arnshaugk 27 Privat 12.413,00
2 |Neustadt 2 59715 Gerberstrale 28 ZP Grundstucksverwaltungsges.mbH i.G. 5.376,00
3 [Neustadt 1 2509|384 Ludwig-Jahn-Stralte Privat 662,00
4 |Neustadt 2 560(3 Rodaer Strake 40 Herrenloses Grundstuck
5 Neunhofen 1 61]|2 Kospodaer Stralte 1 Privat 806,00
Leerstande im Sanierungsgebiet Altstadt 1 Objekte
Leerstande in Randlagen und Ortsteilen 4 Objekte
Tabelle 5, Bebauungsplane WE:
/Vi benb: Beb line/Satzungen nach § 34 Abs. 4 12.08.2019

Satzungs- [noch verfugbare
Bezeichnung beschluss WE
Neustadt Triptiser StraRe, 2. Anderung WA/MI 2013 bei "Baufldchen im Aufstellungsverfahren" enthalten
Wohnbebauung zwischen Centbaumweg und Arnshaugker StraRe WA 2014 10
Q11/Q13 W8 2001 1
Stadtpark "Am Promenadenweg" WB 2001 2 private Fliche, kein Einfluss auf Realisierung
Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Ziegeleiweg" W 2019 2
Summe 15
Satzungs- [noch verjugbare
Bezeichnung beschluss m?
Neunhofen |Gewerbegebiet GE 1991/2014 4.792 ein Grundstiick
Summe 4.792

Redaktionsstand:

28.08.2019
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Tabelle 6; Baullicken:

Baullicken

Stand: 11.03.2019

Redaktionsstand:

28.08.2019

Bauflachenart
Ortslage Flurstiick, Lage Lage M W Zahl der WE Hinweise
Breitenhain |19/2 Ortsmitte X 1 Verfligbarkeit ungeklart
Lichtenau 33 Lausnitzer Weg X 1 Verfigbarkeit ungeklart
Lichtenau 94/13 Wolfersdorfer Weg X _ Gartennutzung
Moderwitz |78 LindenstraRe X 1 Verfiigbarkeit ungeklart
Moderwitz  |666/170 Neuer Weg X Bauvoranfrage gestellt
Moderwitz 102 TalstraRe X Bauantrag gestellt
Neunhofen |652/119,651/119 Neue StraRe X ik Verfligbarkeit ungeklart
Neunhofen |53 Alte LandstraiRe X 1 Verfiigbarkeit ungeklart
Neunhofen [264/40 Gewerbestrale X stédtische Grundstiicke
Molbitz 472/9 SudstraRe X Bauantrag gestellt
Molbitz 472 SudstraRe X Bauantrag gestellt
Stanau 141/6 Nahe Ortsstrae 39 X 2 Verfigbarkeit ungeklart
Stanau 136/9 Nidhe Ortsstraie 41 X 2 Verfligbarkeit ungeklart
Borthen 39/7 Lichtenauer Weg 10 X ak derzeit nicht verfigbar
Borthen 50/3 Sandweg X 1 derzeit nicht verfiigbar
Borthen 49/4 Sandweg X 1 derzeit nicht verfiigbar
Neustadt 927/16,927/10 Am Gries 34 X derzeit nicht verfiigbar
Neustadt 933/10 Am Gries 23 X Bauantrag gestellt
Neustadt 723/2 Am Heinrichsberg X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 722/8,722/32 Am Heinrichsberg X Hausgarten
Neustadt 722/28 /Am Heinrichsberg X Gartennutzung
Neustadt 946/4 Am Rosenweg 2 X Verfligbarkeit ungeklart
Neustadt 1470/4 An den Blrgerwiesen X nicht verfiigbar, Kirchengrundstiick
N d 1469/2 An den Birgerwiesen X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 722/22 An den Schneewehen X Gartennutzung
Neustadt 722/17 An den Schneewehen X gehort zum Nachbargrundstiick
Neustadt 722/16 An den Schneewehen X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 2707/719 An den Schneewehen X nicht verfiigbar, Gartennutzung
Neustadt 2708/720 An den Schneewehen X nicht verfigbar, Gartennutzung
Neustadt 292/3 Arnshaugker Straie zw. 27 + 29 X momentan Lagerplatz
Neustadt 1488/4 BahnhofstraRe X Grunfliche, Reserveflache Busbahnhof
Neustadt 747/1, 747/2 Berthold-Brecht-Strae 12 X Verfligbarkeit ungeklart
Neustadt 748/1, 748/2 Berthold-Brecht-StraRe 14 X Bauantrag gestellt
Neustadt 724/7 Berthold-Brecht-StraRe 11 X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 724/6 Berthold-Brecht-StraRe 15 X Verfligbarkeit ungeklart
Neustadt 2669/744 Berthold-Brecht-StraRe 8 X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt :;;2'7?1/73'2;72173’2;7/11' ALz, 2:“;::;‘2:52 - X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 741/53 Dohlener Weg X nicht verfiigbar, Gartennutzung
Neustadt 609/30, 609/31 Eschenweg 1 +3 X Verfigbarkeit ungeklart
Neustadt 598/13, 598/12 Eschenweg X Uberschwen bi
Neustadt 1883/737 GartenstraiRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 2345/737 Gartenstrae X Verfuigbarkeit ungeklart
Neustadt 739/5 GartenstraiRe X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 869/10 GartenstraRe X nicht verfiigbar, Gartennutzung
Neustadt 869/8 GartenstraRe X nicht verfiigbar, Gartennutzung
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Bauflichenart
Ortslage Flurstiick, Lage Lage M W Zahl der WE Hinweise
Neustadt 2541/787 GartenstraRe X Verfigbarkeit ungeklart
Neustadt 2826/788 Gartenstraide X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 869/12 GartenstraiRe X Bauantrag gestellt
Neustadt 869/14 GartenstraRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 497/2 GoethestraRe 1 X keine Verkaufsbereitschaft
Neustadt 499/4 Goethestrae 2 + 4 X Kirchengrundstiick, keine Verkaufsbereitschaft
Neustadt 2394/1738, 2394/1739 GoethestraRe 12 + 14 X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 954/6, 954/7 . GoethestraRe 30/32 X teils Gartennutzung, dadurch Baufliche zu schmal
Neustadt 948/2' ' ' i GoethestraRe 38 - 48 X Verfligbarkeit ungeklart
Neustadt 967/3 GoethestraRe 54 X Bauvoranfrage gestellt
Neustadt 2761/1422 Heinrich-Heine-Strae X Bebauung in Planung
Neustadt 784/1 Meilitzer StraRe X Gartennutzung
Neustadt 784/2 Meilitzer StraRe X Bauantrag gestellt
Neustadt 929 Oberer Willy-Dolge-Weg X Gartennutzung
Neustadt 1876/915 PoRnecker Strae 47
Neustadt 1294/5 Rodaer Strale X Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 2664/1292 Rodaer StraRe X Verfigbarkeit ungeklart
Neustadt 2594/1260 Rodaer StraRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 2414/1282 Rodaer StraRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 1291/8 Rodaer StraRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 2402/1282 Rodaer StraRe X Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 1628/6 Schleizer StraRe 8 Verfugbarkeit ungeklart
Neustadt 1592/4 Schleizer StraRe 15 a Verfugbarkeit klart
Neustadt 1592/14 Schleizer StraRe Verfiigbarkeit ungeklart
Neustadt 1694/3 Ziegenriicker Straie 345 X Verfugbarkeit klart
Neustadt 654/13 Hugo-Hartung-Str. X Parkstellflichen/Garagen
Neustadt 650/7 Hugo-Hartung-Str. Vorbescheid erteilt
Summe
Davon verfigbar | verfiigbar

Redaktionsstand: 28.08.2019

nicht verfigbar zur Bebauung (anrechenbar zu 0 %)
Verfigbarkeit ungeklért (anrechenbar zu 25 %)
verfigbar (anrechenbar zu 100 %)
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Tabelle 7, Bevolkerung Neustadt/Stadt, 1994-2018
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Tabelle 8, Bevdlkerung Stanau, 1994-2018:

uar ar 331 224 (133 o€t zet 334 W T w1 o5t 9T £t st st st 6T 134 ost T o1 o 61 1 usuosiag | JwesaSsuy =
8 09 9 £ <9 9 29 zw w €9 7} €9 €L 2L @ 28 28 ] £ 6L u oL 171 oL 17 usuosizd| yangem M
65 5 £ 5 £ 9 v i) o 7] 17} w L sL oL sL oL 8L vL 173 oL € €L £ 29 usuosiag| yonuuew | Sunssxjonsg M
stozzrTe | 210z e |9T0z Zr TE | ST0Z 2T TE [ $TOT T TE | €T0T 2T TE | 2ROz N TE | TTOZZT TE | 0T0Z 2T TE [ 600Z 21 TE | 800T 2T TE | 00T 2 TE 9002 2 1€ | S00z'Z1 7€ | v00Z 2T TE | 2007 2T TE | 2002 2T TE [ TO0ZT 2T TE | 000z 2T TE | 666T 2T TE | 9661 2T TE | 2667 2T TE [ 986T 2 TE [S66T T TE | 6T ZITE | MBYUIZ oW

ET07 L0'60 W 3P40

2p3

0T0T'90°ST W 34U
6007 LO'EZ W 3RS
£007'90'30 W 3RS
S00Z'L0°L0 WP IRIRUIHERA $00T

TI0CS 35 U 1107 305997 59 159GuRI80 3P ' wap qe3s

w 1 5| pa1yr5e0 yoeu Suniaxjonsg

[edanrs | [ vodasx | [onyedusnn ] [ smermessay |

uaSunupionz ‘uaqeSuy suBwa|y «

3puURWaY J3p UBBUNIBPUEIIASIAIGED «

neuejs :apupwWa9

35

28.08.2019

Redaktionsstand



NEUSTADT AN DER ORLA | Wohnbaufl&chenbedarfsermittlung

4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 9, Wohngebdude Neustadt/Stadt, 2011-2018:

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

[ Auswahl Jahre ] [l=~ Liniengrafiken][  XLS-Export | [ CSV-Export |

Bestand an Wohngebauden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgiiltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 [E i &

einschlieRlich iohnheime

2 2 auf der ge des Zenzuz 2011
Merkmal Einheit| 31.12.2011 | 31.12.2012] 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018

v | Wohngebaude zusammen | Gebaude Anzahl 1838 1842 1847 1851 1855 1864 1867 1873

2% Wohnflache 100 m? 3444 3455 3464 3472 3480 3451 3495 3504

b Wohnungen Anzahl 4531 4537 4544 4550 4557 4561 4561 4568

kv | Davon mit 1 Wohnung Gebaude/Wohnungen | Anzahl 1027 1030 1035 1040 1043 1053 1057 1062
F Wohnflache 100 m? 1109 1116 1124 1130 1135 1149 1154 1162
F mit 2 Wohnungen Gebaude Anzahl 369 369 369 369 365 369 369 369
F Wohnflache 100 m? 596 597 597 598 598 558 598 558
F Wohnungen Anzahl 738 738 738 738 738 738 738 738
F mit 3 oder mehr Wohnungen | Gebaude Anzahl 433 440 440 433 440 433 438 435
F Wohnflache 100 m? 1684 1687 1689 1689 1693 1650 1688 1689
F Wohnungen Anzshl 2676 2679 2681 2682 2686 2680 2676 2678
E Wohnheime Gebaude Anzahl 3 3 3 3 3 3 3 3
E Wohnflache 100 m? 55 55 55 55 55 55 55 55
E Wohnungen Anzshl S0 S0 S0 S0 30 S0 S0 90
Tabelle 10, Wohngebaude Stanau, 2011-2018:

Gemeinde: Stanau

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

» Allgemeine Angaben, Zuordnungen

|__Auswahl Jahre | [~ Liniengrafiken]|[  XLS-Export || CSV-Export |

Bestand an Wohngebauden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgultigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011

einschliellich Viohnheime

Sevd 2 2 suf de: e des Zensus 2011

Merkmal Einheit] 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018

b | Wohngebaude zusammen | Gebaude Anzahl 48 48 48 48 48 48 43 43

b Wohnflache 100 m* 3 &4 54 & 64 64 65 65

% Wohnungen Anzahl 60 60 60 60 60 60 61 61

kv | pavon mit 1 Wohnung Gebaude/Wohnungen | Anzahl 37 37 37 37 37 37 38 38
E Wohnfliche 100 m? 43 43 43 43 43 43 24 44
E mit 2 Wohnungen Gebaude Anzahl 10 10 10 10 10 10 10 10
E Wohnflache 100 m? 18 18 18 18 18 18 18 18
E Wohnungen Anzahl 20 20 20 20 20 20 20 20
E mit 3 oder mehr Wohnungen | Gebaude Anzahl 1 1 1 1 1 1 1 1
E Wohnflache 100 m* 2 2 2 2 2 2 2 2
E Wohnungen Anzahl 3 3 3 3 3 3 3 3
E Wohnheime Gebsude Anzahl - - - “ £ - 4 ~
E Wohnfliche 100 m? = = s = = = = =
E Wohnungen Anzahl - - - - - - - =

Redaktionsstand: 28.08.2019
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Tabelle 11, Wohnungen Neustadt/Stadt, 1995-2011
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Tabelle 12, Wohnungen Stanau, 1995-2011:
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 13, Wohnungen Neustadt/Stadt, 2011-2018:

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

[ Auswahl Jahre | [l~~ Liniengrafiken|[  XLS-Export | [ CSV-Export |
Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgultigen Ergebnisse der Gebaude- und Woh ahlung2011 [ § =
einschlielich Wohnheime
Bevélkerung 2 2uf der ge des Zensus 2011
2014: Bevdlkerung am 31.12.2014
2015: Bevolkerung am 31.12.2015
2016: Bevolkerung em 31.12.2016
2017: Bevolkerung am 31.12.2017
2013: Bevolkerung am 31.12.2018
Merkmal Einheit | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
[ | Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden i Anzahl 4851 4856 4863 4870 4877 4881 4881 4888
| | Davon mit ... Wohnraum/Wohnraumen einschl. Kiche | 1 Anzahl 85 85 85 87 86 86 86 86
2% 2 Anzahl 466 466 468 an2 474 an 470 470
[ 3 Anzahl 1270 1268 1268 1266 1269 1265 1262 1264
(% 4 Anzahl 1514 1518 1518 1519 1521 1526 1525 1524
(2% 5 Anzahl 780 781 783 784 784 786 790 790
(2% 6 Anzahl 374 375 376 374 375 377 376 380
(2% 7 und mehr | Wohnungen | Anzahl 362 363 365 368 368 370 372 374
b Riume Anzahl 2935 23945 2965 2986 2987 3001 3015 3031
b | Wohnraume insgesamt Anzahl 19962 19933 20033 20055 20082 20120 20133 20175
L | Wohnflache insgesamt 100 m? 3684 3634 3704 3712 3720 3731 3735 3744
I~ je Wohnung m? 75,9 76,1 76,2 76,2 76,3 76,4 76,5 76,6
I~ Einwohner | m: 451 445 45,0 455 452 45,7 46,5 47,5
Tabelle 14, Wohnungen Stanau, 2011-2018:
Gemeinde: Stanau
» Gebietsveranderungen der Gemeinde
> Allgemeine Angaben, Zuordnungen
[ Auswahl Jahre | [l~~ Liniengrafiken][  XLS-Export |[  CSv-Export |
Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgiiltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 [ § =
einschlieSlich Wohnheime
Bevélkerung: ibung suf der dlage des Zenzus 2011
2014: Bevdlkerung am 31.12.2014
2015: Bevdlkerung am 31.12.2015
2016: Bevdlkerung am 31.12.2016
2017: Bevolkerung am 31.12.2017
2018: Bevdlkerung am 31.12.2018
Merkmal Einheit | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
k2 | Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden insg Anzahl 61 61 61 61 61 61 62 62
|« | Davon mit ... Wohnraum/Wohnraumen einschl. Kiiche | 1 Anzahl - = - - - - - -
(% 2 Anzahl 1 1 1 1 1 1 2 2
b 3 Anzahl 7 T 7 7 7 7 7 7
2% 4 Anzahl 12 12 12 12 12 12 12 12
2% 5 Anzahl 12 12 12 12 12 12 12 12
2% 6 Anzahl 1 11 11 11 11 1 11 11
2% 7 und mehr | Wohnungen | Anzahl 18 18 18 18 18 18 18 18
(2% Raume Anzahl 138 138 138 138 138 138 138 138
b | Wohnraume insgesamt Anzahl 335 335 335 335 335 335 337 337
kv | Wohnflache insgesamt 100 m* 65 65 65 65 65 65 66 66
2% je Wohnung m? 106,1 106,1 106,1 106,1 106,1 106,1 106,2 106,2
e Einwohner m? 46,6 431 438 50,6 53,1 544 56,3 56,3
Redaktionsstand: 28.08.2019
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 15, Haushalte Neustadt/Stadt, 2011:

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

[ AuswahlJahre || XiS-Export || CSv-Export |

Haushalte am 9. Mai 2011 nach Familientyp des Haushalts (Ergebnisse des Zensus 2011) [Z & -
Endgultige Ergebnisse, 2014
- nichts vorhanden (genau Null)
() Aussegewert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt.
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit | 5.5.2011
Haushalte |insgesamt Anzahl 4210
davon |Einpersonenhaushalte Anzahl 1625
Paare ohne Kind(er) Anzahl 1176
Paare mit Kind(ern) Anzahl 886
alleinerziehende Elternteile Anzahl 436
Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie Anzahl (83)

Tabelle 16, Haushalte Stanau, 2011:

Gemeinde: Stanau

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

| AuswahlJahre || XiS-Export || CSv-Export |

Haushalte am 9. Mai 2011 nach Familientyp des Haushalts (Ergebnisse des Zensus 2011) Eim
Endgultige Ergebnisse, 2014
- nichts vorhanden (geneu Null)
() Aussegewert sufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt.
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Ceheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit | 5.5.2011
Haushalte insgesamt Anzahl (46)
davon |Einpersonenhaushalte Anzahl 3
Paare ohne Kind(er) Anzahl 19
Paare mit Kind(ern) Anzahl 20
alleinerziehende Elternteile Anzahl -
Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie Anzahl -

Redaktionsstand: 28.08.2019
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 17, Leerstand Neustadt/Stadt, 2011:

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

| AuswahlJahre || XiS-Export || CSV-Export |

Wohnungenl‘ in Gebauden mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Nutzungsart und Wohnflache (Ergebnisse des Zensus 2011) [E 1 =
Endgultige Ergebnisse, 2014
1) ohne Diplomatenwohnungen, Wohnungen susléndischer Streitkrafte und gewerblich genutzte Einheiten
() Aussegewert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit 9.5.2011
Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum insgesamt Anzahl 4856
Darunter vom Eigentumer bewohnt Anzshl 1621
zu Wohnzwecken vermietet (auch mietfrei) Anzahl 2686
leerstehend Anzshl 542
Wohnflache von...bis...unter (in m*) unter 40 Anzahl 328
40-60 Anzahl 1433
60-80 Anzahl 1427
80-100 Anzahl 664
100 und mehr Anzahl 1003
Tabelle 18, Leerstand Stanau, 2011:
Gemeinde: Stanau
» Gebietsveranderungen der Gemeinde
> Allgemeine Angaben, Zuordnungen
| AuswahlJahre |[ X.S-Export || CSV-Export |
Wohnungenl‘ in Gebauden mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Nutzungsart und Wohnflache (Ergebnisse des Zensus 2011) [E 1
Endgulltige Ergebnisse, 2014
1) ohne Diplomatenwohnungen, Wohnungen ausléndischer Streitkrafte und gewerblich genutzte Einheiten
() Aussegewert sufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit 9.5.2011
Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum insgesamt Anzahl 56
Darunter vom Eigentimer bewohnt Anzahl 43
zu Wohnzwecken vermietet (auch mietfrei) Anzahl (3)
leerstehend Anzahl -
Wohnflache von...bis...unter (in m?) unter 40 Anzahl -
40-60 Anzahl -
60-80 Anzahl 6
-
80 - 100 Anzahl 13
100 und mehr Anzahl (37)

Redaktionsstand: 28.08.2019
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 19, Leerstand nach Erhebung der Stadt, 2018:

Wohnungen (2018)

Bezeichnung Bezugsjahr Bestand Whg gesamt

Altstadt 2018

Bahnhofstrasse 2018

Neustadt Std 2018

Gesamtstadt 2018
Redaktionsstand: 28.08.2019

895
7
1100
4848

Leerstand Whg gesamt

135

283
599

Leerstand in %

15,084
14,286
25,727
12,356
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4.3 Tabellenbléatter

Tabelle 20, Wohnflache pro Person, Stanau, 2011:

Gemeinde: Stanau

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

| AuswahlJahre || X.S-Export || CSV-Export |
Wohnflache pro Person® am 9. Mai 2011 nach Familientyp des Haushalts (Ergebnisse des Zensus 2011) [E | =
Endgultige Ergebnisse, 2014
1) in Wohngeb&uden ohne Wohnheime
- nichts vorhanden (genau Null)
() Aussegewert sufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt.
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit 9.5.2011
Wohnflache pro Person Haushalte insgesamt m? (41,3)
darunter Einpersonenhaushalte m?
Paare ohne Kind(er) m? 435
Paare mit Kind(ern) m? (37,4)
slleinerziehende Elternteile m?
Tabelle 21, Wohnflache pro Person, Neustadt/Stadt, 2011:
Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt
» Gebietsveranderungen der Gemeinde
> Allgemeine Angaben, Zuordnungen
| AuswahlJahre || XiS-Export || CSv-Export |
Wohnflache pro Person® am 9. Mai 2011 nach Familientyp des Haushalts (Ergebnisse des Zensus2011) [E § =
Endglltige Ergebnisse, 2014
1) in Wohngebéuden ohne Wohnheime
- nichts vorhanden (genau Null)
() Aussegewert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt.
. Zahlenwert eufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit 5.5.2011
Wohnflache pro Person Haushalte insgesamt m? 38,1
darunter Einpersonenhaushalte m? 60,1
Paare ohne Kind(er) m? 35,9
Paare mit Kind(ern) m? 28,0
alleinerziehende Elternteile m? 340

Redaktionsstand: 28.08.2019
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Tabelle 22, Baufertigstellungen, Neustadt/Stadt, 2008-2018:

Gemeinde: Neustadt an der Orla, Stadt

» Gebietsveranderungen der Gemeinde

> Allgemeine Angaben, Zuordnungen

| Auswahl Jahre | [l2~ Liniengrafiken| |

XS-Export | [

CSV-Export |

Baufertigstellungen neuer Wohngebaude und Wohnungen in Wohngebauden nach Zahl der Wohnungen und Gemeinden
1) einschlieSlich Wohnheime
Merkmal Einheit | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018
| | wohngebaude insgesamt Anzahl 2 2 5 5 4 5 5 4 3 3 5
E davon mit 1 Wohnung Anzahl 2 2 5 5 3 5 5 3 3 3 4
E 2 Wohnungen Anzahl - - - - 1 - - - - - 1
b 3und mehrWohnungen": Anzahl - - - - - - - 1 - - -
v | Wohnungen in Wohngebauden | insgesamt Anzahl 2 2 5 5 5 5 5 8 S 3 6
E davon in Gebauden mit | 1 Wohnung Anzahl 2 2 5 5 3 5 5 3 3 3 -
E 2 Wohnungen Anzahl = = = ~ 2 = = = = 2
[ 3 und mehr Wohnungen® | Anzahl - - - - - - - 5 - = -
b | Wohnfliche in Wohngebauden 1000m*| 03| os| os| o7| o7| o8| 06| 08| 12| 04| 07
Tabelle 23, Baufertigstellungen, Stanau, 2008-2018:
Gemeinde: Stanau
» Gebietsveranderungen der Gemeinde
> Allgemeine Angaben, Zuordnungen
| Auswahl Jahre | [l~~ Liniengrafiken|[ X.S-Export || CSv-Export |
Baufertigstellungen neuer Wohngebaude und Wohnungen in Wohngebauden nach Zahl der Wohnungen und Gemeinden Eiw
1) einschlieSlich Wohnheime
Merkmal Einheit | 2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018
| | wohngebaude insgesamt Anzahl = - s - = ~ = - = - .
E davon mit 1 Wohnung Anzahl = = = = - - = . - - -
E 2 Wohnungen Anzahl - - - - - = - - - - -
% 3und mehrWohnungen": Anzahl - - - - - - - - - - -
v | Wohnungen in Wohngebauden | insgesamt Anzahl = - = = = ~ = - = = =
F davon in Gebauden mit | 1 Wohnung Anzahl - - - - - = - - - - -
F 2 Wohnungen Anzahl - - - - - - - = = - -
v 3 und mehr Wohnungen® | Anzahl - - - = = = = = = - .
2 | Wohnfliche in Wohngebauden 1000 m* - ~ ~ - 4 ~ - - = ~ -

Redaktionsstand: 28.08.2019
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