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1. VERANLASSUNG

Die Firma Demo-Bau GmbH beabsichtigt in Neustadt an der Orla
einen Lager- und Recyclingplatz fir unbelasteten Bauschutt
pinzurichten.

Der Lagerplatz soll vorwiegend einer Eigennutzung durch die
Fa. Demo-Bau GmtH dienen.

Im April 1%%% wurde durch die Demo-Bau GmbH ein Antrag zur Er-
richtung eines Lager- und Recyclingplatzes auf Flachen am sdd-
sstlichen Stadtrand in unmittelbarer Nihe des Firmensitzes der
Demo-Bau GmbH gestellr., Dem Antrag zur Errichtung eines Lager-
und Reecyeclingplatzes auf einer Teilflache im Gebilet

des Bebauungsplanentwurfes *Schleizer Strafe® wurde per Stadt-
ratabeschlufl scettgegeben.

Fiir die zur Nutzung durch die Fa. Demo-Bau vorgesehenen Fla-
chen existiert kein rechtsverbindlicher Flachennutzung- und
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplarn.

Aus diesem Grund ist zur Schaffung einer planungsrechtlichen
Zuslassigkeit des Vorhabens die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Am 25.03.1999 beschlof der Stadtrat der Stadt Neustadt an der

orla die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieﬂungsplaneé
nach § 12 BauGE fur die beantragte Fléache einzuleiten.

Lager- und Recyclingplatz/LIESQ, 12, 1948
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2. BESCHREIBUNG UND ABGRENZUMNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Topographie und Morphologie

Flanungsgebiet : Freistaat Thuringen
Saale-Orla-Krais
Stadt Neustadt an der Orla

Das Flanungsgebiet liegt am sid-dstlichen Stadtrand von Neu-
gtadt fOrla am Stadbweg.

Im Siden grenzt an den Geltungsbereich ein Betriebsgelande der
Deutschen Telekom., Im Morden und Osten wird das Gelande wvon
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Der Standort far das geplante Vorhaben befindet sich oéstlich
des Stadtweges. Westlich und Sadlich des Stadtweges befinden
sich Gewerbestandorte.

Die Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung bzw. als
Wohnbauflache ausgewiesenem Gebiet betragt ca. 350 m Luftli-

nie.
Das Gebiekt wurde im Flachennutzungs- sowie im Bebauungspla-

nentwurf als Gewerbegebiet ausgewiesen und grenzt unmittelbar
an ein bestehendes Gewerhbegebiet an.

Lagar- uml Eesyel ingplae LIEANL, 13 109%
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Geltungsbereich und Lage im Ortc:

Ausschnitt Topographischer Stadtplan Neustadt/Orla M 1:10.000
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogensn Bebauungsplanes be-
findet sich in der Gemarkung Meustatdt/Orla, Flur 12 und um-
faftt die Flurstacke 1568/3, 1566/1, 1565/4 sowie einen Te:lbe-
reich des Flurstickes 1572/4.

Eine Teilung des Flurstickes 1572/4 muff noch erfolgen. Eine
Neuvermessung wird vorgenommen .

Eigentimer der wvorgenannten Grundsticke ist die Stadt Neu-
stadt fOrla. Der Vorhabenstrager wird die Grundsticke kauflich

arwarben.

busschnikt aus der Flurkarte;

Lager- uld Recyelimgplatz/ /LIESNE 121909
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Die Crundsticke sind an die Erschliefungsstraffe "Am Stadtweg®
angebunden.

Die Erschliefungsstrafe "Am Stadtweg® fohrt direkt auf die L
1077, Schleizer strafe, von der aus die Ortsumgehung, B 281,
zu erreichen ist, so da® kein Durchgqueren des Stadtgebietes

erforderlich wird.

Das Gehiet des Geltungshereiches steigt von Nord nach
sod sowie in ostlicher Richtung an. Am Standort liegen die Ge-

landehshen zwischen ca. 315,50 und 322,50 m 4. HHN.

Far das Vorhaben steht eine Grundsticksflache von ca.l2.500 m
zur Verfagung.

Die Ausdehnung des Planbereiches betragt in Nord-S5Sad Richtung
ca, 150 m und ca. 77 m in Ost-West Richtung.

Standorcanalyas

Fir den geplanten Standort “"Lager- und Recyclingplatz" spre-
chen aus stédtebaulicher Sicht folgende Faktoren:

1. Lage am Ortsrand / Entfernung zur Wohnbebauung
ca. 300 m (Abstandsklasse V gemal Abstandsliste)

2. verkehrstechrische Erschliefung
Ein Transport des Bauschuttes sowie der aufbereiteten

Materialien kann in alle Richtungen erfolgen, chne das
Stadtgebiet durchfahren zu missen.

Lager= und Recyclimgplatz/LIESDK. 12, 1w
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3. Lagse an Gewerbegebiete angrenzend

Der Standort wird im Suden, Westen und Neorden von bestehen-
den Gewerbegebieten umgrenzt. Im Osten grenzt eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache an.

4. Rusnutzung der Gelandemorphologie und des Mikroklimas

Durch Ausnutzung der leichten Hanglage des Geltungsberei-
ches gliedert sich das Geliande in die Landschaft ein. BEine
Einsicht auf das Grundstick wird durch das Anlegen der Erd-
wille und der bestehenden Gewerbegebietsbebauung einge-
schrankt. Aufgrund der geplanten Gelandehohen ist nicht

zu erwarten, daf die Ansicht der vorgesehenen Aufschitt-
ungen aus Richtung Stadtlage als storend wirken.

Durch die Lace am Oststadtrand und die in MNeustadt wvorherr-
schenden Windverhaltnisse (hauptsachlich Westwind) wird wven
einer beschrinkten Einwirkung wvon eventuell auftretendz=n
Staub- und Gerduschbelastungen in Richtung Wohn-/Stadtlage
ausgeganden.

Gegenwartig befinden sich im bestehenden Gewerbegebiet eine
Leuchtenfabrik, die Firmensitze zweier Baufirmen, ein Bau-
stoffhandel sowie Lager- und Biaroflachen. "Sensible®, besonde-
re Umfeldbedingungen (z.B. geringe Staubbelastung} fordernde
Produktionsbereiche sind im Umfeld nicht worhanden.

Der unmittelbaren Umfeldnutzung geschuldet finden am geplanten
Standort bereits Transport-, Auf- und Abladevorgénge statt.
Aus diesen Grunden wird eingeschitzt, daf die Lagerung sowle
der zeitweise Betrieb der Brecheranlage auf das unmittelbare
umfeld (bestehende Gewerbestandorte) kaum bzw. keinen storen-
den Einfluff hat

Lager- und Reoyclingplacz LIEGR. 12,1409
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Das =ich in unmittelbarer Machbarschaft des Vorhabenstandortes
befindende Wohnhaus (Fa. Laue-Leuchten) ist eine reine Be-
triebswohnung fiar den Firmeninhaber.

2.2 Landschaftsraum und Ausstattung

Die far das Vorhaben ausgewiesene Flache ist als Ackerland
ausgewiesen und wird derzeit landwirtschaftlich durch die
agrargencssenschaft Dreitzsch im Rahmen eines Pachtwvertrages
genutzt.

Der Pachtvertrag zwischen der Stadt MNeustadt/Orla und der
Agrargenossenschaft wird zum Ende des Jahres 1333 rechtskraf-
tig durch den Verpachter gekindigt werden, 5o daff die Flachen
for eine neue Nutzung zur Verfigung stehen.

auf dem Gelinde sind keine Baume und Straucher vorhanden.

Wald im Sinne § 2 des Thior. Waldgesetzes ist vom geplanten
Vorhaben nicht betroffen.

Maturschutzgebiete sind vom geplanten Vorhaben ebenfalls nicht
betroffen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das
Gebiet liegt aufierhalb wvon Trink- und Heilwasserschutzzonen.

fberschwemmungsgebiete sind nicht ausgewliesen.

altlastverdachtsflachen sind fir den geplanten Bergich nizhe
bekannt .

Boden- sowie Munitionsfunde traten am Standort bisher nicht

aut.

Rohstoffesicherungsinteressen bestehen fir das Gebiet nicht.

Laget= und Recyclingplatz FLIESES.LE. LEdd
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REegionalgeologisch liegt das Flanungsgebiet im Bereich des
zechsteinausstriches am S0-Rand der Thiringer Mulde.

Der Festgesteinsuntergrund wird hier aus unebenfléchig-
bankigen Dolomitsteinen des Zechsteins aufgebaut. Dardber la-
gert eine wechselnd machtige Decke (3-5 m) unterschiedlich
stark bindiger Ton- und Schluffsteine. Diese sind an der
Oberfliache zu Ten entfestigt, anteilig sandig bis steinig
durchsetzt . Darunter folgen festliegende gelbgraue Mergel mit
zunehmend eingestreuten Dolomitbrocken.

Die anstehenden Festgesteine sind hoch belastungsfahig und
seczungsstabil.,

Bodenklasse (DIN 18300} - Toniger Schluff bis schluffiger Ton,
wechselnd sandig (Bodenklasse 4-5)

Zusammenhangendes Grundwasser ist im Niveau der Orla-Aue zu

arwarten. Zeitweise kann niederschlagsbedingt Schichtwassar,
angetroffen werden, das sich zur Orla-Aue bewegt.

Lager- und Hecyoliuggplar 2/LIESNG . L2 LHus
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9. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE
PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Ostthiiringen

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ge-
heért zum Raum Orlasenke fdr den im Regionalen Raumordnungsplan
Ostthiringen folgende Aussage getroffen wurde: "Aus den Ver-
bindungsfunktionen zu den Wirtschaftsraumen um Gera und das,
stadtedreieck am Saalebogen scllen eigene Standortvortelle ge-

wWonnen werden. ®

waranddrt lich neuen Anforderungen der Kreislaufwirtschaft soll
entsprechend den regionalen Bedingungen Rechnung getragen wer-
den.

Bestehende Moglichkeiten f£ar Recycling sollen gepruft werden."”

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dal das Baugewerbe in allen
Teilraumen der FRegion insgesamt und nach Gewerken entwickalt
und dem Bedarf angepasst wird.

Unter Punkt 10.4.2 wird folgendes vermerkt:

"nbelastete Bacabfalle, insbescondere Bauschutt... sollen der
Wiederverwendung zugefihrt werden. Bei Bauschutt gz0ll wvorcan-
gig die Verwertung dber Bauschuttrecycling angestrebt werden.®

3.2 Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Fir den Planungsbereich existiert kein rechtsverbindlicher
Flachennutzungs- und Bebauungsplan.

1993 wurde ein Flachennutzungsplanentwurf aufgestellt.

Fir den Bereich Schleizer Strafe existiert ein Bebauungspla-

nentwurt .

Lager- igiwl Recyel liggilaz/LIEAS, L3 - L
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Sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplanentwurf
wurde das Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht
den Entwicklungszielen der Stadt Meustadt/Orla. Perspektivisch
iat eine Brweiterung des Gebietes &stlich des Stadtweges als
Gewerbestandort angedacht. Die geplante Ansiedlung der

Fa. Demo-Bau GmbH kénnte moglicherweise die Ansiedlung weite-
rer Investoren fordern.

3.3 Sonstige Planungen

Seitens des Baucrdnungsamtes Saale-Orla-Kreis wurde mitge-
teilt, daft durch das Amt keine Genehmigungen auf den betroffe-
nen Grundstiicken sowie auf angrenzenden CGrundstucken erteilt
wurden.

4. PLANINHALTE UMD FESTSETZUNGEN
4.1 Bebauung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll ein Lager- und Recyclingplatz fir un-
belastebten Bauschutt errichtbet werden.

Die Art der Nutzung entspricht dem Status (Charakter) eines
Gewerbegebietes.

Vorgesehen ist den Platz vorwiegend zur Eigennutzung durch die
Fa. Demo-Bau GmbH einzurichten. Bei entsprechendem Bedarf ist

eine spatere Erwveiterung des Flatzes in Richtung Osten vorge-

sehen. Gegenwartig bestehen jedech bei dem &stlich angrenzen-

dem Grundstack ungeklarte Eigentumsverhaltnisse.

Gelagert und aufbereitete werden unbelasteter mineralischer
Bauschutt - Beton und Ziegel sowlie Holz,

Lagee- undd Eecyel ingpla s LIRS, 12, 109y
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Das aus Baumafnatmen der Fa. Demc-Bau GmbH anfallende unbela-
stete, recyclierbare Material soll auf dem Gelande mittels el-
ner mobilen Brech- und Siebanlage aufbereitet werden. -
Dazu wird der Bauschutt auf das Geldnde transportiert und ab-
gelagert. Bei entsprechendem Aufkommen wird eine mobile Bre-
cher- und Siebanlage eingesetzt, die das Material aufbereitet.
Mach Aufbereitung erfolgt eine geordnete Lagerung der einzel-
nen Fraktionen bis zum Abtransport zur Wiederverwendung.

Nicht wiederverwertbare Bauschuttbestandteile sowie Fremd- und
abfallmaterial werden bereits auf der Baustelle aussortiert.
Der Bauschutt gelangt vorsortiert auf den FPlatz. Antranspor-
tiert wird nur unbelasteter Bauschutt,

Nach der Aufbereitung entstehende, nicht verwertbare Materia-
lien sind dem Akfallbehandlungszentrum Wiewdrthe anzudienen.

Eingesetzte Maschinen und Gerdte {Antrieb dber Dieselmotoren) :

Doppelkniehebalbrecher ca. 100 - 200 t/h Durchsatz
Doppeldeckschwirgsieb
mit Rustragsbancern ca. 100 - 200 t/h Durchksatz

Radlader, Hydraclikbagger

Aus der bisherigen Erfahrung getatigter Abbruchmafnahmen wird
mit einer max. Andienung des Platzes mit ca. 100 - 1.000 t pro
Woche gerechnet. Dies kann jedoch baustellenbezogen variieren.
Es wird keine tigliche Anlieferung erfolgen, sondern nur nach
Bedarf .

auf dem Gelande sollen ca. 30.000 - 40.000 bt unbelasteter, mi-
neralischer Bauschutt lagern.

Die Grundflachenzahl [(GRZ) wird mit 0,6 als Hoéchstgrenze fest-
gesetzt.

Lager- und Recyolingpla a2/ LIE 09, 12, 145940
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4.1.2 Bauweise und bauliche Gestaltung

Buf dem Gelénde werden keine festen CGebaude und Anlagen er-
richtet ,

Da der Firmensitz des Vorhabenstragers ca. 180 m entfernt ist,
werden keine Bursrdume, Garagen, Stellplatze o.4. auf dem La-
gerplatz bendbigtb.

auf dem Gelande werden je nach Betrieb der Anlage zeitweise 3-
4 Arbeitskrafte tatig sein, die jedoch auf dem Recyclingplatz
keinen festen Arbeitsplatz haben, sondern nur nach Bedarf hier
tatig werden.

Als Werkstatt- und Bircoraum wird ein Baustellencontainer mikt
einer Grundflache won 3,00 x 6,00 m aufgestellt.

Der Container erhélt eine EBetonbodenplatte.

Flachenbefestigung

Die Zufahrt wom Stadtweg aus sowie der Einfahrtsbereich werden
mit Betonplatten befestigt. Diese bilden gleichzeitig einen
*Sauberfahrbereich® fir die das Grundstiick passierenden Fahr-
zeuge,

Der restliche Grundsticksbereich bleibt unbefestigt bzw. wird
teilversiegelt. Die Ablagrungsflachen werden mit Schottermate-

rial befestigt.

EBufschiktbungen.

Der Bauschutt wird in Halden bis zu einer Hohe von 4 m dber
geplantem Gelande aufgeschittet.

Das Grundstiick wird von einem Erdwall mit einer Hohe wvon 2,5 m

Lager- umd Recysllisplarg /LIRS 12 19499
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uber geplantem Gelande [Schotterflache] umgeben.

Der max. zuldssije Neigungswinkel der Aufschittung wird mit
459 hei einer B&schungsneigung von 1:1 festgesetzt.

Einfriedungen

Das Grundstick wird umlaufend won einem Erdwall umgeben, der
gleichzeitig als Abgrenzung dient. Der Wall scll zum einen als
Sichtschutz dienen sowie mdgliche Larm- und Staubemissionen
minimieren,

Die Hauptzufahrt zischen den Wallen wird durch einen Maschen-
drahtzaun mit Tor gesichert.

ErschlieBung

Da die fir das Grundstick wvorgesehene Nutzung kein

ebenes Gelande erfordert, wird eine Gelénderegulierung au’ das
notwendige Maf begrenzt.

Abgetragene Massen werden auf dem Grundstick wieder eingebaukt.

Im Stadtweg ist keine wasser- bzw. abwassertechnische Er-
schliefung vorhanden.

Das anfallende Cberflachenwasser soll versickert werden.
Produkticons- oder Sanitdrabwasser fallen auf dem Grundstick

nicht an.

Ein Anschlul® an die Wasserversorgung ist fir die vorgesehsnen
Betriebsablaufe nicht erforderlich.

Fir das zeitweisze auf dem Grundstock arbeitenden Personal wir
gine Chemotoilette worgehalten,

Lager- unfd Recyelingplarz FLTEE . 13, Ly
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Zur Abdeckung des Léschwasserbedarfes von 1.600 l/min dber 2l-=
nen Zeitraum von zwel Stunden soll der im Weltwitzer Weg vor-
handene Hydrant genutzt werden. Zusdtzlich wird zur Erstbe-
kampfung ein Speichbehalter fir L4schwasser auf dem Lagerplatz
errichtet.

Das Grundsttck erh&alt einen Anschluf an die entlang des
Stadtweges wverlaufende 20 kV Energieversorgungsleitung.

Die verkehrstectnische Erschliefung erfolgt dber eine Zufahrt
vom Stadtweg aus.

an der westlichen Grenze des Planungsgebietes befindet sich
eine bestehende Leitung der Telekom. Die Leitung darf nicat

aberbaut werden.

Schallemi s=ionen

Mach dem gegenwsrtigen Bauschuttaufkommen zu urteilem, wird
davon ausgegangen, daf die Brecheranlage ca. 2-3 mal jahrlich
aber einen Zeitraum wvon 2-3 Wochen arbeitet. Eine Fastlegung
auf diesen Zeitraum kann jedoch nicht erfolgen, da der Einsatz
der Bracheranlage saisonal bedingt ist.

Die weitere Zeit des Jahres dient das Gelande als Lagerplatz.
Es erfolgt lediglich eine Anlieferung und ein Abtransport von
Bauschutt.

Eine An- und Ab._ieferung kann in der Zeit von 7.00 bis 20.00
Uhr erfolgen.

Die Larmimmissionswerte, entsprechend der Gebietseinstufung
nach Nr. 6.1 der TA Larm (70 db{a) fir Gewerbegebiete) werden
nach dberschlag.ger Einschatzung eingehalten.

Es kommern nur Brecher- und Siebanlagen, die dem neusten Stand
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der Technik entsprechen zum Einsatz,

Der das Grundstuack umlaufende begrunte Erdwall scll neben ei-
nem Sichtschutz als staub- und larmmindernde Ma&nahme dienen.
Insbesondere in Richtung Norden, Soden und Westen {zur beste-
henden Bebauung! soll dadurch eine Verbesserung der Ansicht
sowie eine Minirierung einer eventuellen Staubbelastigung Ef-
reicht werden. In Richtung QOsten soll durch eine komplette Be-
grinung des Walles der Ubergang vom Platz in die offene Land-
schaft optisch verbessert werden.

Die Entfernung zur niachsten Wohnbebauung betragt ca. 300 m.
4.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Samtliche neu zu schaffenden Grinflachen sind Ausgleichsfla-
chen im Sinne einer Eingriffsregelung.

Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen, dauerhaft zu
unterhaleen und im Falle ihres Abganges zZu ersetzen.

Eine Bepflanzung des Walles hat héhenabgestuft zu erfolgen,
daf heifit vom Baschungsfuf aus von mittelhochwachsenden Strau-
chern zur Wallkrone auf niedrigwachsende Straucher und Boden-
decker Ubergeshend.

gepflanzt werden einheimische Straucher gemafs den Festsetzun-
gen auf der Planzeichnung.

Der Wall parallel zur Erschliefungsstral?e ist zuerst zu begri-

nern. Die Umsetzung der gesamten Begrinung hat bis Ende 2002 zu
erfolgen.
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Ermittlung des Ausgleichsumfanges

Gesamtflache
desz Planungsgebietes

davon :
Verkehrsflachen und
Containerstellflachen
Eblagerungsflachs
unbefestigte und
Granfléachen

Eingriffsflache

Versiegelt
Teilversiegelt

Sumrme

Ausgleichsmafnatme

1l mZ Hecke

CA .

e =
ca.

Ca .

Cd .
cA .

Ca

410 % 4 m = 1.640 m2 Hecke

Largier = nind Recyel indplang ALIE ed. La . 1l

12.500

580
g.500
3.420

580
4,250

4 .830

4.920

BB

mZ
mZ

100,00 %

4,64 %
6B, 00 %
27,36 %

100,00 %
50,00 %

mZ Flachenagquivalent
m2 Flachenaguivalent



