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1. EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung

(FNP)
Entwicklungsziele der Stadt auf und stellt die bestehende und

Der Flachennutzungsplan zeigt als Planungsinstrument die
beabsichtigte Art der Bodennutzung in ihren Grundzigen fir das
gesamte Stadtgebiet dar.

Als vorbereitender Bauleitplan bildet er die erste Stufe der

zweistufigen Bauleitplanung auf Gemeindeebene und eine Grund-

lage flr die Erstellung von Bebauungspléanen.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Vorbereitender Bauleitplan

Verbindlicher Bauleitplan

Strukturplan: Art der Nut-

zung und Flachenbedarf

Gestaltplan: Art und MaB der

Nutzung, BaukoOrper

MaBstab 1:5.000 bis 1:25.000

MaBRstab 1:500 bis 1:2.500

Gesamtes Gemeindegebiet

Teilbereich

Genehmigung durch hohere

Anzeige/Genehmigung bei unterer

Verwaltungsbehdérde (Landes- Verwaltungsbehdérde (Landrats-
verwaltungsamt) amt)

Hoheitliche MaBnahme eigener | Satzung, Inkrafttreten nach Be-
Art, Wirksamkeit nach Be- kanntmachung

kanntmachung

Behdrdenverbindlich, Anpas-
sungspflicht fir o6ffentliche

Planungstrager

Verbindlich fir Jedermann

Planungshorizont: 15 Jahre

Realisierungshorizont: 10 Jahre

Abb. 1: Gegenuberstellung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Besondere Bedeutung hat der Flachennutzungsplan fir die Aus-

weisung von neuen Baugebieten.

Durch die Ausweisung von bisher

unbebauten Flachen im AuBenbereich als Baufldchen im Fl&chen-

nutzungsplan bringt die Gemeinde ihre Absicht zum Ausdruck,

diese Bereiche in einem uUberschaubaren Zeitraum durch die Auf-
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stellung von Bebauungsplédnen, die Durchfihrung von Baulandum-
legungen und den Bau der technischen ErschlieBung zu neuen

Baugebieten zu entwickeln.

Bereits 1992 wurde mit der Aufstellung eines FNP fir Neustadt
an der Orla begonnen. Im Juni 1993 wurden die Arbeiten am Vor-
entwurf abgeschlossen und eine Behdrden- und Offentlichkeits-
beteiligung durchgefithrt. Aus welchen Grinden das Verfahren

damals nicht fortgesetzt wurde ist nicht mehr nachvollziehbar.

Im Jahr 2014 wurde durch den Stadtrat der Aufstellungsbe-
schluss flr die Erarbeitung eines Flachennutzungsplans ein-
schliefBlich eines Umweltberichts fiir die Stadt einschlieBRlich
der zugehorigen Ortsteile Arnshaugk, Borthen, Moderwitz, Mol-
bitz, Neunhofen, Lichtenau und Breitenhain-StroBwitz gefasst.
Ende 2016 hat der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Orla dann
beschlossen, den im Jahr 1993 begonnenen Plan nicht fortzuset-
zen, sondern ein neues Aufstellungsverfahren fir den Flachen-

nutzungsplan zu beginnen.

In seiner Sitzung am 28.09.2017 hat der Stadtrat die Durchfih-
rung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Vorentwurf zum Fladchennutzungsplan sowie der Erlauterungs-
bericht in der Fassung vom 12.09.2017 lagen zur allgemeinen
Information der Offentlichkeit in der Stadtverwaltung von Neu-
stadt an der Orla aus. Die betroffenen Behtrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
parallel gemall § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und tUber die offent-

liche Auslegung des Vorentwurfs benachrichtigt.
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1992/1993 Vorentwurf Flache nnutzungsplan

Vorbereitu ng | 2014 Aufstellungsheschluss desstadtrates: Flachennutzungsplan mit Umwe lthericht |
und Beschluss
zur Aufstellung

| 2016 Entscheidung desStadtrates: keine Fortsetzung des Vorentwurfs von 1953 |

| 28.09.2017 BeschlussdesStadtrate s: friihzeitige Beteiligung nach §3 Abs. 1 BausE |

Beteiligung,
Abs“ mmu ng | 2018 Abstimmungen und Gesprachen mit denTOBs
VO I’enth rf | 2018 Abwagung, Abstimmungen zum Plane ntwurf |
o
o
| 19.02.2018 Vaorstellung Planungsstand und Entwurf Erlduterungshericht | g
Entwurf, iy
Abstimmungen | 02/03 2019 Einarbeitung der Anderungen und Anmerkungen | g
’
o~

Umweltbericht

| 05.03.2019 Vorstellung Planungsstand und Entwurf Umwelthericht |

| Offentliche Auslegune des Planentwurfs und der Begriindung |

| Beteiligung der Behérden und TOBs |

Beschluss,
Genehmigung
BEkanntmaChung | Genehmigung durch héhere Verwaltungshehirde

| Bel@nntmachung der Genehmigung |

Abb. 2: Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplans fur Neustadt an der Orla

Im Jahr 2018 gab es eine Vielzahl an Gesprachen und Erdrterun-
gen zu den abgegebenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden. Hier wurden die Vereine,

Verbédnde und Behorden eng einbezogen.

Am 01.01.2019 wurde die Gemeinde Stanau in die Stadt Neustadt
an der Orla eingemeindet. Der Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplans wurde um deren Gebiet erweitert. Der Eingliederung
der Gemeinde hatte der Stadtrat im April 2018 zugestimmt. In
der Beschlussvorlage wurde der Tatsache Rechnung getragen,
dass Neustadt an der Orla schon langer erfiillende Gemeinde filr
Stanau ist; auch die rdumliche N&he und die infrastrukturellen
Beziehungen wurden als Griinde flr die Fusion der Gemeinden an-
gefihrt. Im kommenden Jahr schlieRlich werden sich die Gemein-
den Linda, Knau und Bucha sowie Dreba im Rahmen der Gemeinde-
gebietsreform ebenfalls der Stadt Neustadt an der Orla an-

schlieBen.
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Von Mitte Juni bis Mitte Juli 2019 fand die 6ffentliche Ausle-
gung des FNP filir das gesamte Stadtgebiet (einschlieBlich
Stanau) sowie die Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden
statt. Uniberwindbare Einwdnde zum Entwurf des FNP wurden wah-
renddessen nicht vorgebracht. Im Anschluss an die formelle
Auslegung wurden in die Wohnbaufldchenbedarfsermittlung die
aktuellen Zahlen aus 2018 eingepflegt. Ergebnis dessen war ein
geringerer Bedarf an Wohnbaufldchen fiir den Einfamilienhaus-
bau. Worauf in der Endfassung des FNP auf die Darstellung der
geplanten Bauflache ,Meilitzer StraBe“ verzichtet wurde. Fer-
ner wurden verschiedene redaktionelle Anderungen durchgefiihrt,
die sich auf die Korrektur von Formulierungen sowie zeichneri-
sche und textliche Anpassungen an zwischenzeitlich durchge-
fiihrte Satzungsanderungen ergaben. Die Abwagung der Stellung-
nahmen wird durchgefithrt und die Ergebnisse den Verfassern
mitgeteilt. Eine erneute Offentliche Auslegung war nicht er-
forderlich, da kommunale Flachen betroffen waren bzw. bezig-
lich der zwischenzeitlich durchgefiihrten Satzungsanderungen
bereits entsprechende Beschliisse oder gar Rechtskraftigkeit

vorlagen.

Rechtsgrundlagen und gesetzliche Grundlagen

Die Stadt Neustadt an der Orla ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB ver-

pflichtet, einen Fla&chennutzungsplan flir das gesamte Stadtge-
biet aufzustellen, soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung des Gebietes notwendig erscheint.

Hierbei ordnet sich der Plan in eine gesetzlich vorgegebene
Planungssystematik ein. Diese besteht auf Bundesebene aus der
Bundesraumordnung, auf der Ebene der Landesplanung aus dem
Landesentwicklungsprogramm und auf der Regionalebene aus dem
Regionalplan Ostthiringen.

Die Ebene der Stadte und Gemeinden bildet der Flachennutzungs-

plan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
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verbindlicher Bauleitplan. Der Flachennutzungsplan ist fir die
Stadt, fir Behdrden und sonstige O0ffentliche Stellen bindend

und bei weiterfithrenden Planungen zu beachten.

Neben den genannten Rechtsgrundlagen sind folgende gesetzliche

Grundlagen zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBl1. I S. 3786)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) wvom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGB1. I S. 1057)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBl. I S. 432)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wvom 29. Juli 2009
(BGB1. I S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBl1l. I S. 7006)

Bestandteile des Planes

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans werden die be-
reits bestehenden Konzepte und Planungen, wie beispielsweise
die Landschaftsplane von 2001, das ISEK 2020 mit seinen Teil-
raumlichen Fortschreibungen und das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fir Neustadt an der Orla von 2014 sowie auch Uber-
regionale Planungen wie der Regionalplan Ostthiiringen mit ein-

bezogen und beachtet oder fortgeschrieben.
Eine weitere Grundlage ist die Wohnbaufldchenbedarfsermittlung

flir Neustadt an der Orla, aus der die Plangebiete fiir neu zu

schaffende Wohnbaufldchen im FNP zu entwickeln sind.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019
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Der FNP besteht aus der Planzeichnung im OriginalmaBRstab
1:10.000 und dem Erlauterungsbericht; im Wesentlichen beste-
hend aus Planungsbericht und Umweltbericht. Die Planzeichnung
ist digital auf der Grundlage der offenen Geodaten des Landes
Thiiringen erarbeitet. Als Kartengrundlage des Flachennutzungs-

plans dient die Topografische Karte im MabBstab 1:10.000.

Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan gliedert sich
in vier Teile, die im Folgenden anhand einer kurzen Inhalts-

darstellung erlautert werden.

Teil 1 - Einleitung:

Darstellung der regionalen Einordnung der Stadt, ihrer histo-
rischen Entwicklung und raumlichen Gliederung; Planungsvorga-
ben durch stadtische Fachplanungen; Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung, um die Ubereinstimmung mit den tberdrtlichen
Zielen der Raumordnung herzustellen; Definition von Zielen und

Leitbildern fir die stadtebauliche Entwicklung.

Teil 2 - Planungsinhalt:

Entwicklung der Bevdlkerung, des Wohnungsbaues, der Wirt-
schaft, der Zentrenstruktur, des Naturraumes sowie des Touris-
mus und der Kultur als wichtige Stitzen der Stadtentwicklung;
Erlauterung des Grundkonzeptes und der dargestellten Bodennut-
zung; Umsetzung der Ziele und Leitbilder in Entwicklungsfla-
chen flir die verschiedenen Nutzungen - z. B. Wohnen, Arbeiten,

Gemeinbedarf, Verkehr.

Teil 3 - Umweltbericht:
Bestandsbewertung, Prognose, Eingriffsbeschreibung, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der durch die neu dar-

gestellten Bauflachen verursachten Eingriffe.
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Teil 4 - Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Flachenbilanz.

Zeithorizont

Die Geltungsdauer eines FNP ist gesetzlich nicht abschlieRend
fixiert. Sie muss sich an den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde orientieren. Er soll im Allgemeinen 15 Jahre nach
seiner Aufstellung idberprift und, soweit erforderlich, gean-

dert und angepasst werden.
Als Zeithorizont des Neustadter Flachennutzungsplanes wird, um
eine zukunftsorientierte Flachennutzungsplanung zur garantie-

ren, das Jahr 2035 angesetzt.

Detaillierungsgrad

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es, die Art der Boden-
nutzung in ihren Grundzigen darzustellen. Entsprechend § 1
Abs. 1 Nr. 1 der BauNVO werden deshalb Bauflachen und keine
Baugebiete dargestellt. Dabei werden in der Regel nur Flachen
mit einer GrdRe von mehr als 0,15 ha als Bau- oder Freiflache
beriicksichtigt. Flachen von ibergeordneten Einrichtungen und
Anlagen des Gemeinbedarfs, wie Schulen, Verwaltung, Kirchen,
kulturelle Einrichtungen sowie sportlichen, gesundheitlichen
und sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und Einrichtungen
der Sicherheit und Ordnung werden, wenn sie kleiner als 0,15
ha sind, nur durch ein entsprechendes Symbol gekennzeichnet.
Gleiches gilt fir die Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

sowie fiUr Grin- und Freiflachen.

1.2 Geltungsbereich und Beschreibung des Gemeindegebietes

Neustadt an der Orla ist eine Kleinstadt im Saale-Orla-Kreis
im Osten Thiringens. Die Gemarkungen der Stadt umfassen eine

Gesamtflache von insgesamt 40,79 km?.
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Niedersachsen

Sachsen-Anhalt

Hessen

Sachsen

Bayemn

Abb. 3: Neustadt an der Orla, Lage in Thiringen

Im Osten ist das acht Kilometer entfernte Triptis die nachste
groBere Stadt mit eigener Autobahnabfahrt (A 9). An diese Au-
tobahn gibt es ilber die Anschlussstelle Dittersdorf, zehn Ki-
lometer stidlich von Neustadt, eine weitere Anbindung.

Die BundesstraBle 281 wurde seit 2000 zu einer Schnellstrale
ausgebaut, die als Ortsumgehung sidlich an Neustadt vorbei-
fiihrt. Sie bietet drei Abfahrten in die Stadt und eine gute
Anbindung an das Mittelzentrum P&Bneck.

Weiterhin fihren Landesstralen Uber Stadtroda nach Jena sowie

nach Schleiz.

Seit 1871 besteht in Neustadt an der Orla der Anschluss an das
Bahnnetz; zundchst auf der Bahnstrecke Gera-Neustadt-Eichicht.
Heute fahren im stiindlichen Wechsel eine Regionalbahn-Linie
(EB 33) und ein Regional-Express-Linie (EBx12) auf der Strecke
Leipzig-Gera-Neustadt-Saalfeld. Damit besteht direkter An-
schluss an den ICE-Knotenbahnhof Leipzig.
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Vom Busbahnhof gibt es mehrere regionale Busverbindungen; un-

ter anderem nach Jena, Schleiz und Zeulenroda.

Auch Uber die Flughafen Erfurt und Leipzig ist eine gute An-
bindung gegeben. Neustadt an der Orla liegt etwa 90 bis 100 km

von diesen wichtigen Verkehrsknotenpunkten entfernt.

Stadtportrait auf www.neustadtanderorla.de

Kenndaten des Geltungsbereichs

Gemarkungsflache, gesamt: 40,79 km? (Stand 04/2019)
Neustadt (Orla): 12,55 km?
Arnshaugk: 0,24 km?
Borthen: 1,25 km?
Breitenhain: 3,27 km?
Molbitz: 4,55 km?
Moderwitz: 5,59 km?
Neunhofen: 4,54 km?
Lichtenau: 2,25 km?
Stanau: 4,25 km?
StroBwitz: 2,30 km?

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019
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Bevdlkerung

Mit Stand 31.12.2018 wohnen in Neustadt an der Orla, inklusive
aller Ortsteile (auch Stanau), 8.223 Einwohner. Das entspricht
einer Einwohnerdichte von 202 Einwohner/km?2.

Im Rahmen der Gemeindegebietsreform wird sich das Gemeindege-
biet auf Uber 80 km? ausdehnen, die Bevdlkerungszahl wird nach
allen Reformen etwa 9.700 Einwohner betragen. Die Bevdlke-

rungsdichte liegt dann bei nur noch 121 EW/km?2.

Naturraumliche Bedingungen

Neustadt an der Orla liegt in der Orla-Senke, einem Zechstein-
glirtel an Gebirgsrandern der Mittelgebirge in Ostthiliringen.

Die Stadt liegt ferner am siidlichen Rand des unzerschnittenen
Verkehrsraumes (UVZR) Mittlere Saale-Sandsteinplatte, der sich

Uber eine Flache von insgesamt 255,2 km? erstreckt.

Die Ho6henlage der Umgebung in Ostthiiringen bewegt sich in der
Orla-Senke von 280 m iUber NHN bis 520 m iber NHN im Vogtland,
wobeil Neustadt an der Orla bei etwa 300 m Uber NHN liegt.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrigt zwischen 6,5°C
und 8°C. Das Klima ist ilberwiegend sommerwarm bis stark som-
mertrocken. Im Jahresverlauf ist der Juli der warmste Monat
mit einer durchschnittlichen Temperatur von 17.0 °C. Der Janu-
ar ist mit einer durchschnittlichen Temperatur von -0.8 °C der

kalteste Monat des ganzen Jahres.

Den geringsten Niederschlag gibt es im Monat Februar. Die Nie-
derschlagsmenge im Februar betragt 36 mm. Im Gegensatz dazu
ist der Juni der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit

durchschnittlich 76 mm Niederschlag.

Dominierende Waldgesellschaften sind der Beerenstrauch-

Fichten-Kiefern-Tannenwald und der Beerenstrauch-Heidelbeer-
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Kiefernwald. Reichere Standorte finden wir in der Orla-Senke,
auf denen neben Eichen und Buchen sogar wertvolle Edellaubhol-
zer zu finden sind. Dazwischen liegen die trockenen, meist un-
bewaldeten Zechsteinriffe, die in die Orla-Senke deutlich

sichtbar hineinragen.

Ortsteile von Neustadt (Orla)

Breitenhain-StroBwitz liegt ndrdlich von Neustadt an der Orla
in der vorderen Heide, einem nordlichen kleinen H&henzug des
Orlatales.

Die beiden Teilorte Breitenhain und Strébwitz sind mittelal-
terlichen Ursprungs. StroRBwitz wurde 1071 erstmals erwahnt,
die Besiedelung erfolgte durch slawische Siedler, die den Ort
als Rundlingsdorf anlegten.

Breitenhain wurde 1350 erstmals in einem Lehnbuch als franki-
sche Siedlung erwahnt; die Besiedelung erfolgte jedoch wahr-
scheinlich bereits um 1200. Uber Jahrhunderte hinweg pragte
die Arbeit der Bauern und Waldarbeiter das Leben in den Dor-
fern. Beide Teilorte besitzen jeweils eine Kirche, welche die
Dorfansicht maBgeblich pragt.

Im Jahr 1950 wurde StroRwitz nach Breitenhain eingemeindet,
1995 wurde Neustadt an der Orla erfilllende Gemeinde von Brei-
tenhain. Die Gemeinde Breitenhain mit ihrem Ortsteil StroBwitz
wurde 2010 als Ortsteil Breitenhain-StroBwitz nach Neustadt an
der Orla eingegliedert.

Einwohnerzahl: 150 (Stand 31.12.2018)

Lichtenau liegt nordwestlich von Neustadt an der Orla an der
StraBe nach Kahla. Die erste urkundliche Erwdhnung ist aus dem
Jahre 1484 iberliefert. Seit dem 14. Jahrhundert gehdrte Lich-
tenau mit weiteren Orten zum damaligen Amt Arnshaugk, das nach
1816 zum GroRherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach kam.

Die Kirche wurde 1730 unter Einbeziehung einer &dlteren Anlage

erbaut. Im Ort befindet sich eine heilpadagogisch orientierte
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Jugendhilfeeinrichtung, dessen Trédger die Arbeiterwohlfahrt
Sozialmanagement gGmbH ist.

Lichtenau wurde im November 1993 nach Neustadt an der Orla
eingemeindet.

Einwohnerzahl: 145 Einwohner (Stand 31.12.2018)

Moderwitz liegt slidlich von Neustadt an der Orla an der Strale
nach Schleiz und gehort zu den altesten Ortschaften des Orla-
gebietes. Der Ort ist eine slawische Grindung und wurde 1120
erstmals urkundlich erwahnt. Bereits im 14. Jahrhundert hat in
Moderwitz ein Rittergut bestanden.

Die Kirche ist in den altesten Teilen romanisch und war der
Heiligen Anna, der Schutzpatronin der Bergleute, geweiht. Der
heutige Kirchenbau wurde im Jahr 1527 neu errichtet; die heu-
tige Gestalt stammt aus dem 18. Jahrhundert. Im Jahr 1859 wur-
de eine Generalsanierung des Kirchenbaus vorgenommen.

Im Mittelalter wurde um Moderwitz Kupfer abgebaut.

Das aus einem ehemaligen Klosterhof (Vorwerk) hervorgegangene
Kloster kam nach der Reformation zu Neustadt. In den 1930er
Jahren wurde es als Brauerei und Ausflugsgaststatte, spater
als Spedition genutzt.

In der Mitte des Dorfes steht das Geburtshaus des bekannten
Geologen und Ornithologen Prof. Dr. Karl Theodor Liebe (1828 -
1894), das vormals als Pfarrhaus einer vorreformatorischen Vi-
karei genutzt wurde. Ende des Zweiten Weltkrieges hatte der
Zirkus Barlay sein Standquartier in Moderwitz.

Die Eingemeindung von Moderwitz nach Neustadt an der Orla er-
folgte im Jahr 1952.

Einwohnerzahl: 229 Einwohner (Stand 31.12.2018)

Neunhofen liegt westlich von Neustadt an der Orla gut erreich-
bar idber Abfahrten an der B 281. Der 1071 zum ersten Mal ur-
kundlich erwdahnte Ort gehdrt zu den &dltesten Dorfern im oberen

Orlagebiet.
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Die Kirche wurde Anfang des 12. Jahrhunderts an Stelle des
vorherigen Erstbaus aus dem 11. Jahrhundert errichtet und
diente dem Benediktinerkloster Saalfeld als Missionskirche.
Die urspringlich romanische Kirche wurde im Laufe der Jahrhun-
derte durch Anbauten und Restaurierungen mehrfach veréandert.
Sie steht auf einer Anhohe iber der Orla und ist von allen
Seiten weithin sichtbar. Die Kirche ist den Heiligen Simon
und Judas Thaddaus geweiht. Um Neunhofen wurde seit dem Mit-
telalter bis ins 19. Jahrhundert Eisen- und Kupfererz abge-
baut.

Die Eingemeindung nach Neustadt an der Orla erfolgte im Marz
1994.

Einwohnerzahl: 413 Einwohner (Stand 31.12.2018)

Stanau liegt nordwestlich von Neustadt an der Orla an der Lan-
desstraBe 1077. Das Dorf liegt in einer Senke einer Hochflache
der Saale-Elster-Sandsteinplatte und ist von Wiesen, Feldern
und daran anschlieRend von Wald umgeben. Nachbarorte sind im
Stiden Breitenhain und StroBwitz, im Westen Trockenborn-
Wolfersdorf, im Norden Meusebach und im Osten Rattelsdorf.

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes Stanau (Skanove)
stammt aus dem Jahre 1071; im spaten Mittelalter wurde der Ort
nach Neunhofen eingepfarrt. Schon 1692 wurde eine Kupfer-
schmelzhiitte errichtet, in welcher Kupfererze aus dem gesamten
Orlatal eingeschmolzen wurden.

Am 1. Januar 2019 wurde die Gemeinde Stanau in die Stadt Neu-
stadt an der Orla eingemeindet. Bereits zuvor war Neustadt an
der Orla erfilllende Gemeinde fir Stanau.

Einwohnerzahl: 117 Einwohner (Stand 31.12.2017)

Weitere historische Eckdaten zum Gebiet Neustadt an der Orla
Um 1000 Entstehung der Burg Arnshaugk

1120 Nova villa, ein Ort deutscher Grindung, wird in
einer Schenkungsurkunde des thiiringischen Grafen
Wichmann an das Kloster Kaltenborn erwdahnt
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Grindung Neustadt durch die Herren von Lobdeburg
In einer Urkunde, ausgestellt am 2. Mai durch
Graf Glinther zu Schwarzburg, wird ein Jude namens
Enselmus aus ,nova civitata“™ genannt. Es handelt
sich dabei um die erste urkundliche Erwahnung
Neustadts. Als Stadtgriinder gilt Otto IV. wvon
Lobdeburg aus der Linie Arnshaugk.

Die Stadt ist von einer Stadtmauer mit vier Eck-
tirmen und drei Stadttoren umgeben.

Eine Schule ist vorhanden, die sich zu einer be-
kannten Lateinschule entwickelt und in der bis =zu
600 Schiler unterrichtet wurden.

Mit dem Bau einer Kirche wird eine Voraussetzung
flir das spatere Freiwerden Neustadts von der Mut-
terkirche Neunhofen geschaffen. Als Begrabnis-
statte dient der rund um die heutige Stadtkirche
St. Johannis angelegte Gottesacker.

Das Tuchmacherhandwerk wird erstmals erwdhnt.

Zum ersten Mal findet das Hospital mit der Kirche
"St. Laurentius" urkundliche Erwahnung.

Zum besseren Schutz der Stadt ist eine zweite
Ringmauer vorhanden. Ein zweiter Jahrmarkt kann
durchgefiuhrt werden.

Das Gerberhandwerk wird erstmals erwahnt. Es ge-
hort neben der Tuchmacherei zu den Haupterwerbs-
zweigen der Bewohner.

Unter Einbeziehung des ,steinernen Hauses“ und
der nahe daran stehenden Rathauskapelle beginnt
der Um- und Neubau des Rathauses, der um 1500
vollendet wird.
Die Kapelle ,St.
GroRe umgebaut.
Die Fleischbanke werden vom Rathaus an die West-

Johannis™ wird auf ihre heutige

seite des Marktes (in den Durchgang zum Kirch-
platz) verlegt. Eine Wasserleitung von der
Schlossmithle zum Kloster wird gebaut.

Die Stadt hat etwa 2800 Einwohner.
Ersterwahnung einer Apotheke.

Neustadt erhdlt eine erste Poststation.

Johann Philipp Gollner griindet eine Druckerei.
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1800 Neustadt hat ca. 2500 Einwohner.

1818 Der "Neustddter Kreisbote" erscheint erstmals.

1824/25 In Neustadt gibt es ein Bergamt. Im Neunhofen-
Weiraer Gebiet wird seit 1822 Kupfer abgebaut.

1851 Am 24. Dezember erfolgt die Einweihung des stad-

tischen Krankenhauses am Eiskellerplatz.

1853 Am 1. Oktober wird eine Kinderbeschaftigungsan-
stalt erdffnet, aus der spater die Rintsch-
Stiftung hervorgeht.

1854 Neustddter Eichamt nimmt seine Tatigkeit auf.

1860 Eine Telegrafenstation wird errichtet. Der Turn-
verein wird gegrindet.

1871 Am 20. Dezember wird die Eisenbahnstrecke Gera -
Neustadt - Eichicht eroffnet.

1878 Am 2. Mai findet die Einweihung der neu erbauten
Birgerschule (heute Gymnasium) statt.

1887 Eroffnung der Thilringer Exportbierbrauerei

1891 Ubergabe der neu errichteten Gasanstalt, die
StraBenbeleuchtung wird von 0l auf Gas umge-
stellt.

1892 Inbetriebnahme der Hochdruckwasserleitung.

1895 Ein stadtisches Fernsprechnetz wird errichtet.
Neustadt hat ca. 6000 Einwohner.

1897 Die Stadt erhalt eine Kanalisation.

1900 Es bestehen 7 groRere Tuchfabriken, 22 groRere

Lederfabriken, 15 kleinere Lederfabriken, 2 Krat-
zenfabriken, 3 Karussellfabriken, 1 Betonfabrik,
2 Druckereien, 4 Hotels, 2 Brauereien.

1920 Ein Elektrizitédtswerk wird gebaut. Die Stromlie-
ferung beginnt am 15. November.

1922 Neustadt wird dem Landkreis Gera zugeordnet.
Arnshaugk und Borthen werden eingemeindet.

1935 Bau eines Freibades.

1937 Das alte Spritzenhaus vor dem Rodaer Tor wird ab-

gebrochen und noch im selben Jahr der Bau des
Lichtspieltheaters ,Capitol™ begonnen.

1952 Aus Teilen der bisherigen Kreise Gera, Saalfeld
und Ziegenriick wird der Kreis POBneck gebildet,
dem Neustadt jetzt angehdrt. Moderwitz wird ein-
gemeindet. Neustadt hat ca. 11000 Einwohner.
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1976 Eingemeindung von Molbitz mit Do&hlen.

ab 1977 Neustadt-Siid entsteht mit Wohnbldcken, Poliklinik
und Schule.

1988 Am 30. April wird der Marktbrunnen ibergeben und
eine jahrhundertealte Tradition wird aufgegrif-
fen: Das erste Brunnenfest der Neuzeit wird ge-

feiert.

1993 Stadtepartnerschaft mit Laupheim, Oberschwaben.
Offizieller Beitritt zu ,Neustadt in Europa“.

1994 Im Zuge der Kreisreform kommt die Stadt zum Saa-
le-Orla-Kreis. Die Stadtbibliothek wird wiederer-
O0ffnet.

Neunhofen und Lichtenau werden eingemeindet.

1995 Neustadt wird erfillende Gemeinde fir Breiten-
hain.

1997 Treffen ,Neustadt in Europa®“.

1997 - 2000 Bau der Umgehungsstrale.

2010 Breitenhain-StroBwitz wird neuer Ortsteil.

2012 725-Jahr Feier zum Jubilaum der Stadt. Treffen
,Neustadt in Europa™ mit mittlerweile 37 Partner-
stadten.

2015 Sanierung des Cranach-Altars in der Stadtkirche

St. Johannis.

2017 Teilnehmerort und Ausrichter von Konferenzen im
Rahmen von ,Thiiringen im Jahrhundert der Reforma-
tion"“. Jahreskonferenz Stadtumbau 2017.

2019 Stanau wird neuer Ortsteil von Neustadt.

1.3 Ubergeordnete Planungen und Landschaftsplanung
1.3.1 Ubergeordnete Planungen

Thilringer Landesplanungsgesetz (ThUrLP1lG)

Das Thiiringer Landesplanungsgesetz trat am 11.12.2012 in Kraft
und wurde zuletzt am 18.12.2018 durch Artikel 44 des Thiiringer
Verwaltungsreformgesetzes 2018 geandert.

Es regelt auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bun-

des die Raumordnung und Landesplanung in den Landern. Das
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ThiirLP1G macht Aussagen zur Beteiligung bei der Aufstellung

von Raumordnungsplanen und zum Regionalplan.

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)
Am 05.07.2014 trat das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025

des Freistaates Thiringen in Kraft. In diesem ist die Raumord-
nung in Thiringen geregelt.

Das LEP 2025 orientiert sich an den Leitvorstellungen, die in
§1 Abs. 3 ThirLPlG formuliert werden und gliedert den Frei-
staat Thiringen in Raumstrukturgruppen und -typen.

Die Stadt liegt gemal Karte 2 des LEP 2025 an der Grenze zwi-
schen einem wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum mit demo-
grafischen Anpassungsbedirfnissen und einem wirtschaftlich
stabilen Raum mit partiellen demografischen Anpassungsbedirf-
nissen.

Neustadt an der Orla liegt an einem infrastrukturellen, lan-
desbedeutsamen Entwicklungskorridor (Karte 3, LEP 2025), dem
bei der Starkung der Standortgunst Thiiringens besonderes Ge-
wicht beigemessen wird (vgl. LEP 2025, 4.2.1 G).

Gem. Landesentwicklungsplan Thiringen ist die Ansiedlung und
wesentliche Anderung von Einzelhandelsprojekten in Grundzen-
tren wie Neustadt an der Orla nur ausnahmsweise zulassig, wenn

sie der Sicherung der Grundversorgung dienen.

Regionalplan Ostthiiringen (RP-0T)

Der Regionalplan Ostthiiringen wurde am 28.10.2011 abschlieBend
von der Regionalen Planungsgemeinschaft beschlossen und an-
schlieBend zur Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung durch
die Oberste Landesplanungsbehdrde, das Thiiringer Ministerium
flir Bau, Landesentwicklung und Verkehr, erfolgte mit Bescheid
vom 13.04.2012; die Bekanntgabe der Genehmigung erfolgte am
18.06.2012 im Thiringer Staatsanzeiger.
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Die Stadt Neustadt an der Orla ist nach RP-OT Grundzentrum;
ein Ort, in dem die Funktionen der Daseinsvorsorge erganzend
zu den hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zu-

kunftsfédhig gestaltet werden sollen (vgl. RP-OT, Z 1-1).

Die Stadt ist damit als Konzentrationspunkt fiir die Sicherung
und Entwicklung von Einrichtungen mit dberdrtlicher Bedeutung
sowie von umfassenden Angeboten bei GlUtern und Dienstleistun-
gen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwi-

ckeln.

Ferner soll die Stadt als wirtschaftlicher Leistungstrager im
lédndlichen Raum profiliert und durch Bilindelung der folgenden

Funktionen gestéarkt werden:

- Kommunalverwaltung

- Umfassende Angebote bei Einrichtungen, Glitern und Dienst-
leistungen sowie Einzelhandelsobjekten des spezialisierten
Grundbedarfs

- Wirtschafts—-, Wohnraum- und Arbeitsplatzangebote

- Ziel- und VerkniUpfungspunkt des Verkehrs (vgl. RP-OT, G 1-
16)

Auch fiir den Bereich des Verkehrs werden im RP-OT Angaben ge-
macht; hier sollte der bestandsnahe Ausbau der B281 zwischen
Neustadt/Orla und PdBneck Erwdhnung finden. Die B281 wird da-
bei als groBraumig bedeutsam flir das Stralennetz hervorgeho-
ben; sie ist Zubringer fir die Autobahnen A9 und A73. Im Be-
reich Neustadt wird der Ausbau der B281 bald abgeschlossen
sein. (vgl. RP-OT, G 3-9)

Die naturraumliche Bedeutung hebt der RP-OT ebenfalls hervor,
indem er Neustadt an der Orla in den besonders bedeutsamen,
stdrungsarmen Raum zwischen Rotehofbachtal, Rodatal, WeiBbach-

tal und Neustadt/Orla einordnet, der erhalten werden soll. Im
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Interesse einer Okologisch leistungsfahigen Umwelt ist - neben
der Sicherung des O0kologischen Freiraumverbundes - die Siche-

rung der verbliebenen (gering durch Zerschneidung und Umwelt-
belastungen beeintrdchtigen) Raume, vor allem fir die Menschen

und Natur von entscheidender Bedeutung. (vgl. RP-OT, G 4-4)

In der Nahe des Gewerbegebietes ,Am Stadtweg"™ befinden sich
Vorranggebiete fir landwirtschaftliche Bodennutzung; diese
sind flir eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung
vorgesehen und diirfen nicht durch andere raumbedeutsame Nut-
zung (wie Gewerbegebiete) eingeschrankt werden. (vgl. RP-OT, Z
4-3)

Fir den Bereich der Orla (und damit auch Neustadt an der Orla)
wird der Landschaftsraum der Zechsteinriffe der Orla-Senke als
besonders herausragend zur Sicherung der Schénheit, Vielfalt
und Eigenart der die Region pragenden Landschaftsrdaume heraus-
gestellt. Diese bisher wenig durch Infrastruktur und Besied-
lungsdynamik beeintrachtigen Bereiche sollen bewahrt werden

(vgl. RP-OT, G 4-2).

AuBerdem gehdren zu den verbindlichen ,Vorranggebieten Frei-
raumsicherung™, die fiir die Erhaltung der schutzgutorientier-
ten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser,
Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen
sind, die Gebiete: Kospodaer Wald, Arnshaugker Trockenrasen,
Bachaue zwischen Kospoda und Neustadt/Orla.

Die ausgewiesenen ,Vorranggebiete Freiraumsicherung"™ besitzen
eine herausragende Eignung und Bedeutung fir die &kologische
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Region. Sie sichern be-
sonders schutzwliirdige und schutzbedirftige Naturraumpotenziale
und sind Kernbereiche vorhandener oder zu schaffender regiona-
ler und iUberregionaler &kologischer Verbundsysteme; insbeson-
dere unter Berilicksichtigung groRer unzerschnittener R&aume und

der ,Natura-2000-Gebietskulisse™ (vgl. RP-OT, Z 4-1).
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Der Regionalplan Ostthiringen inkl. Windvorranggebiete wurde
Uberarbeitet und der Entwurf im Dezember 2018 zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Schon jetzt zu beachten sind Flachen, die im Teilregionalplan
Windenergie als Standorte flir Windkraftanlagen ausgewiesen
sind. Im Teilregionalplan Windenergie ist das Vorranggebiet
W24 enthalten, welches sich stdodstlich von Neustadt an der Or-
la und sidlich von Schmieritz befindet. Dieses Gebiet ist im
FNP zu vermerken.

Seitens des Thiringer Landesamtes flir Denkmalpflege und Archa-
ologie (TLDA), Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, wird
darauf hingewiesen, dass das geplante Vorranggebiet Windener-
gienutzung W 24 als erhebliche Beeintrachtigung fir Kultur-
denkmale und deren Umgebung einzuschatzen ist. Die Kulturdenk-
male mit erhohter Raumwirksamkeit (z.B. Schloss und Park Arns-
haugk, Kirche Neunhofen, Bismarckturm, Kirche StroRwitz, Kir-
chen in Neustadt, Rathaus Neustadt) sind ihrerseits Bestand-
teil der laut Regionalplan zu sichernden Freirdaume, Land-

schaftsraume (Zechsteinriff) und des Landschaftsbildes.

1.3.2 Privilegierte Fachplanungen nach § 38 BauGB

Derzeit laufen zwei Flurbereinigungsverfahren im Bereich des

Flachennutzungsplangebietes:

Flurbereinigungsverfahren Neustadt (Orla)

Es handelt sich um ein Flurbereinigungsverfahren nach § 87 und
§ 1 FlurbG und wurde am 15.10.1996 angeordnet. Die Verfahrens-
fladche betragt 1.321 ha und betrifft die Gemarkungen Dreitz-
sch, Kopitzsch, Arnshaugk, Moderwitz, Molbitz, Neunhofen, Neu-
stadt (Orla), Schmieritz, Traun und Weltwitz. Als Verfahrens-
zweck wurde angegeben: StraBenverkehrsprojekte BundesstralBe B
281, Neubau der Ortsumgehung Neustadt (Orla), Agrarstruktur-

verbesserung, Aufldsung von Landnutzungskonflikten, Dorfent-
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wicklung, Hochwasserschutz, Landschaftspflege, Neuordnung der

Eigentumsverhdaltnisse und Renaturierung von FlielBgewdssern.

Der Wege- und Gewasserplan nach § 41 FlurbG aufgestellt und

genehmigt. Alle MaBnahmen der Teilnehmergemeinschaft des Pla-

nes nach FlurbG sind realisiert.

Im II. Quartal 2018 erfolgte die Genehmigung der zweiten Ande-

rung des Wege- und Gewadsserplans nach § 41 FlurbG (Erweite-

rung) . Folgende MaBnahmen waren beinhaltet:

- Errichtung einer Aussichtsplattform mit Zuwegung an der
MaBnahme ,Renaturierung der Orla“

- Ausbau des landlichen Weges von Weltwitz nach Molbitz in
Asphalt

- Ausbau des landlichen Weges an der Abfahrt Neustadt West
in Asphalt und

- damit verbundene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Flurbereinigungsverfahren Neunhofen

Es handelt sich um ein Flurbereinigungsverfahren nach § 87
FlurbG und wurde am 09.10.2001 angeordnet. Die Verfahrensfla-
che betragt 72 ha und betrifft die Gemarkungen Neunhofen und
Neustadt (Orla). Als Verfahrenszweck wurde angegeben: Auflo-
sung von Landnutzungskonflikten, Dorfentwicklung, Hochwasser-
schutz, Neuordnung der Eigentumsverhédltnisse und Renaturierung
von FlieBgewassern.

Der Flurbereinigungsplan wurde am 13.11.2017 genehmigt und ist
seit dem 03.07.2018 unanfechtbar. Seit dem 01.11.2018 ist der
neue Rechtszustand eingetreten.

Die im Vorentwurf des FNP Neustadt an der Orla dargestellte
neue Bauflache entlang der Neuen StraBe ist im Entwurf entfal-
len. Stattdessen wurde im Entwurf des FNP die ErsatzmaBnahme
601 dargestellt. Die Darstellung erfolgte als Grinfladche mit

der Zweckbestimmung ,Geholzflache™.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 24 -

1.3.3 Sonstige Planungen der Gemeinde und des Landes

REK Orlasenke

Die kommunale Arbeitsgemeinschaft KAG ,REK OrlaSenke“ enga-

giert sich seit 2000 fir eine gemeinsam abgestimmte, nachhal-
tige Regionalentwicklung der Region Orlasenke.

Grundlage fir die Zusammenarbeit stellt das 1997 erstellte Re-
gionale Entwicklungskonzept sowie die geschlossene Vereinba-
rung zur Bildung einer kommunalen Arbeitsgemeinschaft dar.

Das Regionale Entwicklungskonzept ,OrlaSenke™ wurde, mit Stand
31.07.2009, in einer 1. Fortschreibung aktualisiert. Ziel war,
aufbauend auf eine umfangreiche Regionalanalyse sowie Positi-
onsbestimmung, die Erarbeitung einer angepassten Entwicklungs-
strategie flur die Region, die flir die regionalen Akteure Leit-
faden, Orientierungs- und Argumentationshilfe darstellen soll.
Im Ergebnis der 1. Fortschreibung des REK ,OrlaSenke"™ wurden
vier Handlungsfelder erarbeitet und mit MaBnahmen und Projek-

ten untersetzt. Die vier Handlungsfelder waren im Einzelnen:

- Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsforderung mit dem
Ziel der Stabilisierung und Starkung sowie Weiterentwick-
lung der regionalen Wirtschaft

- Siedlungsentwicklung sowie Sicherung der Daseinsvorsorge
mit dem Ziel des Erhalts und der Starkung der Zentrums-
funktionen und des Umlandes

- Touristische Entwicklung mit dem Ziel des Ausbaus der tou-
ristischen Infrastruktur unter Nutzung der Potenziale des
Natur- und Landschaftsraumes

- Regionale Identitat mit dem Ziel der Entwicklung eines re-

gionalen Images

Zu den Handlungsfeldern wurden SchlisselmaRnahmen festgelegt,
an deren Umsetzung vorrangig gearbeitet wurde. Im Umsetzungs-
prozess in den Jahren 2009 und 2010 wurde die Vermittlung und

Festigung dieser regionalen Positionen angestrebt; gleichzei-
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tig wurden verschiedene Projekte vorbereitet, koordiniert und
schlieBlich unter Einbeziehung und Zusammenarbeit mit regiona-
len und iUberregionalen Partnern realisiert.

Ende 2010 fasste die KAG den Beschluss, einen Zuwendungsantrag
auf Projektforderung zur weiteren Aktualisierung, Konkretisie-
rung und Umsetzung des REK , OrlaSenke™ bei der Landesbehorde
zu stellen. Damit wurde eine eindeutige Positionierung zur
Fortfihrung der Zusammenarbeit der KAG gegeben.

Mit Hilfe der Projektforderung wurde es mdglich, ein externes
Regionalmanagement weiterhin bis Ende 2013 vertraglich zu bin-
den.

In der zweiten Umsetzungsphase des aktualisierten Konzeptes im
Zeitraum 2011 bis 2013 setzte die KAG mit Unterstitzung des
Regionalmanagements die Verwirklichung des MaBRnahmenkataloges
kontinuierlich fort. Die Zusammenarbeit erstreckt sich dabei
hauptsédchlich auf die Bereiche Gewadsserentwicklung, Erhalt und

Ausbau des Radwegenetzes, Internetprasenz.

Integriertes Regionales Energiekonzept Ostthiiringen

Die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiliringen steht gemal
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 vor der Aufgabe, ihren
Beitrag dazu zu leisten, dass im Jahr 2020 mindestens 1.600
GWh/a elektrische Energie aus regenerativen Energien bereitge-
stellt werden konnen.

Entsprechend der energiepolitischen Ziele der Landesregierung
soll der Anteil der erneuerbaren Energien am Nettostromver-

brauch damit auf 45 % ansteigen.

Im ,Energiekonzept Ostthliringen™ wurden die Bestédnde und Po-
tentiale fir Biomasse, Geothermie und Solarthermie untersucht
und mittels Karten fir die Landkreise dargestellt. Fir den
Saale-Orla-Kreis, in dem auch Neustadt an der Orla liegt, wur-

den diese Potentiale ebenso ermittelt.
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Im Saale-Orla-Kreis befinden sich gegenwadrtig einige der groB-
ten Bioenergieanlagen zur Energiegewinnung in Ostthiringen.
Die hier befindlichen GroRanlagen wirken sich somit auch sig-
nifikant auf die Leistungsdichte pro Einwohner aus. Hier ist
damit auch schon ein hohes Potential an Biomasseanlagen ausge-
schoépft. Das Potential ist eher negativ; es konnten noch mehr
Anlagen gebaut werden, die jedoch nicht mehr am Bedarf orien-
tiert sind. Fir Solarthermie und Photovoltaik liegt das Poten-
tial hingegen bei etwa 2.000kWh/EW; auch die Windenergie wird
im Saale-Orla-Kreis noch mit einem hohen Potential wvon

1.000kWh/EW angegeben.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2020)

In dem 2002/2003 erarbeiteten ,Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept™ wurden drei Stadtumbaugebiete begriindet, die im Rah-
men des Stadtumbaus Ost eine entsprechende Forderkulisse dar-
stellten, in der verschiedene Projekte realisiert wurden.

Im 2008 entwickelten ISEK 2020 wurde schlieBlich das Profil
von Neustadt an der Orla als Wirtschaftsstandort und Grund-
zentrum genauer bestimmt und mit relevanten Themen und Hand-
lungsfeldern hinterlegt. Dabei lag der Fokus vor allem auf der
Anpassung und Aufwertung von Wohnungsbestanden und Freirdumen
sowie Wirtschaftsstandorten.

Mit diesem Konzept wurde auf die sich abzeichnenden Entwick-
lungen im Bereich Wohnen und soziale Infrastruktur reagiert,
die aus dem stetigen Bevolkerungsverlust und dem wirtschaftli-

chen Strukturwandel entstanden.

Im Jahr 2015 wurde das ISEK 2020 fir den Teilbereich ,Tripti-
ser StraRe“ fortgeschrieben. Mangels Ansiedlung von gewerbli-
chen Kleinbetrieben in diesem Bereich, sollte mit der Fort-
schreibung die Etablierung einer Einzelhandelsagglomeration
gutachterlich eingeschatzt werden. Kernaussage der Fortschrei-

bung ist, dass die funktionale Gliederung des Teilraumes Trip-
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tiser StraBe (Einzelhandel, OPNV, Kultur, Wohnen und Gewerbe)
beibehalten werden sollte. In den Bereichen Wohnen und Gewer-
be, ist - aufgrund der Nahe zu Stadt und der guten infrastruk-

turellen Ausstattung - eine Verdichtung moglich.

Die auf die Fortschreibung des ISEK basierende 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Triptiser StraBe™ wurde nach der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ,auf Eis gelegt™ und das
Planungsziel ,Fachmarktzentrum™ mittlerweile verworfen.
Aktuell werden die Arbeiten an der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 18 ,Triptiser StraBe™ mit verdnderter stadtebauli-
cher Zielstellung fortgesetzt. Neben einer Bestandsfestschrei-
bung der gewerblichen Nutzung sollten gemischte Bauflachen so-

wie Wohnbauflachen, entstehen.

FEinzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Anfang 2015 beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
hat auf der Grundlage aktueller Trends im Einzelhandel den
Markt sowie die Kaufkraft und Branchenstruktur in Neustadt an
der Orla analysiert und gibt detaillierte Branchenempfehlun-
gen. Die durchgefiihrten Analysen zum Einzelhandelskonzept in
Neustadt an der Orla erlauben die Ableitung von Empfehlungen
zur weiteren Entwicklung der Angebotsstrukturen im Stadtge-
biet. Dieses Konzept soll der rechtssicheren Steuerung des

Einzelhandels dienen und Entwicklungsempfehlungen aufzeigen.

Kernstick des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist ein Ent-
wicklungsmodell der verschiedenen Einkaufslagen im Stadtge-
biet. Der Fokus lag dabei auf einer Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches , Innenstadt“. Dieses Gebiet ist im Fla-
chennutzungsplan darzustellen; was auch getan wurde. Die Aktu-
alitat der Abgrenzung und der Aussagen, die zu diesem Gebiet
getroffen werden, sollen uUberpruft werden. Der Handel hat fur

den Stadtebau und die Stadtentwicklung hohe Bedeutung: Neben
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der reinen Versorgungsfunktion tragt er im Allgemeinen auch

entscheidend zur Belebung, Gestaltung und Funktion von Innen-
stadten bei. Eine Aussage zur Verteilung und Entwicklung von
Nahversorgungsstandorten erfolgte im Einzelhandels- und Zen-

trenkonzept nicht.

Mit Erstellung des Einzelhandelskonzeptes wurden bereits ver-
schiedene Entscheidungen getroffen; so auch zur Erstellung der
teilraumlichen Fortschreibung des ISEK flir den Bereich der
Triptiser Strale (siehe hierzu Ausfihrungen im Punkt ISEK
2020) sowie in diesem Zusammenhang die Aufstellung der 1. An-
derung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,REWEY (zwischen-

zeitlich rechtsverbindlich).

Die Stadt Neustadt an der Orla beabsichtigt kurzfristig die
Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, da die
Aktualitat der Abgrenzung und der Aussagen darin nicht mehr

der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen.

1.3.4 Fachgesetzliche Vorgaben

FFH-Richtlinie
Die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-

raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, ist eine Na-
turschutz-Richtlinie der Europadischen Union (EU). Sie wird um-
gangssprachlich auch als ,Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie™“
(kurz FFH-Richtlinie) oder ,Habitatrichtlinie™ bezeichnet.

Im Jahr 1992 wurde die Richtlinie von den damaligen Mitglied-
staaten der Europaischen Union einstimmig verabschiedet. Sie
dient gemeinsam mit der Vogelschutzrichtlinie im Wesentlichen
der Umsetzung der Berner Konvention (Ubereinkommen iber die
Erhaltung der europadischen wildlebenden Pflanzen und Tiere und
ihrer natirlichen Lebensraume). Eines ihrer wesentlichen In-
strumente ist ein zusammenhédngendes Netz von Schutzgebieten,

das ,Natura 2000 genannt wird.
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Fiir Neustadt an der Orla bedeutend sind zweli FFH-Gebiete:
- im Norden das Neustadter Teichgebiet mit den Fuchsteichen
zwischen Neustadt/Orla, StroBwitz und Breitenhain

- westlich das FFH-Gebiet Ostliches Riffgebiet Orlatal.
Diese FFH-Gebiete werden in den Flachennutzungsplan nachricht-
lich Ubernommen und sind von baulichen Darstellungen und Ent-

wicklungen nicht betroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

Es sind samtliche Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
bei der Erstellung des FNP zu beachten. Planungen, die den
Schutzzielen des Naturschutzgesetzes widersprechen, sind nicht

genehmigungsfahig.
Samtliche Schutzgebiete werden in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen und sind von baulichen Darstellungen

und Entwicklungen nicht betroffen.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Mit Einfihrung der Wasserrahmenrichtlinie wurde im Jahr 2000
europaweit angestrebt, alle vorhanden Fliisse, Seen, Grundwas-
ser und Klistengewasser bis 2015 in einen qualitativ ,guten Zu-
stand" zu uberfihren.

Die WRRL vereint nicht nur moderne Ansatze des Gewadsserschut-
zes, sondern bindelt auch vielz&dhlige Einzelrichtlinien des
Wasserrechts der EU. In Deutschland fand die WRRL Umsetzung im
Rahmen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG), in Thi-
ringen im Thiringer Wassergesetz (ThirWG).

Der Schwerpunkt des Gewasserschutzes liegt dabei auf der Ge-
wasserdokologie, da die Lebensgemeinschaften in und an Gewas-
sern wichtige Indikatoren zur Bewertung derselben sind.

Neustadt an der Orla befindet sich in der Flussgebietseinheit
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,Elbe“. Flir das Plangebiet greift der Gewasserrahmenplan ,Ro-
da“ und , Obere Orla"“. Derzeit befinden sich die Gemeinden im
zweiten Zyklus der WRRL mit Bewirtschaftungszeitraum von 2016
- 2021. MaBnahmen, die im ersten Zyklus noch nicht umgesetzt
wurden, wurden in den zweiten Zyklus ibernommen.

Der iUberwiegende Teil der MaBnahmen an Orla und Siechenbach
wurden bereits umgesetzt. Die MaRnahmenumsetzungen am ,Roten

Hofbach"Y stehen noch komplett aus.

Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG)

Die Belange des Denkmalschutzes sind im FNP zu beriicksichti-
gen. Aufgrund des Detaillierungsgrads und einer fehlenden Par-
zellenscharfe, wird auf die graphische Darstellung der einzel-
nen Kulturdenkmale verzichtet (mit Ausnahme von Ensembles und
archdologisch relevanten Bereichen). Eine vollstandige Liste

befindet sich im Abschnitt 4.2 in Tabelle 2.

1.3.5 Umweltrechtliche Vorgaben

Uberschwemmungsgebiete

Fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und vorldufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete gelten die Schutzbestimmungen
des § 78 WHG. Nach diesen sind die Ausweisung von neuen Bauge-
bieten in Bauleitpldnen und die Errichtung neuer oder die Er-
weiterung bestehender baulicher Anlagen untersagt. Bei der
Ausweisung von neu zu bebauenden Flachen im FNP missen also
zwingend die Uberschwemmungsgebiete von Orla, Siechenbach und
Weltwitz Bach beachtet werden. Bauflachen, die iUber den tat-
sachlichen Bestand hinausgehen, dirfen im FNP nicht darge-
stellt werden.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2
WHG, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebie-
te im Sinne des § 78d Absatz 1 WHG sollen nachrichtlich iber-

nommen werden.
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Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
Absatz 3 WHG, sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz
1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete, sollen im Flachennutzungsplan

entsprechend vermerkt werden.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des FNP liegen mehrere Altlastenverdachtsfléachen,
bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveradnderungen oder
sonstiger Gefahren besteht. Diese Fladchen sind im FNP entspre-

chend zu kennzeichnen.

Bodenschutz

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind mdéglichst zu ver-
meiden. Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Bdden ist auf
Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringer Bedeutung
flir die Bodenfunktionen sind. Flachenrecycling und Innenver-

dichtung haben Vorrang vor Neubeanspruchung von Bodenfldchen.

Bergbau

Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher
und unterirdische Hohlrdume im Sinne des Thiiringer Altbergbau-
und Unterirdische Hohlradume-Gesetz (ThirABbUHG) liegen gemal
Angaben des Thiringer Landesbergamtes vom 07.02.2017 nicht

vVOor.

Landschaftsplane

Fir den Geltungsbereich wurden auBerdem Landschaftspléne er-
stellt. Der Landschaftsplan Triptis wurde 1996 erstellt und
beinhaltet die Gemarkungen Breitenhain, Stanau und StroRwitz.
Die idbrigen Gemarkungen sind im Landschaftsplan ,Neustadt an
der Orla“™ aus dem Jahr 2001 enthalten. Beide liegen leider
nicht in digitaler Form vor. Beide Landschaftspla@ne beinhalten
Bestandsaufnahmen und MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft. Zwecks Ubersichtlichkeit wur-
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den diese MaBnahmen zu MaRnahmenbiindeln zusammengefasst, hin-
sichtlich Aktualitat tberprift, mit MaBnahmen aus dem ,zweiten
Bewirtschaftungszyklus“ der Wasserrahmenrichtlinie™“™ erganzt

und im FNP dargestellt.

Geotope

Innerhalb des Plangebiets des FNP befinden sich keine Geotope.

Die nachstgelegenen aulRerhalb des Plangebietes des FNP sind:

- Gemarkung Weira, Geotop ,Totenstein“ (stdwestlich wvon
Neunhofen)

- Gemarkung Lausnitz, Geotop ,Seeldcher™ (nordwestlich wvon

Neunhofen)

1.4 Leitbild

Neustadt an der Orla ist Grundzentrum und das Leitbild der
kinftigen Entwicklung soll aufzeigen, wie die Stadt dieser
Zentrumsfunktion gerecht wird, wo Schwachstellen gesehen wer-

den und wie diesen entgegnet werden soll.

Die umfassenden Angebote des spezialisierten Grundbedarfs an
Einrichtungen, Glitern, Dienstleistungen und Einzelhandelsob-
jekten sollen erhalten und gefestigt werden. Die Verteilung
der Einzelhandelsobjekte iUber das Stadtgebiet ist gut; es sind
bereits verschiedene Einzelhandelsketten in Neustadt ansassig.
Zusatzliche Bauflachen sind hierflir nicht notwendig. Gewerbli-
che Bauflachen sind, bis auf kleine Restflachen in vorhandenen
Gewerbegebieten, nicht vorhanden. Um zumindest den ortsansas-
sigen Gewerbebetrieben Moglichkeiten der Erweiterung zu geben,
werden gewerbliche Bauflachen im FNP vorgesehen, die an vor-

handene gewerbliche Baufldchen angegliedert werden.
Teilweise problematisch sind die innerstadtischen Leerstéande.

Sukzessive werden diese Standorte vermarktet. Anfange sind be-

reits gemacht und erste Abrisse und Neubebauungen erfolgen.
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Hinderlich sind hierbei mitunter groRe Erbengemeinschaften und
nicht ortsansdssige Eigentimer. Im Bereich Geschosswohnungsbau
in ,Neustadt-Sid"“ wird dem Leerstand mit Abriss entgegnet.
Durch die hiermit freiwerdenden Flachen erfolgt mittels Frei-
fladchengestaltungsmalRnahmen eine Verbesserung des Wohnumfel-

des.

Neustadt an der Orla ist Schulstandort und bietet verschiedene
Schulformen an. Das Angebot ist aktuell ausreichend und soll

gehalten werden.

Flachen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung (wie Sport-
platze, Parks, Spielpléatze, etc.) sind in ausreichender GrdéBe
und Vielfalt vorhanden. Die vorhandenen Standorte sollen ge-

festigt, modernisiert und ausgebaut werden.

Die Stadt ist sich bewusst, dass die vorhandenen Konzepte wie
ISEK sowie Einzelhandels- und Zentrenkonzept, zeitnah fortge-
schrieben werden missen. Ferner wird von der Wohnring AG, in
Abstimmung mit der Stadt, ein Entwicklungskonzept fir Neu-
stadt-Sid erarbeitet. Leider war zum Zeitpunkt der Erstellung
des Erlauterungsberichts noch kein verwertbarer Planungsstand
vorhanden.

In Beratungen mit dem Bauausschuss und den Stellungnahmen aus
der allgemeinen Information der Trager o6ffentlicher Belange,
haben sich zu den Handlungsfeldern allgemeine Siedlungsent-
wicklung, Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Versorgung, soziale
Infrastruktur, Natur, Umwelt, Landschaft und Verkehr, folgende
Leitlinien und Planungsziele ergeben (die Reihenfolge der Nen-

nung lasst nicht automatisch auf deren Prioritédt schlieBen):
Starkung der Innenstadt

Die historische Altstadt als Herzstick der Stadt vereint die

wichtigsten o6ffentlichen Einrichtungen und die Vorziige eines
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zentral gelegenen Wohnstandortes. Identitatsstiftende Malnah-
men und Bekampfung von Leerstand und Nachnutzung brachgefalle-
ner Flachen stehen hierbei im weiteren Fokus der Entwicklung.
Inwertsetzung der historischen Altstadt als Kommunikations-
raum. Im zentralen Altstadtbereich wird die Bedeutung Neu-
stadts als traditioneller und gleichzeitig moderner Wirt-

schaftsstandort unter Bewelis gestellt.

Anpassung an den demografischen Wandel

Eine Anpassung der Siedlungsstrukturen und Wohnungsbestande an
die voraussichtlich ricklaufige Einwohnerzahl ist unumgang-
lich. Dies schlieRt jedoch nicht nur Rickbau und Abbruch ein,
sondern auch eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
die Stadt, die Starkung und Weiterentwicklung der dérflichen
Ortskerne, die ErschlieBung von Potentialen im Bestand, eine
Reaktivierung brachgefallener Flachen und auch die bedarfsge-
rechte Neuausweisung von Fladchen fir Wohnen und Gewerbe. Es
bedeutet weiterhin groBe Anstrengungen fir eine Transformation
bestehender Wohngebiete wie Neustadt-Sid, um diese zu starken
und wieder positiv in das Bewusstsein der Menschen zu ricken.
Eine Qualifizierung von guten Wohnlagen und Wohnadressen an
integrierten Standorten durch MaBnahmen im &ffentlichen Raum
oder durch Neuordnung des Umfeldes fihren ebenfalls zu einer
Steigerung der Wohnqualitaten. Mit den genannten MaBnahmen
soll die Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Neustadt an der
Orla gezielt beeinflusst werden und so moglichst fiir eine Re-
duzierung der Einwohnerverluste sorgen. Die im FNP ausgewiese-
nen neuen Wohnbaufldchen sind entsprechend der Wohnbauflachen-
bedarfsermittlung am Bedarf orientiert, bilden relativ iber-
schaubare Einheiten und kénnen nach Bedarf in Abschnitten ent-

wickelt werden.

Erhalt bestehender Nahversorgungseinrichtungen

Aufgrund des zentraldrtlichen Status als Grundzentrum hat Neu-
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stadt an der Orla im Landkreis iberwiegend Nahversorgungsfunk-
tionen zu Ubernehmen. Um diesen Funktionen gerecht zu werden,
bedarf es einer in sich stimmigen Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches der Innenstadt im Verhaltnis zu den ande-
ren Handelsstandorten im Stadtgebiet. Bei der Entwicklung der
Handelsstandorte im Stadtgebiet muss einer sich eventuell be-
dingenden schadlichen Entwicklung unbedingt entgegengewirkt
werden. GemadR Einzelhandelskonzept kann lediglich das Stadt-
zentrum als zentraler Versorgungsbereich eingeschatzt werden.
Alle anderen ausgewiesenen oder zuklinftig auszuweisenden Ge-
biete erganzen diesen Bereich funktional und ibernehmen damit
auch gesamtstadtische Versorgungsfunktionen (vgl. Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept, S.61).

Die im FNP ausgewiesenen Flachen flir Gewerbestandorte bewegen
sich in geringem Umfang, dienen vorrangig der Erweiterung an-
sassiger Unternehmen und sind entsprechend des Bedarfs zu ent-

wickeln.

Grundversorgung mit sozialer Infrastruktur sichern

Hierbei sollte aber nicht nur mit Konzentration auf die Stadt
gehandelt, sondern die Stadtregion insgesamt in den Fokus ge-
nommen werden und beispielsweise Schulstandorte gestarkt und
profiliert sowie Betreuungsangebote fiir Senioren als regionale

Angebote betrachtet werden.

Natirliche Ressourcen schitzen und erhalten

Der Landschaftsraum muss in der Stadt noch starker spirbar und
intensiver erlebbar gemacht werden; die weitere Vernetzung der
einzelnen Wohnstandorte untereinander iUber eine qualifizierte
Freiraumentwicklung tragt zur Starkung der Identitat bei.

Eine Durchgriinung des &6ffentlichen Raumes wird bei der weite-
ren Siedlungsentwicklung beachtet. Alle im Geltungsbereich be-
stehenden naturschutzrechtlichen Schutzgebiete bleiben erhal-

ten und werden nicht beeintrachtigt.
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2, PLANUNGSBERICHT
21 Demografische Entwicklung

Altersstruktur der Bevolkerung

Die Entwicklung der Bevdlkerung ist ein entscheidendes Krite-
rium flir die Entwicklung der Stadt Neustadt an der Orla.
Insbesondere die Entwicklung der Altersstruktur der Stadt
lésst schon erahnen, dass der Anteil der jingeren Bevodlke-
rungsschichten in den nachsten Jahren voraussichtlich weiter
abnehmen wird und der Anteil &lterer Menschen dagegen an-
steigt. Zwar ist bei der Gruppe der Bevodlkerung im Alter von
unter sechs Jahren und von sechs bis 15 Jahren eine leichte
Erholung zu verzeichnen, jedoch wird sich auch in Neustadt an
der Orla der allgemeine Trend des fortschreitenden Alterungs-
prozesses in der Bevdlkerung nicht so leicht aufhalten lassen.
Mit dieser Entwicklung verbunden ist auch eine Verdnderung der
Haushaltsstrukturen und des Wohnraumbedarfs aufgrund der Wohn-
raumnachfrage. Andere Wohnformen werden in den Vordergrund ri-
cken, hierzu zahlen verstarkt Ein-Personen-Haushalte oder das

~Mehrgenerationenwohnen™.

Bevdlkerung im Alter bis unter 6 Jahren

Personen
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ax
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Abb. 4: Bevolkerung nach Altergruppen - Grundlage der Fortschreibung der Bevodlkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011 die
Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011

Bevdlkerung im Alter von 6 bis unter 15 Jahren

Personen

738 738 664 607 545 500 484 512 531 548 556 568 577 583 597 588 621 599 587
X

ma

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Abb. 5: Bevdlkerung nach Altersgruppen - Grundlage der Fortschreibung der Bevolkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011
die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011
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Bevolkerung im Alter von 15 bis unter 65 Jahren
P“:"ggg 6539 6436 6290 6164 6.054 5928 5794 5712 5547 5468 5555 5318 5239 5151 5119 5100 5021 4875
max
4.875
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Abb. 6: Bevdlkerung nach Altersgruppen - Grundlage der Fortschreibung der Bevolkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011
die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011

Bevolkerung im Alter von 65 Jahren und mehr
pe”’;“?;z 1780 1.841 1.892 1938 2013 2038 2057 2054 2058 2064 2058 2060 2.084 2077 2046 2081 2108 2.132
max
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Abb. 7: Bevdlkerung nach Altersgruppen - Grundlage der Fortschreibung der Bevolkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011
die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011

Gesamtbevolkerungsentwicklung und Vorausberechnung

Die Gesamtentwicklung der Bevolkerungsentwicklung der letzten
Jahre fir Neustadt an der Orla lasst eine stetig fallende Ten-

denz erkennen.

Bevélkerung insgesamt
PB'SZ”324 9424 9333 9193 9.043 89656 8851 8756 8674 8514 8474 8585 8359 8303 8230 8164 8237 8.158 B.026 7.885
max
7.885
min
Pr— . : ; : . ; . : : : ; ; ! : : ‘ : ‘
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung - Grundlage der Fortschreibung der Bevolkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011 die Da-
tenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011

Hinzu kamen im Januar 2019 etwa 117 durch die Eingemeindung

des Ortes Stanau.

Insgesamt ist die Einwohnerzahl wvon Neustadt an der Orla seit
Beginn des Berichtszeitraums im Jahr 2000 bis 2018 um rund 17
Prozent zurickgegangen; im gleichen Zeitraum sank die Einwoh-
nerzahl des Saale-Orla-Kreises um ebenfalls knapp 17 Prozent.
Fir den Landkreis Saale-Orla-Kreis wird laut Prognose des Thi-

ringer Landesamtes flir Statistik im Jahr 2015 ein Einwohner-

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla
SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ +  REGIONALBURO HOF/BAYERN, HeiligengrabstraBe 12, 95028 Hof ~ «  TEL: (09281) 1441203«  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 38 -

verlust von 18,8 Prozent bis 2035 vorausgesagt; derzeit liegt

dieser Verlust von 2015 bis 2017 bei etwa zwei Prozent. Einzig
fir die Stadte Erfurt, Jena und Eisenach wird ein leichter Be-
vblkerungszuwachs prognostiziert.

Fir Neustadt an der Orla wird ein Bevdlkerungsriickgang um 13,9

Prozent vorausgesagt.

Eine genaue Ermittlung der voraussichtlichen Einwohnerzahl und
der damit einhergehende Bedarf an Wohnbaufladchen wurden im
Rahmen der Wohnbauflédchenbedarfsermittlung durchgefiihrt. Diese

ist als Anlage 1 diesem Erlauterungsbericht beigefiigt.

Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Die natiirliche Bevolkerungsbewegung fiir Neustadt an der Orla
zeigt schon iUber einen langeren Zeitraum einen negativen Sal-
do. Das heiBRt, hier weist die Statistik einen Uberschuss an

Sterbefallen gegenuber den Lebendgeburten auf.

Uberschuss der Geborenen bzw. Gestorbenen (-) insgesamt
Personen

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
0 s L L L L L L . . . . . L L . . . . .

Abb. 9: Natlrliche Bevolkerungsbewegung

Nach Angaben der Stadtverwaltung liegt fir das Jahr 2018 der
Saldo bei -91 (es gab in diesem Jahr 64 Geburten und 155 Ster-
befdalle). Die Aussagen weichen damit leicht von obigen statis-

tischen Aussagen ab.

Raumliche Bevdlkerungsbewegungen

Die raumliche Bevdlkerungsbewegung fir Neustadt an der Orla
zeigte Anfang der 2000er Jahre nahezu stetig einen negativen
Saldo, das heiBt hier weist die Statistik einen Uberschuss an

Fortzugen gegenuber den Zuzugen auf.
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Die Jahre 2009 und 2010 waren hingegen von einem Uberschuss an
Zuzigen gepragt, ebenso die Jahre von 2014 bis 2015. Seit 2016
ist jedoch wieder ein negativer Saldo durch einen Uberschuss
an Fortzligen eingetreten.

Fir 2014 und 2015 kann als Grund fir die Zuzige die Erweite-
rung eines groRen Industriebetriebes (Docter Optics SE) ange-
nommen werden; hier wurden in einem Zug etwa 75 neue Arbeits-

platze geschaffen.

Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige (-) insgesamt

Personen
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Abb. 10: Raumliche Bevolkerungsbewegung

2.2 Wirtschaftliche Entwicklung

Die Textilindustrie blickt in Neustadt an der Orla auf eine
lange Tradition zurick. 1412 wurden die Tuchmacher und Walker
erstmalig erwahnt; entlang der Orla entstanden zahlreiche Mih-
len, die auch zur Filz- und Tuchherstellung genutzt wurden.
Als Folge gewann die Schafhaltung in der Umgebung an Bedeu-
tung.

Im Brockhaus-Lexikon von 1894 findet sich zu Neustadt an der

Orla folgende Aussage:

,Im Thale der Orla, an der Linie Leipzig-Probstzella der Preul3ischen Staatsbahnen.
Postamt erster Klasse, Telegraph. Wasserleitung, Gasanstalt. Eisengiel3erei, bedeu-
tende Fabrikation von Tuch, Flanell, Instrumententuch, Leder (40 Gerbereien), Ka-
russells, Kratzen, Leim, Metall- und Cementwaren, Brauereien, Mahl- und Schnei-
demlihlen, Ziegeleien, Leder-, Jahr- und Viehmérkte.“

Die Wirtschaft vor 1945 war gepragt von Tuchfabriken, Maschi-

nenfabriken und einer Dampfziegelei. Neustadt an der Orla ver-

fligte zu DDR-Zeiten iber mehr als 20 VEB-Betriebe; zu Ihnen

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 40 -

gehorten Unternehmen der EisengieRerei und des Metallbaus (VEB
DRAWEBA) sowie weitere Betriebe (Betonwerk, TGA). AuBerdem war
Neustadt an der Orla in der DDR ein prosperierender Industrie-
ort der Bekleidungsindustrie mit den Schwerpunkten Leder und
Textilien (Wotufa, Orlakleidung, Lederwerk). Die meisten Un-
ternehmen mussten kurz nach der Wende aufgeben; veraltete Ma-
schinen, zu geringe Produktivitat und fehlende Eigenmittel fir

Investitionen und Materialkauf waren einige der Griinde.

Im Regionalplan Ostthiiringen ist die Stadt als Grundzentrum
ausgewiesen und bildet einen Grundversorgungsbereich mit den

Gemeinden Weira, Lausnitz und Kospoda.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit
Wohnort in Neustadt an der Orla lag am 30.06.2018 bei 3.205
Personen.

Die Zahl der Arbeitslosen lag im Jahr 2018 bei 282 Personen,
dies entspricht einer Quote von etwa 8,1 Prozent. Die Arbeits-
losenquote im Saale-Orla-Kreis sank in diesem Zeitraum auf 4,7
Prozent, in ganz Thiiringen lag sie bei 5,5 Prozent. Geringfi-
gig entlohnt Beschaftigte, die in Neustadt an der Orla eine
Zahl von 405 Personen ausmachen, sind in dieser Statistik
nicht erfasst.

Es erfolgte der Zugang von 687 Arbeitslosen im Jahr 2018,
zeitgleich aber auch ein Abgang von 752 Arbeitslosen aus der
Stadt.

Die Zahl der Ein- und Auspendler hat sich in Neustadt an der
Orla in den vergangenen Jahren verandert. Gab es im Jahr 2003
noch einen positiven Pendlersaldo von 385 Beschaftigten, lber-
wogen 2013 bereits die Auspendler.

Im Jahr 2018 mit Stichtag 30.06.2018 sahen die Zahlen folgen-
dermalBen aus: 1.932 Einpendler in die Stadt standen 2.079 Aus-

pendlern aus der Stadt gegenuber.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 41 -

Fir Neustadt an der Orla waren 2018 genau 243 Betriebe ange-
meldet, hierzu zahlt auch eine Anzahl von Betrieben, die wich-
tige Arbeitsgeber in der Stadt sind. Zu nennen sind hier das
Neustadter Betonwerk, Docter Optics SE, ACD Systemtechnik,

Herdoor Tirelemente.

Das Gewerbegebiet Molbitz befindet sich in der 6stlichen Rand-
lage der Stadt Neustadt (Orla), ca. 2,5 km vom Stadtzentrum
entfernt. Es hat eine Bruttofldche von 46,31 ha. Die letzte
freie Bauflache wurde kiirzlich an eine dort schon ansassige

Firma per Option vergeben.

Das Gewerbegebiet Neunhofen befindet sich in westlicher Rich-
tung der Stadt Neustadt an der Orla, ca. 2 km entfernt. Das
Gewerbegebiet wurde norddstlich des Ortsteiles Neunhofen er-
schlossen. Es befindet sich unmittelbar an der Bundesstrale
B281, welche als Hauptentwicklungsachse des Orlatales betrach-
tet wird. Es hat eine Bruttoflache von 9,00 ha, davon ist mit

3.168 m? noch eine kleine Flache verfigbar.

Ostlich der Schleizer StraBe, zwischen Bahnhofstrecke und Bun-
desstraBe, liegt das Gewerbegebiet ,Am Stadtweg"“. Das Gebiet
ist ca. 18 ha groR und bereits bebaut. Es handelt sich hier
groBtenteils um altere Bausubstanz, die teils von alteingeses-
senen Firmen genutzt und teils von neuen Firmen nachgenutzt
wird. Es ist ein breites Branchenspektrum ansédssig. Es reicht
von kleinen Handwerks- und Handelsbetrieben bis hin zur Spiel-
halle, Lager der Raiffeisen Warengenossenschaft, Gebrauchtwa-
genhandel, Kfz-Werkstatt sowie Sitz und Lagerflache von Bau-
firmen. Teilweise werden hier groBere Freifldchen zur Betrei-
bung des Gewerbes (wie Ausstellungsflache, Be- und Entladezo-
nen) bendtigt, die nicht als Potentialfldchen fir eine Bebau-

ung zur Verfigung stehen.
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In der Naéhe der historischen Altstadt befindet sich die Gewer-
beflache ,Alte GieBerei“. NOrdliche Begrenzung ist die Tripti-
ser StraRe sowie das Bahngelande im Siden. Die O0stliche Be-
grenzung bilden Wohn- und Gewerbefldchen und die Westliche der
Busbahnhof. Das Gebiet wurde im Rahmen einer stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme umstrukturiert und stadtebaulich als Bin-
deglied zwischen dem Altstadtbereich und dem 6stlich der Stadt
neu entstandenen Sonder- und Gewerbegebiet genutzt. Das Gewer-
begebiet hat eine Bruttoflache von 6.871 m?, wovon noch 4.782
m? verfigbar sind. Die Angaben zur Verfigbarkeit beruhen auf
Daten der Internetseite der Stadt Neustadt an der Orla. Die
Flache ist u.a. aufgrund der GrdéBe nicht als gewerbliche Bau-
fldche im Sinne der BauNVO anzusehen. Sie ist eher als ge-
mischte Bauflédche, zur Bebauung mit der an der Triptiser Stra-

Be typischen Wohn-Geschédftshaus, geeignet.

Das bestehende Flachenangebot und die im FNP neu ausgewiesenen
gewerblichen Flachen sind vor allem fiir die Erweiterung beste-
hender Betriebe vorzuhalten. Fir die hierfir aufzustellenden
rechtsverbindlichen Satzungen ist zentrenrelevanter Einzelhan-
del ebenso auszuschlielBen, wie Solarflachen.

Es gilt weiterhin das Gebot, keine Konkurrenzsituationen zum
Gebiet der Innenstadt entstehen zu lassen. Neustadt an der Or-
la soll weiterhin alle Funktionen eines Grundzentrums iberneh-
men; dies aber auch mit der Pramisse, dass sich die Funktionen
an einzelnen Standorten im gesamten Grundversorgungsbereich

erganzen sollen.

2.3 Einzelhandel

Der Einzelhandel in Neustadt an der Orla ist eine wichtige
wirtschaftliche Stiitze der Stadt, pragt das Stadtbild und

sorgt fir Steuereinnahmen.
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Im Jahr 2010 gab es in Neustadt an der Orla laut IHK Ostthiu-
ringen 5 Einzelhandelsstandorte, die groRer waren als 700 m?
Verkaufsfldche und 98 Standorte mit weniger als 700 m?. Neu-
stadt an der Orla machte damit ein Finftel des Einzelhandels
iber 700 m? im Landkreis aus.

Der Einzelhandel ab 700 m? wird vor allem durch Lebensmittel-
discounter bestimmt. Die Kaufkraft je Einwohner lag bei 14.705

Euro.

Im Jahr 2014 gab es in der Neustadter Innenstadt 42 Einzelhan-
delsbetriebe mit mehr als 2.400 m? Verkaufsfladche. Inklusive
der Discounter, Supermarkte und Baumarkte gab es in Neustadt

eine Gesamtverkaufsflache von Uber 15.000 m?2.

Bereits im Jahr 2002 gab es fir Neustadt an der Orla ein Ein-
zelhandelskonzept, dieses entsprach jedoch nicht mehr den heu-
tigen Markterfordernissen und war fiir die zukiinftige Einzel-
handelssteuerung in der Orlastadt nicht mehr aussagefahig.

Das ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept“ fiir die Stadt Neustadt
an der Orla wurde im Jahr 2014 den Rechtsanspriichen an Zentra-
le Versorgungsbereiche sowie den Markterfordernissen entspre-
chend aktualisiert, vom Stadtrat der Stadt Neustadt an der Or-
la in seiner Sitzung am 29.01.2015 bestatigt (Beschluss Nr.
SRS/117/06/15) und bildet die fachliche Basis u.a. fur Sonder-
gebietsausweisungen fir Einzelhandel.

Vorausgegangen sind dem Konzept umfangreiche Untersuchungen,
die von einem eigens dafir gebildeten Arbeitskreis inhaltlich
begleitet wurden. So wurden u.a. alle Einzelhandelsbetriebe
nach Standort, Verkaufsflache, Branche, Betriebstyp und Zu-
stand erfasst. Als ein Fazit der Marktanalyse, wurde die Wett-
bewerbssituation fiir den Einzelhandel in Neustadt an der Orla
als regional bereits intensiv ausgepragt eingeschatzt.

Mit der Eroffnung des Drogeriefachmarkts im September 2016

wurde beispielsweise eine jahrelang bestehende Liicke in der
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Grundversorgung geschlossen. Die bisher durchgefithrten Analy-
sen zum Einzelhandelskonzept in Neustadt an der Orla erlauben
die Ableitung von Empfehlungen zur weiteren Entwicklung der
Angebotsstrukturen. Kernstiick des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts ist ein Entwicklungsmodell der verschiedenen Ein-
kaufslagen im Stadtgebiet. Der Fokus lag dabei auf einer Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt™“. Nah-
versorgungsstandorte wurde im Konzept benannt, wovon aktuell

einer bereits entfallen und ein anderer umgezogen ist.

Der Zentrale Versorgungsbereich , Innenstadt™ wurde im FNP, wie
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept abgegrenzt, dargestellt.
Abweichungen des zentralen Versorgungsbereiches gegeniiber dem
Konzept werden aktuell nicht gesehen. Ebenso wurden die im Be-
stand vorhandenen Nahversorgungsstandorte (6 Stiick) im FNP
dargestellt. Es handelt sich hierbei um Bestandsfestschreibun-
gen.

Zwel davon befinden sich an der Schleizer StraBe, die mit den
Lebensmitteldiscountern ,, LIDLY und ,Netto“ bebaut sind. Fir
~Netto™ ist mittels aktueller Satzungsanderung die VergroBe-
rung der Verkaufsflache geplant.

An der Triptiser StraBe befinden sich ebenfalls zwei Bestands-
darstellungen. Mit dem ,REWE-Neubau“ ist dort ein Supermarkt
entstanden und in dessen unmittelbarer Nachbarschaft ein Ross-
mann-Drogeriemarkt. Unweit entfernt (stdlich der Triptiser
StraBe) baute der Lebensmitteldiscounter ,ALDIY neu.

Mit den Lebensmitteldiscountern ,,PENNYY im Bereich ,,Am Oberen
Gries™ und , NORMAY“™ an der Rodaer StrabBe werden die ndrdlichen
und westlichen Stadtbereiche nahversorgungstechnisch abge-
deckt. Weitere Nahversorgungsstandorte werden aktuell nicht

benotigt.

Zwischenzeitlich hat sich durch die stadtebauliche Entwicklung

u.a. entlang der Triptiser StraBe sowie durch die fehlende
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Auseinandersetzung mit Verteilung und Entwicklung von notwen-
digen Nahversorgungsstandorten gezeigt, dass das aktuelle Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept angepasst bzw. fortgeschrieben
werden muss. Dies ist seitens der Stadt auch kurzfristig ge-

plant.

Grundsatzlich kann aber festgestellt werden, dass Neustadt an

der Orla seine Versorgungspflichten als Grundzentrum erfillt.

Der Handel hat fiir den Stadtebau und die Stadtentwicklung hohe
Bedeutung. Neben der reinen Versorgungsfunktion tragt er auch
entscheidend zur Belebung, Gestaltung und Funktion von Innen-
stadten bei.

Einen festen Bestandteil bildet dabei ebenso die Interessenge-
meinschaft Neustadter Gewerbetreibende. Sie strebt den frei-
willigen Zusammenschluss der Gewerbetreibenden in Handel,
Handwerk, sonstigem Gewerbe sowie der freiberuflich Tatigen
der Stadt zur Wahrnehmung und Durchsetzung der Interessen des
selbstandigen Mittelstandes auf o6rtlicher Ebene an. Ihre Auf-
gaben, Bestimmungen und der Kontakt zur Gemeinschaft wurden

mit der Satzung klar definiert und geregelt.

2.4 Tourismus

Ein wichtiger Wirtschaftszweig ist der Tourismus. Hier ist die
gesamte Orlaregion im Zusammenhang zu betrachten, alle Akteure

machen seit 2018 verstarkt gemeinsam auf sich aufmerksam.

Neustadt an der Orla liegt abseits der groBen Touristenstadte,
inmitten einer alten Kulturlandschaft zwischen Saalfeld und

Gera. Mit seinem mittelalterlichen, denkmalgeschiitzten Stadt-
kern hat die Stadt auBergewohnliche Sehenswiirdigkeiten zu bie-
ten. Besonders das harmonische Ensemble des gerdumigen Markt-
platzes mit seinem spatgotischen Rathaus beeindruckt die Besu-

cher.
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Die Stadt Neustadt an der Orla legt den Schwerpunkt bei der
AuBendarstellung auf die Reformationszeit und widmet sich ne-
ben Luther und Cranach auch dem Altar in der Stadtkirche und

dem Lutherhaus.

Die Zahl der Ubernachtungen lag im Jahr 2018 bei 11.217, die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer betrug 1,8 Tage. Im Jahr
2016 gab es noch 11.809 Ubernachtungen bei gleicher durch-

schnittlicher Verweildauer. Insgesamt ist die Zahl der Uber-

nachtungen in den letzten Jahren leicht zurickgehend.

Ubernachtungen insgesamt
Anzahl

13393 7.647 8170 8276 9941 8.938 10451 12700 10.572 9.957 12.202 12.364 13.393 13.106 12.997 12.131 11.809 11.680 11.217
max

7.647
min 1

oL

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer insgesamt
Tage

16 1,8 1.8 15 1.4 16 16 14 1.4 15 15 15 15 1,7 18 1,8 18 18

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abb. 11: Zahl der Ubernachtungen und durchschnittliche Aufenthaltsdauer

Neustadt an der Orla wird in der Umgegend auch als heimliche
Kulturhauptstadt bezeichnet. Unterschiedliche Events verschie-
denster Genres begeistern jedes Jahr die kulturinteressierten
Besucher. Veranstaltungen wie Konzerte im Rathaussaal, der
Neustadter Kino-Sommer sowie der Neustadter Musik-Sommer, sind
feste Grohken im kulturellen Leben der Stadt. Das alljahrliche
Brunnenfest ,Bornquas”, welches jedes Jahr ein Hbhepunkt des
Stadtlebens ist, zieht eine Vielzahl von Besuchern nach Neu-
stadt an der Orla.

Zum ,Tag des offenen Denkmals™ erleben viele Biirger den Denk-

malschutz live, indem sie Kulturdenkmale besichtigen und etwas
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Uber ihre Geschichte erfahren koénnen. Der Karneval ist ein
weiteres Highlight der Stadt. Verschiedene Vereine und Jugend-
clubs laden alle Interessenten zu ihren Veranstaltungen ein.
Der Adventsmarkt in den historischen Fleischbanken und auf dem

Kirchplatz stellt einen wlirdigen Abschluss des Jahres dar.

Im Amtsblatt der Stadt dem ,Neustadter Kreisboten” werden die
Birger 14-tdgig lber das Geschehen in der Stadt und deren Ver-
eine informiert. So ist die Kulturstadt Neustadt ein lebendi-

ges Zeugnis der Menschen, die in ihr wohnen.

Die Tourist-Information befindet sich im Stadtzentrum im Erd-
geschoss des Lutherhauses am Markt. Die Mitarbeiter geben gern
den Besuchern, Gasten wie Birgern der Stadt Auskinfte tUber die
Stadt, die nadhere Umgebung und touristische Ausflugsziele in
Thiiringen. Die Stadt selbst verfliigt Uber eine groBe Anzahl an

Sehenswiirdigkeiten:

- Rathaus (ein bedeutendes Bauwerk am Markt),

- Marktbrunnen (Schopfung der Neuzeit, entstand 1987),

- Fleischbanke (von den ehemals 19 Verkaufsstanden sind noch
10 erhalten),

- Stadtkirche Sankt Johannis mit ihrem iberhohen Dach,

- Katholische Pfarrkirche St. Marien mit neugotischem Holz-
altar,

- Kirche in Neunhofen (dlteste Kirche im Orlagebiet),

- Kirchplatz 4 (dlteste Bausubstanz, wahrscheinlich aus dem
15./16. Jahrhundert),

- Lutherhaus (zahlt zu den schonsten Burgerhausern der
Stadt),

- Postmeilensdulen (am Markt und in der PdoBnecker Str. steht
jeweils ein Obelisk),

- Klosterkirche und Schloss (heute Schule und Festsaal),

- Gamsenteich (von Monchen angelegt als Wasserspeicher filr

die Stadtgraben),
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- Stadtteil Arnshaugk mit Burgkapelle,
- Bismarckturm (32,65 m hoch am alten Handelsweg Leipzig -
Nurnberg) und

- Kupferhutte Stanau

Viele der Sehenswiirdigkeiten sind durch den , Dohlenpfad"“, ei-

nen historischen Stadtrundgang, verbunden.

Das bestehende Tourismuskonzept aus dem Dezember 2008, welches
in den letzten Jahren kontinuierlich fortgeschrieben wurde,
definiert den Cranach-Altar zum Alleinstellungsmerkmal in der

Stadt Neustadt an der Orla.

In den letzten Jahren hat sich der Bereich um Heinrichs-Ruhe
(n6brdlich der Stadt, am Waldrand) zu einem touristischen An-
ziehungspunkt entwickelt. Hier bestehen Campingmdglichkeiten
u.a. fir ca. 45 Wohnmobile. Dort findet der Nutzer Video-
Uberwachung, Barrierefreiheit, Brdtchenservice, Restaurant,
Biergarten, Imbiss/ Restaurant, Grillstelle, beleuchteter
Stellplatz, Gasflaschenservice, Frischwasser, Strom, WC und

Dusche.

2.5 Bauflachen und Baugebiete

Die Darstellung der Bauflachen unterteilt sich in folgende Ar-

ten der baulichen Nutzung:

- Wohnbauflachen (W)

- gemischte Bauflachen (M)

- gewerbliche Bauflachen (G)
- Sonderbauflachen (S)

Im Uberwiegenden Teil erfolgt die Darstellung der Bauflachen
so, wie sie in der Ortlichkeit vorgefunden wurden. Bereiche,
in denen sich Anderungen durch laufende Verfahren (Anderung
bzw. Aufstellung von Bebauungsplanen) ergeben, wurden entspre-

chend derer Planungsziele dargestellt.
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Mit der Darstellung von neuen Baufldchen im Flachennutzungs-
plan wird die hieraus zu entwickelnde verbindliche Bauleitpla-
nung in Form von Bebauungsplanen vorbereitet. Die Darstellung
der Baufldchen orientiert sich dabei am Bedarf, der mittels

Wohnbauflachenbedarfsermittlung prognostiziert wurde.

Wohnbauflachen

Die vorhandenen Wohnbauflachen wurden, so wie sie im Bestand
vorhanden sind, im FNP dargestellt. Die Wohnbauflachen sind,
bis auf das Gebiet am Centbaumweg und vereinzelte Standorte in
anderen Wohngebieten, ausgelastet. Dies betrifft die Moglich-
keit des Einfamilienhausbaus.

Die vorhandenen Baulicken und Leerstdnde im Innenstadtbereich
sind eher fir Mehrfamilienhé&duser, Mietwohnungsbau und alters-
gerechtes Wohnen geeignet. Durch die Bebauungspladne u.a. fir
die Stadtquartiere sind hier auch nur Geschossbauten, unter

Einhaltung der Raumkanten, mdglich.

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen nimmt in ihrer GroRe vor
allem Bezug auf den in der Wohnbaufldchenbedarfsermittlung
prognostizierten Bedarf. Sie orientiert sich weiter an der be-
absichtigten Standortvielfalt (kleinere Flachen in unter-
schiedlichen Lagen) und bei der Festlegung der Lage an der
Einbindung in das vorhandene stadtebauliche Gefiige sowie an
der Anbindung an die bestehende Verkehrs- und Versorgungsinf-
rastruktur sowie an deren Einbindung in das Landschaftsbild.
Die neu im FNP dargestellte Wohnbaufladchenausweisung bezieht
sich vorrangig auf das Stadtgebiet. Dennoch soll sicherge-
stellt werden, dass auch in den landlichen Gemeinden Entwick-
lungsmbglichkeiten hinsichtlich Wohnbauflachen vorhanden sind.
Erweiterungen werden vorrangig an bereits vorbelasteten Stel-
len, wie ehemalige Gartenanlagen, oder im Anschluss an vorhan-
dene Gebiete, dargestellt. Dabei wurde darauf geachtet, dass
sich die Entwicklung zur Ortslage vollzieht und ein Zusammen-

wachsen der Stadt mit den Ortsteilen nicht in Betracht kommt.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla
SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ +  REGIONALBURO HOF/BAYERN, HeiligengrabstraBe 12, 95028 Hof ~ «  TEL: (09281) 1441203«  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 50 -

Insgesamt weist der Flachennutzungsplan neue Wohnbaustandorte
mit einer Flache von rund 4,04 ha aus. Diese Fladchenangabe be-
inhaltet nicht nur die reinen Wohnbaufladchen, sondern auch die
dafliir notwendigen Flachen fir ErschlieBung, Ver- und Entsor-

gung, Nebenanlagen und Hausgarten.

Hinzu kommen die freien Wohnbaufldchen in bestehenden Bebau-
ungsplangebieten (Centbaumweg/Arnshaugker Strable und Quartier
011/Q13, 11 Standorte), Bauflachen aus der Ergadnzungssatzung
Stanau (2 Standorte), Bauflidchen aus der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 18 ,Triptiser StraRBe (31 WE in W- und M-Flachen),
Baulicken im Sanierungsgebiet Altstadt und Ortsteilen sowie

durch leerstehende Gebaude.

Die potenziellen Wohnbaufldchen wurden anhand verschiedener,

im Folgenden aufgefithrter, Kriterien auf ihre Eignung gepruft:

- Einbindung in den Landschaftsraum

- Okologische Bedeutung und Bedeutung fiir die Land- und
Forstwirtschaft

- Abrundung der bestehenden Ortslage

- Anbindung an bestehende Verkehrs-/Versorgungsinfrastruktur

- Flachenverfligbarkeit

Bezeichnung der Wohnbaufléache Bauplatz
Lichtenau - Wolfersdorfer Weg 1.100,00 m?2 1
Moderwitz - Lindenstrale 3.600,00 m?2 4
Molbitz - Pillingsdorfer Str./Kirchacker 1.800,00 m? 2
Neustadt - Am D&Shlener Weg 17.900,00 m? 16
Neustadt - Am Kalkofen 4.300,00 m? 4
Neustadt - Gartenstrale 3.800,00 m? 4
Neustadt - Krautgasse 1.600,00 m? 2
Neustadt - Lichtenauer Weg 6.300,00 m? 6
Summe Wohnbauflachen 40.400,00 m?2 39
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Diese Wohnbauflédchen sollen vorrangig dem Eigenheimbau vorbe-
halten bleiben. Mehrfamilien- und Geschossbau sollen vorder-
grindig in den Baulilicken und Leerstadnden der Innenstadt erfol-

gen.

Grlinde, warum gerade diese Standorte fir die Neuausweisung von
Siedlungsflache im Fla&chennutzungsplan gewahlt und dargestellt
wurden sowie der ErschlieBungsstand, werden im Folgenden er-

lautert.

Wohnbauflidche Lichtenau - Wolfersdorfer Weg:

- einreihige Bebauung beid-
seitig eines vorhandenen
Weges

- Erweiterung vorhandener
Wohnbauflache

- StraBenbeleuchtung ist vor-
handen

- ErdgaserschlieBung z.T.
vorhanden

- Versorgung uber bestehende
Niederspannungskabel mdg-
lich

- Wasserversorgung vorhanden,

Druckerhodohung vorsehen
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Wohnbaufliache Moderwitz - LindenstraBe:

- gegenliberliegende Stralen-
seite bereits bebaut

- straBentechnische Erschlie-
Bung vorhanden

- Stralenbeleuchtung vorhan-
den

- Luckenbebauung ware uber
vorhandenes Elektro-
Leitungsnetz mdglich; an-
sonsten Leitungsneubau er-
forderlich

- Wasserversorgung vorhanden

- Erdgas nicht erschlossen

- angrenzend an vorhandene
Wohnbauflachenausweisung

- Luckenschluss

- Zuwegung vorhanden

- Ver- und Entsorgungsmedien

waren zu erwelitern
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Wohnbauflidche Neustadt - Am Doéhlener Weg:

- teilweise durch kleingart-
nerische Nutzung vorgepragt

- kurzfristige Verfiigbarkeit,
da kommunale Grundstucke

— MedienerschlieBung nicht
vorhanden, aber moéglich

- StraRBenerschlieBung nicht
vorhanden, aber machbar

- Dbei Bedarf erweiterbar
Richtung Norden und Osten,
vorausgesetzt Gartenanlage
fallt leer

- Schaffung baulicher Abrun-

dung zum Schitzenplatz

Wohnbaufldche Neustadt - Am Kalkofen:

- teilweise durch gartneri-
sche Nutzung vorgepragt

- schone Wohnlage (Siudhang)

- teilweise kommunale Grund-
sticke

- Zuwegung vorhanden, Ausbau
erforderlich

- Medien Strom, Wasser, Erd-

gas waren zu erweitern
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Wohnbauflidache Neustadt - GartenstraBe:

- Ermoglichung einer durchge-
henden straBenbegleitenden
Wohnbebauung entlang der
Gartenstrale

- Vorpragung durch Nutzung
als Kleingarten vorhanden

- Verfigbarkeit gegeben, da
kommunales Grundstuck

- Elektro, Beleuchtung, Erd-

gas und Wasser vorhanden

- Lickenschluss

- StraBenerschlieBung vorhan-
den

- Strom, Erdgas, Wasser: Li-
ckenbebauung aus vorhande-
nem Leitungssystem lber-

tragbar
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Wohnbauflidche Neustadt - Lichtenauer Weg:

- gegenliberliegende Stralen-
seite bereits bebaut

- Flé&che teilweise durch
kleingartnerische Nutzung
vorgepragt

- straBentechnische Erschlie-
Bung vorhanden

- Erdgas-Anbindung an vorhan-
denes Leitungsnetz moglich

- Neuverlegung von Nieder-
spannungskabel und StralBen-
beleuchtung bis Trafostati-

on erforderlich

- Wasserversorgung vorhanden

Der Eigentumsstatus, der ErschlieRBungszustand, die GroRe sowie
die Lage der Wohnbaufldchen nehmen Einfluss auf die Prioritat
der Umsetzung der Jjeweiligen Flache. Derzeit werden die Fla-

chen in folgender Prioritédt gesehen:

Hohe Prioritat

Molbitz - Pillingsdorfer Str./Kirchacker
Neustadt - GartenstralBe
Neustadt - Krautgasse
Lichtenau - Wolfersdorfer StralBe
Neustadt - Am Dohlener Weg
Neustadt - Am Kalkofen
Moderwitz - Lindenstrale
Neustadt - Lichtenauer Weg

Niedrige Prioritat

Zweli Satzungen befinden sich derzeit im Aufstellungs- oder An-

derungsverfahren. Diese setzen insgesamt weitere 30 Wohnbau-

platze fest. Im Fla&chennutzungsplan werden die Bereiche:
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- der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Triptiser Stra-
Be™ mit 28 moglichen Wohnbauplatzen sowie
- der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Stanau mit 2 mog-

lichen Bauplatzen

dargestellt.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ziegeleiweg™ mit 3
moglichen Bauplatzen ist zwischenzeitlich rechtskrédftig gewor-

den.

Aufgrund der aktualisierten Wohnbauflachenbedarfsermittlung
und der sich daraus ergebende geringere Bedarf an Wohnbaufla-
chen, wurde die im Entwurf des FNP noch enthaltene Bauflache
sMeilitzer StraRe™ vorerst zurilickgestellt. In der Endfassung
des FNP wird diese Flache als Grinflache bzw. Flache fir Land-
wirtschaft dargestellt, verbleibt aber im Erlauterungsbericht

als ,vorgeprufte Flache™.

Wohnbaufldche Neustadt - Meilitzer StraBe:

- derzeit lberwiegend klein-
gartnerisch genutzt

- ZufahrtsstraBe vorhanden

- Abrundung der Ortslage,
Fassung Ortsrand

- kurzfristige Verfiigbarkeit,
da groBtenteils kommunale
Grundstucke

- Aufbau kompletter Versor-
gungstrassen Elektro/Erdgas
notwendig, inkl. Kapazi-
tatserweiterung Trafostati-

on (ErschlieBung aus dem

Bestand moglich)
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Gemischte Bauflachen

Die Neuausweisung von gemischten Baufldchen erfolgt in einem
geringen MaB. Stadtebaulich ist die Abrundung der Ortslage
StroBwitz am westlichen Ortsrand im Bereich der Wendestelle
sinnvoll. Die Flache und die Grinde fir die Auswahl werden

nachfolgend beschrieben:

- Abrundung der Ortslage,
Fassung Ortsrand

- StraBenerschlieBung vor-
handen

- einseitige Bebauung der
StraBe bereits wvorhanden

- neues Niederspannungskabel
ab Trafostation erforder-
lich

Derzeit l&auft das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 18 ,Triptiser Strale“. Anstelle von gewerblichen Baufléa-
chen sollen neben Wohnbauflachen auch gemischte Bauflédchen
festgesetzt werden. Die bisherige stadtebauliche Entwicklung
entlang der Triptiser StraBe und im Gebiet macht die Anderung
des Bebauungsplans erforderlich, da diese in Konflikt zu der
derzeit im Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen Nutzung
tritt. Bestehende Nutzungen sollen entsprechend ihrer derzei-
tigen Nutzung als gemischte Bauflachen (nicht stdrende Gewerbe
und Wohngebaude) festgesetzt werden, und ein Teil der jetzigen

unbebauten Freifldchen als Wohnbaufldchen mit grobziigigen
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Grlinbereichen. Zwei zusatzliche Bauplatze flir gemischte Bau-
fladchen ergeben sich im zentralen Bereich des Bebauungsplans.
Der Fla&chennutzungsplan stellt die geplante Nutzung (vorlaufi-
ger Entwurf, Stand 08/2019) entsprechend dar.

Da es sich hierbei bereits um einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan handelt, dessen geplante Anderung keine negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter hat und die ErschlieBung durch die
bisherige Bebauung bereits gegeben ist, wird der Bereich nicht

naher analysiert.

Die bislang unbebauten Bereiche ndérdlich der GoethestraBe wer-
den als gemischte Baufldchen dargestellt. Diese baulichen Ent-
wicklungsmdglichkeiten sind an dieser Stelle seitens der Stadt
ausdriicklich gewliinscht und in der Wohnbaufld&chenbedarfsermitt-
lung als Bauliicke entsprechend vermerkt. Bei der Goethestrale
handelt es sich um eine voll ausgebaute StraBe, die einseitig
bereits vollflachig bebaut ist. Die Bauflachen sind eben, voll

erschlossen und unterliegen keinerlei Nutzungseinschréankungen.

Die Flache im Bereich Kahlaer StraBe und Ziegeleiweg wird als
Ortsteil angesehen und deshalb als gemischte Bauflache darge-
stellt. Es wird hier ein Bebauungszusammenhang gesehen. Auch
wenn die vorhandene Bebauung etwas auseinanderliegt, wird doch

der Eindruck der Zusammengehdrigkeit vermittelt.
Innerstadtische gemischte Baufldchen sind als Mischgebiete
oder urbane Gebiete zu entwickeln. Fir die Entwicklung von

Kerngebieten ist Neustadt an der Orla zu klein.

Gewerbliche Bauflachen

Die Gewerbeflachen sind bis auf eine Parzelle im Gewerbegebiet
Neunhofen und eine in der Triptiser StraRBe im Gebiet ,Alte
GieBerei™ vollstandig vergeben. Aus diesem Grund werden drei

kleinere neue Standorte ausgewiesen, die sich am vor Ort be-
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stehenden Bedarf orientieren. Betriebe haben hier bereits an-
gefragt. Ein Gebiet (bestehend aus zwei Teilabschnitten) be-
findet sich zwischen B 281 und dem Bahnhof Neustadt jeweils im
unmittelbaren Anschluss an bestehende Gewerbebebauung und eine
weitere kleine Flache siidlich der B 281 auf der HOhe von Neun-
hofen. Den in Neustadt an der Orla bereits ansédssigen Betrie-

ben sollen Mdbglichkeiten zur Erweiterung vorgehalten werden.

Folgende neue gewerbliche Bauflachen werden im FNP dargestellt:

Neunhofen - Waldstrale 2.500,00 m2
Neustadt - Am Stadtweg - Teil 1 49.800,00 m?
Neustadt - Am Stadtweg - Teil 2 28.800,00 m?
Summe Gewerbliche Baufldchen 81.100,00 m?2

Gewerbliche Bauflidache Neunhofen - WaldstraBe:

- Erweiterungsmdglichkeit filr
dort bereits ansassige Be-
triebe

- Nutzung Splitterfléache zwi-
schen BundesstraBe und vor-
handenem Gewerbe

- Elektro, Beleuchtung, Erd-
gas und Wasser vorhanden;
bedingt erweiterbar je nach

Leistungsanforderung
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— Am Stadtweg - Teil 1:

- Erweiterung vorhandener ge-
werblicher Bauflachen

- ndrdlich des Weltwitzer
Wegs ist Vorpragung bereits
vorhanden

- kurze Anbindung an Bundes-
und Landstrale

- groBe zusammenhangende Fla-
che in Ortsrandlage

- &auBere ErschlieBung vorhan-
den

- 1innere ErschlieBung ist neu

inkl. 20 kV-

Kabel und Trafostation

anzulegen,

Gewerbliche Bauflidche Neustadt

- Erweiterung vorhandener ge-
werblicher Bauflachen

- kurze Anbindung an Bundes-
und Landstrale

- zusammenhangende Flache in
Ortsrandlage

- Splitterflache zwischen
vorhandenem Gewerbe und
Bundesstrale

- &auBere ErschlieBung vorhan-
den

- 1innere ErschlieBung ist neu

inkl. 20 kV-

Kabel und Trafostation

anzulegen,
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Durch den Umzug des Lebensmitteldiscounters ,ALDIY™ aus dem
Sondergebiet ,Molbitz™ wird die stadtebauliche Ausrichtung des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans iber-
dacht. Der Vorhabentrédger beabsichtigt teilweise eine gewerb-
liche Nachnutzung des Leerstands. Seitens der Stadt wurde der
Aufstellungsbeschluss gefasst. Planungsziel ist, den Geltungs-
bereich je halftig fir Einzelhandel und Gewerbe zu nutzen.

Da es sich hierbei bereits um einen rechtskrédftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, dessen geplante Anderung kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter vermuten lasst
und die ErschlieBung durch die bisherige Bebauung bereits ge-

geben ist, wird der Bereich nicht naher analysiert.

Sonderbauflachen

Im FNP werden ausschlieBlich Sonderbauflachen mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel dargestellt. Fir diese Fladchen sind vor-
habenbezogene Bebauungsplane rechtskraftig bzw. in Aufstellung
oder Anderung. Die GréBe der Darstellung im FNP umfasst die
GroBe der Geltungsbereiche der Sondergebietsfldchen in den

Satzungen.

Sondergebiet ,REWE-Einkaufsmarkt, Triptiser StraBe"

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans ist rechtskraf-
tig und beinhaltet neben dem REWE-Einkaufsmarkt auch die Dro-
gerie Rossmann sowie entlang der Triptiser StraRBe einen Anteil
gemischter Baufldche fiir ein Wohn-/Geschadftshaus. Dieses Ge-
biet wird als Nahversorgungsstandort dargestellt, und folgt
damit den Festlegungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-

tes.

Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt Schleizer StraBe 19"

Fir das Gebiet wird derzeit ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt. Der dort jetzt schon ansdssige Netto-
Einkaufsmarkt méchte sich vergréBern. Es entsteht ein grobfla-

chiger Einzelhandel, was die Aufstellung eines B-Plans erfor-
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derlich macht. Dieses Gebiet wird ebenfalls als Nahversor-
gungsstandort dargestellt, und folgt damit den Festlegungen

des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Sondergebiet Molbitz

Der dort geltende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gean-
dert. Der Aufstellungsbeschluss ist bereits gefasst. Ca. 50 %
der Flache verbleiben als SO Einzelhandel, der Rest soll als
gewerbliche Bauflédche festgesetzt werden. Um dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept nicht zuwiderzulaufen, werden hier im
Sondergebiet Einzelhandel ,zentrenrelevante Sorten“ ausge-

schlossen.

Sonderbauflachen, die der Erholung dienen sowie Sonderbaufla-

chen flir Landwirtschaft, werden im FNP nicht dargestellt.

Fazit
Insgesamt erfolgt im Flachennutzungsplan eine Siedlungsfla-

chenneuausweisung in Hohe von 12,27 ha.

Laut Regionalplan Ostthiiringen ist in zentralen Orten eine
Neuausweisung von Siedlungsflache in Hohe von 0,1 ha pro 1.000
EW/Jahr méglich. Man wiirde bei der derzeitigen Prognose der
Einwohnerentwicklung durch die Bevdlkerungsvorausberechnung

bis 2035 von einer Einwohnerzahl von 7.012 Einwohnern ausge-

hen.

Einwohnerzahl Neustadt/Orla 2035 7.012 EW
Neuausweisung Siedlungsflache pro 1.000 EW

und Jahr 0,1 ha
Gesamt Neuausweisung pro Jahr 0,7 ha
Neustadt bis 2035 10,50 ha

Differenz Bauflidchenbedarf 2035 / Neuausweisung Entwurf FNP:
1,77 ha mehr als Empfehlung des Regionalplans Ostthiiringen.
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Im Rahmen der Wohnbauflachenbedarfsermittlung wurde ein Wohn-

baufliachenbedarf von 78 Wohneinheiten/Bauplatzen ermittelt:

Bauflachenbedarf Wohnbaufladchenbedarfsermittlung: 78 WE
Abzgl. Vorhandener Baullicken (25%) -15 WE
Abzgl. Flachen aus in Aufstellung/Anderung be-

findlicher Satzungen -33 WE
Abzgl. Leerstand (25%) -13 WE
Abzgl. Flachen in B-Plan-Gebieten -13 WE
Summe Bauflachenbedarf 2035 4 WE

Diese 78 Wohneinheiten/Bauplatze reduzieren sich um die ver-
fligharen Flachen durch Bauliicken und Leerstdande sowie um Fla-
chen aus rechtskraftigen Bebauungsplanen sowie in Aufstellung
und Anderung befindlichen Satzungen. Es verbleibt ein Bedarf
von 4 Wohneinheiten, die es im Flachennutzungsplan zusadtzlich
darzustellen gilt. Die 4 Wohneinheiten beziehen sich aus-
schlieBRlich auf Eigenheimstandorte, da diese auch in den letz-
ten Jahren nahezu ausschlieBlich als Baufertigstellungen in

den Statistiken zu finden sind.

Aufgrund der Wohnbaufldchenbedarfsermittlung und der MaBgabe

im Regionalplan fiir die Neuausweisung von Flachen, lasst sich
bei Wohnbaufldchen kein sehr groBer Mehrbedarf an neu auszu-

weisenden Flachen erkennen.

Im Flachennutzungsplan wird trotzdem nicht darauf verzichtet,
um Entwicklungsoptionen zu sichern. Dies bedeutet keinesfalls

die zwangslaufige Realisierung neuer Wohn- und Gewerbefl&dchen.
Alle ausgewiesenen Baufldchen ermdglichen eine bedarfsgerechte
Realisierung und schnelle Einbindung in bestehende Siedlungs-

und Versorgungsstrukturen.

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens zum FNP wurde eine Viel-

zahl weiterer Fladchen fir Wohn- und Gewerbebebauung vorgeprift

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 64 -

und aufgrund des ricklaufigen Bedarfs einstweilen zurickge-

stellt. Folgende Flachen sind hier zu nennen:

- Meilitzer StraBe (Wohnbauflache)

- Krautgasse, nordseitig komplett (Wohnbauflache)

- Am Kalkofen, zwischen Kalkofen und Steinweg (Wohnbaufléache)

- Lichtenau, Erweiterung Wolfersdorfer Weg (Wohnbaufléache)

- Molbitz, Walkmihlenstrale (Wohnbauflache)

- Molbitz, zwischen Molbitzer Weg und Sidstr. (Wohnbaufléache)

- Moderwitz, Neuer Weg (Wohnbaufléache)

- StroBwitz, Erweiterung um Wendestelle (Gemischte Baufléache)

- Am Stadtweg, Erweiterung 3 (Gewerbliche Baufléache)

- Erweiterung GE Neustadt/Molbitz/Dreitzsch (Gewerbliche Bau-
flache)

- Neunhofen, An der B281 (Gewerbliche Bauflache)

2.6 Gemeinbedarfsflachen

Fir die Bedeutung einer Stadt als Wohnstandort und touristisch
bedeutsamer Standort spielt die Ausstattung mit sozialen, kul-
turellen und sportlichen Einrichtungen, aber auch gesundheits-
und verwaltungsorientierten Einrichtungen, eine grolle Rolle.
Sportfldchen nehmen einen wichtigen Platz bei der kommunalen
Freizeit- und Erholungsplanung ein. Ziel muss es deshalb sein,
qualitativ und quantitativ ausreichende Flachen flir den Brei-
tensport vorzuhalten. Dabei kommt es aber nicht nur auf die
fest installierten Sporteinrichtungen wie Kegelbahn und Sport-
halle an, auch ein gut ausgeschildertes Wander- und Radwege-
netz tragt dem wachsenden Bedarf des nicht-organisierten Frei-

zeitsports Rechnung.

Zusatzliche Gemeinbedarfsflachen sind derzeit nicht vorgese-
hen, allerdings beabsichtigt Neustadt an der Orla das vorhan-
dene Angebot erhalten und qualitativ durch eine noch breitere

Ausdifferenzierung auszubauen.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 65 -

Eigentimer, Betreiber und Nutzer dieser Gemeinbedarfsflachen
wurden abgefragt. Es wurden keine konkreten Aussagen hinsicht-
lich Planungsabsichten von den Betroffenen/Nutzern gemacht.
Dadurch ist keine standdrtliche Prazisierung mdéglich. Es wer-
den deshalb keine, iber den Bestand hinausgehende, Gemeinbe-

darfsflachen dargestellt.

Die vorhandenen Gemeinbedarfsflachen wie Kindergarten, Schu-
len, Einrichtungen fir Verwaltung, Bildung, Gesundheitswesen,
soziale Zwecke, Kirchen etc. wurden aufgrund des MaRstabs
Uberwiegend punktuell dargestellt. Es handelt sich dabei im

Besonderen um folgende Einrichtungen:

2.6.1 Offentliche Verwaltungen

Das bedeutendste Bauwerk am Markt ist das spatgotische Rathaus
mit seinen reichen Steinmetzarbeiten am Erker und an der Frei-
treppe. Ab 1464 vereinigte man zweili Gebadudeteile - den o6stli-
chen, etwas hoheren Bau (bis dahin schon als Rathaus genutzt)
und den westlich davon gelegenen Teil (die sogenannte Rathaus-
kapelle) - zu dem prachtvollen Gebaude, wie es heute noch zu
sehen ist. Im heutigen Gebaude Markt 1 hat die Stadtverwaltung
von Neustadt an der Orla ihren Sitz. Hier befinden sich u.a.

das Blrgerbiliro, die Stadtkasse sowie das Standesamt.

In der Karl-Liebknecht-Strale 2, einem ilber 100-jahrigen gro-
Ben Verwaltungsgebaude, befindet sich das Forstamt Neustadt an
der Orla, eines von 24 Thiringer Forstamtern. Es umfasst ca.
18.500 Hektar Wald. Das Forstamt gliedert sich in 11 Reviere
mit Waldflachen zwischen 1.500 und 2.000 Hektar. In den
Staatswaldrevieren arbeiten insgesamt 8 Forstwirte und 2

Forstwirtschaftsmeister.

In der Orlagasse 1 befindet sich auRerdem das Landesamt fir

Mess- und Eichwesen, ein Regionalbereich der Abteilung 7 des
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Landesamtes fir Verbraucherschutz. Hier erfolgen die Eichung
und Uberwachung von eichpflichtigen Messgeridten sowie der

Eichvollzug flir Ostthiringen.

Im Gebaude Ernst-Thalmann-Strale 18 befinden sich die Stadt-
werke Neustadt an der Orla GmbH. Die GmbH wurde am 14. Marz
1991 wiedergegriindet und ist ein Unternehmen der Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH Stadt Neustadt an der Orla, der TEAG
Thiiringer Energie AG sowie der Ferngas Netzgesellschaft mbH.
Die Stadtwerke Neustadt an der Orla GmbH ist ein Unternehmen
flir die Strom-, Gas- und Warmeversorgung sowie Stromerzeugung
und eigenem Anlagenbau. Sie hat u.a. die Strom-, Erdgas- und
Warmeversorgung in der Stadt Neustadt an der Orla sowie die
Erdgasversorgung im Ortsteil Neunhofen sowie weitere aufgaben-
bezogene und versorgungsbedingte Nebentdatigkeiten aus den
Kerngeschaften als Geschaftsgrundlage. Die Stadtwerke Neustadt
an der Orla GmbH beschaftigt einschlieBlich Geschaftsleitung
21 Mitarbeiter, davon 10 Angestellte und 10 gewerbliche Ar-
beitnehmer (Stand: April 2019).

Am Markt 13/14 befindet sich die WohnRing AG. Seit iber 90
Jahren vermietet, verwaltet und bewirtschaftet sie den GroB-
teil der Wohnungsbestédnde von Neustadt an der Orla. Hervorge-
hend aus dem 1919 gegriindeten Bauverein, der darauf folgenden
Wohnungsgenossenschaft Neustadt und der Wohnungsbau- und Ver-
waltungsgesellschaft mbH kann das Unternehmen auf eine lange
Tradition als kompetenter Partner in allen Fragen rund um die
Immobilie zurickblicken. Die eher unibliche Gesellschaftsform
einer AG, mit Beteiligung der Stadt und Privataktiondren, er-
moglicht die effektive Verbindung von kommunaler Kompetenz und
Verantwortung mit privatem Engagement und sichert damit die

feste Einbindung des Unternehmens in die Stadt.
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Die genannten &6ffentlichen Verwaltungen wurden im FNP punktu-
ell dargestellt. Diese sind im Bestand vorhanden. Erweiterun-

gen sind nicht vorgesehen.

2.6.2 Schulen

Die Schloss-Schule, Puschkinplatz 1 wurde im Jahr 2007 gegrin-
det, befindet sich im Alten Schloss und in Tragerschaft der
AWO Sozialmanagement gGmbH Saale-Orla-Kreis. Die Schule ist
Grundschule, Regelschule und gymnasiale Oberstufe. Zum Schul-
jahresbeginn 2012 hat die Schloss-Schule vom Thiiringer Kultus-
ministerium einen Erlaubnisbescheid als Gemeinschaftsschule
der Klassen 1 bis 12 erhalten. Der Grundschulbereich wird als
Ganztagsschule mit einem angeschlossenen Hort betrieben. Der-
zeit besuchen 208 Schilerinnen und Schiiler von der 1. bis zur

6. Klasse die Einrichtung.

Die Staatliche Grundschule ,Friedrich Schiller"“, Jungferngasse
12 befindet sich seit 2009 im Stadtkern von Neustadt. Das Ge-
bdude wurde 1843 erbaut und 2008/2009 komplett saniert. In der
Nachbarschaft befinden sich noch ein Hortgebdude mit Spiel-
platz und der Schulgarten. Im Schuljahr 2016/2017 besuchten

178 Schiilerinnen und Schiiler die Einrichtung.

Die Grundschule Neunhofen wird derzeit von 209 Schiilerinnen
und Schilern besucht. Die Grundschule liegt auf dem Dohlenberg
(Hausnummer 5) in sehr schoner und ruhiger Lage von Neunhofen.
Sie verfigt lUber ein groBes Schulgeldnde mit einem Spielplatz.
Direkt an der Schule befindet sich ein Hort. In unmittelbarer
Nachbarschaft liegen der Kindergarten, die Begegnungsstatte
der Volkssolidaritat, ein kleiner Streichelzoo sowie die Kir-
che. Seit 1996 lernen viele Grundschulkinder in Neunhofen, die

aus iUber 35 Orten des Einzugsbereiches kommen.
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Die Staatliche Regelschule ,Johann Wolfgang von Goethe"“ (Goe-
thestraBe 7) ist eine von elf Regelschulen im Saale-Orla-
Kreis. Ca. 200 Schiulerinnen und Schiller besuchen diese Schule.
Nur getrennt durch einen Sportplatz, befindet sich in unmit-
telbarer Nahe der Regelschule in der PoRnecker StraBle 24 das
einzige Gymnasium der Stadt, das Staatliche Orlatal-Gymnasium.
Das Gymnasium wird derzeit von 331 Schiilerinnen und Schiilern
besucht. Zum Gesamtobjekt Regelschule und Gymnasium gehdrt

auch eine Mensa.

Insgesamt besuchten mit Stand 12.06.2018 etwa 1.126 Schiiler

und Schillerinnen die Neustadter Schulen.

Die Bereiche der Grundschule Neunhofen, der Goethe-Regelschule
sowie des Orlatal-Gymnasiums wurden aufgrund ihrer GroRe und
damit stadtebaulichen Bedeutung, im FNP als ,Fléache fir Ge-
meinbedarf“ flachenhaft dargestellt. Die Darstellung der
Schloss-Schule sowie der Schiller-Grundschule erfolgte im FNP

aufgrund des MaRstabs punktuell.

2.6.3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die Hauptkirche der evangelischen Kirchgemeinde in Neustadt an
der Orla ist die Stadtkirche St. Johannis. Hier finden Gottes-
dienste und kirchenmusikalische Veranstaltungen vor allem in
den warmeren Monaten statt. In den Wintermonaten wird die
kleinere, besser beheizbare Hospitalkirche St. Laurentius am
Neustadter Friedhof flir Gottesdienste und Konzerte genutzt.
Zudem dient die Hospitalkirche als Beerdigungskirche der

Kirchgemeinde in Neustadt an der Orla.

Seit Januar 2014 gehdrt die Gemeinde Neunhofen zum Kirchspiel
Neustadt (Orla). Neunhofen ist erstmals 1071 urkundlich als
Pfarrei erwahnt und war zundchst den Saalfelder Benediktinern

unterstellt. Sie gilt als Urpfarrei des Orlagaus. Die Anlage

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 69 -

der romanischen Kirche St. Judas und Simon stammt aus dem Ende
des 11. / Anfang des 12. Jahrhunderts. Vermutlich wurde sie im
15. Jahrhundert nach Norden vergrdBert und eingewdlbt. Im In-
nenraum des Kirchenschiffes und des Chores befindet sich eine
Stuckdecke. Unmittelbar an der Kirche befindet sich der Fried-
hof.

Neben den evangelischen Kirchen gibt es noch die katholische
Gemeinde mit der Stadtkirche St. Marien. Diese wurde ab dem
Jahr 1904 im Stil der Backsteingotik errichtet und im Jahr
1905 eingeweiht. Im Jahr 1945 hatte die Gemeinde aufgrund der
Fliichtlingsstrdme aus dem Osten bis zu 3.000 Mitglieder.

AuBerdem gibt es in den neben den vier vorgenannten Kirchen
noch Dorfkirchen in Stanau, Lichtenau, Breitenhain, StroBwitz,
Moderwitz und Molbitz. Diesen Kirchen sind auch kleine Fried-
hofe zugeordnet, die aufgrund des MabBstabs nur teilweise im

FNP dargestellt werden konnten.

Alle 10 Kirchen werden im FNP aufgrund von GrohRe und Mabstab
punktuell als Symbol dargestellt.

2.6.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die Betreuung der Kleinkinder wird in Neustadt an der Orla

Uber vier Kindertagesstédtten sichergestellt.

Die Kindertagesstatte ,Kleine Strolche"“ (Am Rosenweg 1) ver-
fligt iber 115 Betreuungsplatze und betreut Kinder ab 1 Jahr
bis zum Schulanfang. Sie wird durch die AWO Sozialmanagement
gGmbH Saale-Orla-Kreis betrieben und befindet sich etwas ab-

seits vom Stadtkern in ruhiger Lage eines Wohngebietes.

Die vom Diakonieverein-Orlatal e.V. betriebene Kindertages-
stdtte ,Rauberhohle™ in Breitenhain-StroRwitz (Strobwitz 15)

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 70 -

verfligt idber 20 Platze. Kinder aus Wolfersdorf, Pillingsdorf,
Dreitzsch, Molbitz, Neustadt (Orla) und Breitenhain besuchen
die Einrichtung. Die Abgeschiedenheit der umgebenden Walder
und Wiesen, verbunden mit der ruhigen Verkehrslage, ermoglicht

den Kindern eine ungestdrte Begegnung mit der Natur.

Die durch die Volkssolidaritat betriebene Kindertagesstatte
~Marchenland™ in Neunhofen verfiigt Uber 57 Platze.

In unmittelbarer Nahe der Schule wurde 1992 die Kindertages-
statte auf dem Dohlenberg erbaut, im Jahr 1996 lbernahm die
Volkssolidaritat den Betrieb.

Die groBte Einrichtung ist die durch den DRK Kreisverband Saa-
le-Orla e.V. betriebene Kindertagesstatte , Ganseblimchen" (An
der Kérnerlinde 1) mit 260 Betreuungsplatzen fir Kinder ab 4
Monaten bis zum Schulanfang. Eine Besonderheit ist das padago-
gische Angebot als Kneipp-Kindergarten, im Jahr 2006 wurde die
Einrichtung vom Kneipp-Bund anerkannt. Seit 2014 hat die Kin-
dertagesstatte eine Betriebserlaubnis fir 260 Kinder, davon 40
Kinder bis 2 Jahre und 22 Kinder im Forderbereich. Das Haus
gliedert sich in einen Kleinkinderbereich (bis 3 Jahre) mit
eigenem Eingang und Garten. Der Kindergartenbereich besteht
aus altersgemischten Gruppen von 3 Jahren bis Schulanfang. Die
integrative Kindereinrichtung nimmt im Hinblick auf Kinder mit
erhohtem Forderbedarf Aufgaben der Eingliederungshilfe im Sin-
ne des § 39 ff BSHG wahr. Besonderer Wert wird dabei auf die
Zusammenarbeit mit anderen Fachkraften, wie Logopadin, Ergo-
therapeutin, Heilp&ddagogin, Physiotherapeuten, der Frihforde-
rung, Erziehungsberatung und anderen heilpadagogischen Insti-

tutionen, zum Zwecke der Frih- und Einzelfdrderung, gelegt.
Die Kindertagesstatten sind derzeit zwischen 90 und 100 Pro-

zent ausgelastet. Alle Kindertagesstatten bieten eine Ganz-

tagsbetreuung an. Die Darstellung im FNP erfolgte punktuell
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als Symbol. Uber den Bestand hinausgehende zus&dtzliche Ein-
richtungen sind nicht geplant.

Am Kirchplatz 3/4 befindet sich der Schulhort. Den Hort besu-
chen ca. 175 Kinder - iberwiegend Kinder aus der Staatlichen
Grundschule ,Friedrich Schiller™“. Aufgrund der GroBe wurde der

Schulhort lediglich als Symbol dargestellt.

Das Jugendhaus ,An’ne Bahnschien™ (Am Gamsenteich 1) in Neu-
stadt an der Orla gibt Kindern und Jugendlichen viele ver-
schiedene Moglichkeiten die Zeit nach der Schule oder in den
Ferien zu genieBen. Neben einem Billardraum, einem Playstati-
on- und einem Kickerraum, haben sie die Gelegenheit, eine
Turnhalle nach eigenen Winschen zu nutzen. Im Garten kdnnen
sie sich erholen und die Sonne genieBen. Betrieben wird das
Jugendhaus vom Bildungswerk BLITZ e.V. Die Darstellung des Ju-
gendhauses im FNP erfolgt punktuell.

In Lichtenau (Zum Kalten Tal 7) befindet sich die heilpadago-
gisch orientierte Kinder- und Jugendhilfeeinrichtung der AWO
Sozialmanagement gGmbH Saale-Orla-Kreis. In der Einrichtung
gibt es fir 24 Kinder und Jugendliche im schulfahigen Alter
stationdre Hilfe zur Erziehung. Zusatzlich werden im Einzel-
fall integrative Eingliederungshilfe gemal § 35a SGB VIII und
Hilfen flUr junge Volljahrige nach § 41 SGB VIII angeboten. Ei-
ne familiendhnliche Struktur sichert den in drei geschlechts-
und altersgemischten Wohngruppen lebenden Kindern und Jugend-
lichen lebensweltorientierte Bedingungen bei der Bewaltigung
der Anforderungen des Alltages. Zur Einrichtung gehdrt eben-
falls ein groBer Garten (parkahnlich), weshalb im FNP die Dar-

stellung von Gebadude und Freiflache flachenhaft erfolgt.
Die Seniorenresidenz ,Betreutes Wohnen am Orlapark"“ (Orlagasse

29) wurde 2006 in einem ruhigen und verkehrsgiinstig gelegenen

Stadtteil, nahe dem Zentrum, erbaut und wird durch die Volks-
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solidaritat PoRneck e.V. betrieben. Die moderne Wohnanlage mit
58 Platzen und einem gepflegten Ambiente ist in den innerstad-
tischen Orlapark eingebunden. Ein Klub mit ca. 100 Platzen
steht zur Versorgung und fur besondere Anlasse zur Verfigung.
Die im Hause ansadssige Sozialstation hilft bei medizinischen

und hauswirtschaftlichen Dienstleistungen.

Der private Anbieter Orla-Vital GmbH hat zwei Einrichtungen in
Neustadt an der Orla mit insgesamt 38 Platzen, verteilt auf
Seniorenwohnen im Appartement-Haus (Thomas-Mintzner-Strale 26)
und betreutes Wohnen (PoRnecker StralRe 43). Ein eigener Pfle-
gedienst betreut und versorgt die Bewohner. AuBerdem gibt es

eine Tagespflegeeinrichtung (Centbaumweg 1).

Nach umfangreichen Planungen war bereits im Frihjahr 1998 Bau-
beginn fir das Pieger-Haus (Dorfplatz 14, Ortsteil Molbitz)
des privaten Anbieters Krankenpflege Ellen Pieger GmbH und
nach rasantem Baufortschritt wurde bereits am 01.12.98 die Er-
o0ffnung gefeiert. 21 modern eingerichtete Ein-und Zweiraumwoh-
nungen waren seinerzeit entstanden. Das Unternehmen bietet au-

Berdem ambulante Pflege an.

Am 15.11.1999 konnten die Bewohner des Altenpflegeheimes des
Diakonievereins Orlatal e.V. das neue Heim Am Gries 29 bezie-
hen, welches den Altbau in der PoRBnecker StraBe von nun an er-
setzte. Bedingt durch den zentralen Standort ist die Einbin-
dung in die Gemeinde hervorragend. Die Nahe zu Geschaften, Ca-
fés, Apotheken und Arztpraxen ist unmittelbar gegeben. Das
Stadtzentrum mit seinen Geschaften, Rathaus und Marktplatz ist
in 10 Minuten Gehstrecke erreichbar. Es besteht eine gute Ver-
kehrsanbindung. Hier befinden sich insgesamt 61 Betreuungs-

platze.

Die Senioreneinrichtung der gGmbH Betreutes Wohnen und Begeg-
nungsstatte ,Sich wohlfihlen am Park™ (Ernst-Thalmann-Str. 5)
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hat 37 barrierefreie Ein- und Zweiraum-Wohnungen sowie 10 Zim-
mer in Seniorenwohngemeinschaft. Insgesamt bietet es somit 47

Betreuungsplatze.

Im Jahre 2001 wurde das Pflegeheim fir psychisch Kranke und
seelisch Behinderte Neustadt/Orla, Arnshaugker StraBe 35 fir
31 psychisch kranke und seelisch behinderte Menschen auf einem
Teil des Gelédndes des fritheren Neustadter Krankenhauses ge-
baut. Das Pflegeheim mit integrierten Betreuungs- und Forder-
angeboten flir erwachsene Menschen mit psychischer Erkrankung
und seelischer Behinderung bietet seinen Bewohnern angemessene
Pflege und Betreuung unter Beriicksichtigung der bisherigen Le-
bensgewohnheiten, der individuellen Biografie, der Wahrung der
Identitat und der Achtung der Privatsphdre an. Betreiber der
Einrichtung ist die AWO Sozialmanagement gGmbH Saale-Orla-

Kreis.

In der Arnshaugker Str. 62 A befindet sich die Wohnstatte fir
psychisch kranke Menschen. Hier finden 22 erwachsene Menschen
mit psychischer und/oder geistiger Behinderung ein wohnliches,
bedirfnisorientiertes Zuhause. Das Haus gliedert sich in zwei
Wohngruppen mit jeweils elf Bewohnern. Den Wohnmittelpunkt je-
der Wohngruppe bildet der zentral gelegene Wohn- und Essbe-
reich. Dieser ladt zum gemeinsamen Essen und zur Freizeitge-
staltung ein, welche sich an den Winschen der Bewohner orien-
tiert. Eine Besonderheit der Wohnstatte ist die beheizte Pool-
anlage, die im Sommer von den Bewohnern als auch den Kindern
der Tagesstatten gemeinsam genutzt werden kdnnen. Betreiber
der Einrichtung ist die AWO Sozialmanagement gGmbH Saale-Orla-

Kreis.
Die Auslastung der Pflegeheime liegt bei 95 bis 100 Prozent.

Im FNP werden samtliche Pflegeeinrichtungen und Wohnstéatten

aufgrund des MaRstabs punktuell als Symbol dargestellt.
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Laut Wohnbauflachenbedarfsermittlung werden weitere Heimplatze
flir die Altenbetreuung bis 2035 bendtigt, da diese jedoch
nicht in gesonderten Gebieten untergebracht werden, wird eine

Aktivierung von Bauliicken und Brachen angestrebt.

2.6.5 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Neustadt an der Orla sind mehrere Arzte ansdssig. Hierzu
zahlen mehrere Allgemeinmediziner und Zahndrzte sowie ein Kin-
derarzt, Internist und Augenarzt. Damit sind die wesentlichs-
ten Bereiche abgedeckt. Diese sind liber das Stadtgebiet ver-
teilt. Ein groBeres Arzte- oder Krankenhaus gibt es in Neu-
stadt an der Orla nicht. Weitere Facharzte finden sich in der
Nachbarstadt PoRneck.

Mehrere Ambulante Pflegedienste, wie z. B. die Johanniter Un-
fallhilfe, garantieren die Versorgung der alteren Einwohner
der Stadt.

2.6.6 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Neustadt an der Orla zdhlen zu Gebaduden und Einrichtungen,
die kulturellen Zwecken dienen, folgende Gebdude und Einrich-
tungen: Museum fiir Stadtgeschichte (mit Stadtarchiv), die
Stadtbibliothek, das Lutherhaus, der Augustinersaal, der Rat-
haussaal, die Burgkapelle Arnshaugk, der TEWA-Saal, der Wo-
tufa-Saal, das Technikmuseum im Buteile-Park sowie das Ver-
einshaus in der Mihlstrale.

Alle diese Gebaude und Einrichtungen sind im FNP aufgrund wvon
GroBe und MaBstab punktuell mittels Symbol dargestellt.

In einem zirka 500 Jahre alten Birgerhaus (Kirchplatz 7) be-
findet sich heute das Museum fur Stadtgeschichte. Es bietet in
13 thematisch gestalteten Ausstellungsrdaumen umfangreiche In-

formationen zur Stadtgeschichte. Besonders zum O6rtlichen Buch-
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druckereiwesen, zum Neustadter Karussellbau und zum Cranach-
Altar in der Stadtkirche St. Johannis konnen Neugierige und
Wissensdurstige allerhand erfahren. Eine herausragende Samm-
lung von Stichen und Karten aus dem 17.-19. Jahrhundert rundet
das Angebot ab. Zahlreiche Sonder- und Kabinettausstellungen
im Jahreslauf geben diverse Einblicke in zusadtzliche Geschich-
ten der Stadt. Das Stadtarchiv von Neustadt an der Orla wird
im Jahr 1640 erstmalig erwahnt. Der Status als Kreisstadt
fiihrte zu einem umfangreichen Aktenbestand. Eine erste Ordnung
der Aktenbestande erfolgte im Jahr 1727. Eine zweite Ordnung
wurde 1829 vorgenommen, wobei die Bestande in 25 Kapitel ein-
geteilt wurden. Diese zweite Ordnung bildete die Grundlage fir
die Datenerfassung mit dem Archivierungsprogramm Faust. Der
gesamte Aktenbestand des im Rathaus untergebrachten Archivs
wurde ab 1997 in das neuerbaute Archivgebaude am Kirchplatz 7
umgelagert. Die Akten sind dort in einer Fahrregalanlage in
Archivkartons gelagert. Neben dem umfanglichen Bestand von ca.
11.000 Akteneinheiten, welche den Zeitraum vom 15. Jahrhundert
bis heute umfassen, verfligt das Archiv liber eine regionalge-

schichtliche Bibliothek mit ca. 300 Banden.

Eines der eindrucksvollsten Birgerhduser im historischen Mark-
tensemble Neustadts ist das Lutherhaus. Mit seinem steilen
Dach und dem fein gestalteten Erker beherbergt es mehrere Boh-
lenstuben, spatmittelalterliche Wandmalereien und zahlreiche
kunst- und kulturhistorische sowie architektonische Besonder-
heiten. Multimedial und kindgerecht aufbereitet fihrt das Bau-
werk seine Besucher auf einen spannenden Gang entlang der
Stadt-, Haus- und Reformationsgeschichte und steht dabei als

Exponat selbst im Fokus der Ausstellung.
Das Tuchmacherhandwerk pragte die Stadt seit dem 13. Jahrhun-

dert. Im Jahr 1852 trieb Neustadts erste Dampfmaschine in der

Tuchfabrik Kintzel mechanische Webstiihle an. Die Kantine des
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VEB Woll- und Tuchfabrik dient heute als Kultursaal (Wotufa-
Saal). Hier finden Blueskonzerte, Punk- und Metalevents, Lie-
dermacherauftritte, ,Electro“-Veranstaltungen und auch der

~Neustadter Fasching"“ statt.

Die Stadtbibliothek Neustadt an der Orla, gegriindet am 1. Ok-
tober 1835, befindet sich heute im Zentrum der Stadt direkt an
der Orla. Kinder, Jugendliche und Erwachsene erwartet dort auf
vier Ebenen mit einer Nutzfldche von 370 m? ein vielfaltiges
Angebot an Romanen, Kinder- und Jugendbiichern, Fachliteratur,

Zeitschriften, DVDs, CDs und HoOrbichern.

Der Augustinersaal wurde im Jahr 2013 mit Beginn des Ausbaus
des westlichen Teils der ehemaligen Klosterkirche zu einem
stadtischen Gemeinde- und Festsaal. Im Marz 2015 erfolgte die
feierliche Eroffnung des Saals, der heute eine erste Adresse
bei Kulturveranstaltungen der Stadt ist. Modernste Veranstal-
tungstechnik runden die Architektur aus Glas, Stahl und Beton

im historischen Gebaude ab.

Das Oldtimer- und Technikmuseum im Buteile-Park stellt Technik
aus verschiedenen Rubriken und Jahrzehnten in den Mittelpunkt
seiner spannenden, technikhistorischen Zeitreise: IThre Funkti-

onsweise, ihre Individualitat und ihre Einsatzbereiche.

Der Neustéaddter Stadtteil Arnshaugk, dessen Ortskern mit seinen
kleinen Hausern, der Kapelle, dem Schloss und der ehemaligen
Burganlage, steht unter Ensembleschutz. Im Mittelpunkt des
Ortsensembles befindet sich die Burgkapelle Arnshaugk, die
1294 von Landgraf Albrecht und seiner Gattin Elisabeth der Al-
teren von Arnshaugk gestiftet und dann dem Augustiner-
Eremitenkloster in Neustadt geschenkt wurde. Heute wird die
Kapelle fir kulturelle Zwecke wie Konzerte und Ausstellungen

genutzt.
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2.6.7 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im FNP werden zweil Gebaude als sportlichen Zwecken dienende
Gebdude dargestellt. Zum einen die Turnhalle in Neunhofen auf
dem Schulgeldnde am Dohlenberg und zum anderen die Sport- und
Festhalle in der PoRBnecker StraBe 5.

Die Sport- und Festhalle ist Trainingsort fiir die Sportvereine
Germania Neustadt/Orla, Blau-WeiB Neustadt/Orla, die SG
Schmieritz den SV MoRbach sowie den 1. SV PoBneck mit den
Sportarten FuBball, Judo und Badminton. AuBerdem finden hier

mehrere Festveranstaltungen im Jahr statt.

Zwischen der Goethe-Schule und dem Orlatal-Gymnasium befindet
sich der Schulsportplatz, welcher im FNP als Flache fir Sport-

anlagen dargestellt wird.

Im Buteile-Park wird alljahrlich die Neustadter Eislaufbahn
errichtet, die in der Winterzeit regen Zuspruch erfdhrt. Eine
Kegelbahn sowie ein Bowling- und Freizeittreff bieten auBerdem
weitere Abwechslung in der sportlichen Betatigung. Eine Dar-

stellung dieser Anlagen erfolgt im FNP nicht.

Weitere zu Freizeit- und Sportzwecken genutzte Einrichtungen
sind ein Tennisplatz, zwei Reitplédtze und der Skate-Park an

den Sportflachen an der Karl-Liebknecht-StraBe. Diese werden
im FNP allerdings als Grinflachen dargestellt (siehe dazu die

Ausfihrungen unter Punkt 2.9).

2.6.8 Post

Neustadt an der Orla verfigt iUber einen Zustellstitzpunkt,
mehrere Poststellen, die in andere, meist Schreibwarenladen,
integriert sind, eine DHL-Packstation sowie mehrere Postbrief-

kdsten. Bis zum September 2003 befand sich in der Schleizer
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StraBe ein Postamt. Heute ist es ein Zustellstitzpunkt der
Deutschen Post nicht nur fir Neustadt und seine Ortsteile,
sondern seit Mai 2012 auch fir das Gebiet des fritheren Zu-
stellbezirkes Triptis. Insgesamt 9500 Haushalte und Unterneh-

men werden von hier aus direkt postalisch versorgt.

2.6.9 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Neustadt an der Orla wurde 1863 ge-
grindet. Heute gliedert sie sich in die Stitzpunktfeuerwehr
Neustadt und die finf Ortsteilwehren (Neunhofen, Lichtenau,
Moderwitz, Breitenhain und StroBwitz). Seit 2019 gehdrt auch

die Ortsteilwehr Stanau dazu.

Wache Neustadt 51 35 8 20
Wache Neunhofen 26 4 7 37
Wache Moderwitz 9 = 6 15
Wache Lichtenau 18 = 5 23
Wache Breitenhain 14 = 3 17
Wache StréBwitz 11 = 2 13

Abb. 12: Mitgliederstatistik der Feuerwehr Neustadt (Stand: 31.12.2018)

Im FNP wird aufgrund von GrdBe und MaBstab nur die Stitzpunkt-
feuerwehr Neustadt und die Freiwillige Feuerwehr Stanau darge-
stellt.

2.7 Verkehrsflachen

Mit den ilberortlichen und oOrtlichen Verkehrsadern wird die di-
rekte Verbindung von Neustadt an der Orla zu den Ortsteilen
und zu benachbarten Siedlungsrdumen hergestellt. Die hierfir

vorhandenen Flachen werden im Flachennutzungsplan dargestellt.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH  « REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~+  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259
Erlduterungsbericht - 79 -
Strabenverkehr

Die Stadt Neustadt an der Orla ist verkehrsglinstig zu errei-
chen. Sie liegt im Kreuzungspunkt der Stadte Gera - Saalfeld -
Jena, 9 km von der Abfahrt Dittersdorf bzw. 8 km von der Ab-
fahrt Triptis der Autobahn A9, die von Nirnberg nach Berlin
fiihrt, entfernt. Ebenso giinstig ist die Stadt von der Autobahn
A4 Frankfurt/Main - Dresden zu erreichen iber die Abfahrten
Jena - Lobeda (30 km), Jena - Goschwitz (30 km) oder Stadtroda
(18 km). Die Stadt wird berihrt durch die BundesstraRBe B281
von Gera nach Saalfeld und wird hier von der Landstrale Plauen
- Schleiz - Jena gekreuzt.

In den vergangenen Jahren wurde die BundesstraBe B281 als Um-
gehungsstrale um Neustadt herumgefiihrt. Die letzten Baumalnah-

men dazu wurden im Jahr 2018 abgeschlossen.

Ruhender Verkehr

Das Angebot fiir den ruhenden Verkehr kann als ausreichend be-
trachtet werden. In der Innenstadt stehen auf dem Parkdeck an
der MihlstraBe nach aufwendiger Sanierung im Jahr 2017 insge-
samt etwa 200 Stellplédtze sowie zweil Stellpladtze mit Ladesta-
tionen fir Elektroautos, betrieben von den Stadtwerken, zur
Verfiigung. Weiterhin befinden sich auf dem Marktplatz etwa 40
Stellpléatze. An Markttagen ist dieses Angebot jedoch stark
eingeschréankt. Es gibt Bestrebungen, den Markt neu zu gestal-
ten. Dazu wurde bereits ein Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Die
Parkplatze direkt auf dem Markt sollen dabei verlagert werden.
Im Bereich Heinrichsruhe befindet sich ein Stellplatz fir 45

Wohnmobile.

Offentlicher Personennahverkehr

In Neustadt an der Orla befindet sich ein Bahnhof der Deut-

schen Bahn AG. Die Stadt ist Bahnstation an der Hauptstrecke
von Saalfeld nach Gera mit bundesweitem Anschluss (z.B.

Leipzig, Berlin, Halle).
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Der zentrale Haltepunkt des Buslinienverkehrs, der Busbahnhof,
befindet sich in der Triptiser StraRe, unterhalb des Bahnhofes
der Deutschen Bahn AG. Es bestehen folgende Busverbindungen,
u.a. nach Jena, Schleiz, Saalfeld und PoRneck:

Die Buslinie 820 von Jena uber Neustadt/Orla nach Schleiz ver-
kehrt Montag bis Freitag von 5:00 Uhr bis 21:30 Uhr, am Wo-
chenende viermal in der Zeit von 08:00 Uhr bis 21:30 Uhr.

Die Buslinie 822 von Knau uber Kleina nach Neustadt verkehrt
Montag bis Freitag von 06:00 Uhr bis 16:30 Uhr.

Die Buslinie 830 von Neustadt iber Triptis nach Porstendorf
verkehrt Montag bis Freitag von 05:30 Uhr bis 17:00 Uhr.

Die Buslinie 831 von Neustadt iber Triptis nach Wittchenstein
verkehrt Montag bis Freitag von 06:00 Uhr bis 16:00 Uhr.

Die Buslinie 832 von Neustadt idber Schonborn nach Triptis ver-
kehrt Montag bis Freitag von 07:00 Uhr bis 17:30 Uhr.

Die Buslinie 944 von Neustadt itber PoBneck nach Saalfeld ver-
kehrt Montag bis Freitag von 05:00 Uhr bis 20:00 Uhr, am Wo-
chenende von 07:30 Uhr bis 20:00 Uhr.

Die Buslinie 981 von Lausnitz Uber Neustadt nach Lichtenau
verkehrt Montag bis Freitag von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr.
Innerhalb der Stadt verkehrt montags bis freitags am Vormittag
die Stadtbuslinie 82 wvon Molbitz iUber den Busbahnhof in die
Innenstadt bis nach Neustadt-Sid und das restliche Stadtge-
biet.

Anhand der Zeitfenster aus den Busfahrplanen wird deutlich,
dass der OPNV in Richtung Saalfeld und PoéBRneck fiir den Besuch
von Abendveranstaltungen fir mobilitdtseingeschrénkte Perso-
nen, also z.B. Jugendliche, junge Erwachsene und Senioren so-
wie Touristen ohne eigenen PKW leider nur in sehr einge-
schranktem Umfang zur Verfugung steht.

Es gibt Bestrebungen, den Busbahnhof um- und auszubauen. Kon-
krete Vorstellungen zur kilinftigen GroRe und Gestaltung liegen

derzeit noch nicht vor.
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Rad-, Wander- und FuBwege

Neustadt ist der ideale Ausgangspunkt flir Wanderungen in einer
reizvollen und auf Grund der geologischen Vielfalt abwechs-

lungsreichen Landschaft.

Insgesamt stehen mehrere, auch iberregionale, Wanderwege und
Radwege fir ausgiebige Touren zur Verfiigung, von denen hier

einige beispielhaft genannt werden sollen:

- Uberregionaler Wanderweg ,Lutherweg"“ von Auma nach Neu-
stadt und weiter nach Hummelshain,

- der Talerpilgerweg, der Breitenhain, StrdoBwitz und Stanau
durchzieht bzw. tangiert,

- Heimatkundlicher Lehrpfad durch das Naturschutzgebiet
WeiBacker und die Neustadter Teiche

- Uberregionaler Radweg ,Orlaradweg“ von Triptis durch die
Innenstadt von Neustadt an der Orla nach Neunhofen und
weiter nach Freienorla,

- Stadtischer touristischer Entdeckungsweg , Dohlenpfad",
markiert durch Stolpersteine mit einer Dohle, zum Thema
Martin Luther, Lucas Cranach d.A., Gerber und Brunnenmeis-
ter und

- Sportparcours Trimm-dich-Pfad am Wasserbehadlter zum Trai-

ning von Ausdauer, Kraft und Kondition.

Uber 60 km beschilderte Wanderwege, vom Hauptwanderweg bis zum
Nebenweg, stehen Frischluftbegeisterten zur Verfiigung. Dabei
entsprechen die Wege allesamt den etablierten Wanderrichtli-
nien. Rundwanderwege, Verbindungswege und Fernwege bilden den
Gesamtbestand, der komplett und aktuell im Projekt ,Forsten

und Touristik"™ gewidmet und kartiert ist.

Im FNP sind die Hauptwander- und -radwege (Orlaradweg, Luther-

weg und Talerpilgerweg) dargestellt. Die Grundlage hierfiir
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bildeten die Darstellungen in verschiedenen Kartenwerken zum

Thema Wandern und Radfahren.

Die Stadt Neustadt an der Orla beabsichtigt in den kommenden
Jahren den Ortsverbindungsradweg von Neustadt (ausgehend von
Borthen, Lichtenauer Weg) nach Lichtenau herzustellen. Im FNP
wird die hierfir vorgesehene Trasse dargestellt, welche auf

bereits vorhandenen Wegen und StraBen liegt.

2.8 Flachen fiur Ver- und Entsorgung

Wasser

Zwischen Moderwitz und Neustadt an der Orla durchzieht die
Fernwasserleitung der Thiiringer Fernwasserversorgung den Gel-
tungsbereich. Dabei folgt sie nahezu dem Verlauf der B281 und
verlauft stdlich dieser. Des Weiteren befinden sich im Plange-
biet die Kleinspeicher Neunhofen und Weltwitz.

Das Gebiet des FNP gehdrt zum Verbandsgebiet des Zweckverban-
des Wasser und Abwasser Orla. Am Ubergabepunkt ndérdlich der
Ortslage Molbitz (zwischen BundesstraBe und Ortslage) und
westlich der LandstraRe L1077 wird das Fernwasser in die Lei-
tungen des Zweckverbandes eingespeist und von hier im gesamten
Geltungsbereich weiter verteilt.

Uber die Hochbehidlter in Arnshaugk, Lichtenau, Breitenhain und
StroBwitz sowie die Pumpwerke in Lichtenau, Stanau, Breiten-
hain und StroRwitz wird ein angemessener Wasserdruck erzeugt.
Vom Zweckverband Wasser und Abwasser Orla sind in nachster
Zeit im Plagebiet des FNP keine groReren MaBnahmen zur Erwei-

terung/Erneuerung der Trinkwasserversorgung geplant.

Abwasser

Die zentrale Kladranlage wurde 1998 in Betrieb genommen und be-
findet sich zwischen Neustadt und Neunhofen, westlich der Bun-
desstraBe B281. Die zweistraRige Belebungsanlage ist ausgelegt

fir 12.500 EW (GroRenklasse 4). Derzeit sind Neustadt an der
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Orla (Kernstadt, OT Dohlen, OT Molbitz, OT Borthen) und Kospo-
da an die Klédranlage angeschlossen. Angeschlossen werden der-
zeit Neustadt an der Orla (OT Molbitz-Sid, OT Neunhofen) und
Dreitzsch (VG Triptis).

Die im Jahr 2013 beschlossene Fortschreibung des Abwasserbe-
seitigungskonzepts bis 2030 sieht verschiedene MaBnahmen vor.
Schwerpunkte bilden hierbei die Minderung der Phosphatbelas-
tung in den einzelnen WasserkOrpern und die weitere Erhohung

des Anschlussgrades an kommunale Klaranlagen.

Derzeit sind die Abwasser der Ortsteile Breitenhain mit
StroRwitz, Lichtenau, Stanau und Moderwitz als dauerhaft de-
zentral zu kladren eingeordnet. Das bedeutet, dass dort die Ab-
wasserentsorgung ausschlieBlich iUber grundstiicksbezogene
Kleinklaranlagen erfolgt. Dies betrifft ebenfalls die auler-
halb der geschlossenen Ortslage gelegenen Siedlungen wie Sach-
senburg, Pommerleede usw. In Stanau wird das geklarte Abwasser
in den verrohrten Bach eingeleitet. Bauflachen, die nicht an
eine zentrale Abwasserbehandlung angeschlossen werden, sind im

FNP entsprechend gekennzeichnet.

In Verbindung mit der Uberarbeitung des Abwasserbeseitigungs-
konzeptes 2019 und dem zu erwartenden neuen Wassergesetz kon-
nen derzeit keine genauen Angaben zur zukinftigen Abwasserbe-
seitigung seitens des Zweckverbandes gemacht werden, es ist

jedoch wahrscheinlich, dass die Ortsteile Lichtenau, Moderwitz
und eventuell StroBwitz kiinftig zentral entwadssert werden sol-

len.

Mit den MaBnahmen des Zweckverbands Wasser und Abwasser Orla
bis 2030 soll bis zu diesem Jahr ein Anschlussgrad von 79 Pro-
zent im Gebiet des Zweckverbandes an zentrale, o6ffentliche

Klaranlagen erreicht werden.
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Erdgas

Im Bereich des FNP befindet sich die Ferngasleitung der Fern-
gas Netzgesellschaft mbH. Siidlich aus Richtung Linda kommend,
folgt sie nahezu dem Verlauf der Landstrale L1077, um dann
dstlich der Ortslage Moderwitz an einer Ubergabestation in die
Hochdruckleitung der Stadtwerke Neustadt an der Orla GmbH ein-
zuspeisen. Von dort erfolgt die Verteilung des Gases im Stadt-
gebiet. Die Erdgas-Hauptleitungen sind im FNP dargestellt.

Im Bereich der Anschlussleitung aus Richtung Linda kommend ist
seitens der Stadtwerke Neustadt/Orla ein paralleler Neubau
(DN84, DN150/200) erforderlich und geplant. Die Gasdruckregel-
und -messanlage wird ersetzt oder zwischen den Systemen DN84
(neu) und DN25/16 (Bestand) oder als eine weitere Gasdruckre-
gel- und -messanlage eingebunden. Die Planungen hierzu laufen;

eine Realisierung ist fiur 2019/2020 geplant.

Strom

Rechtstrager des 20 kV-Systems als vorgelagerte Netze sind die
TEN Thiiringer Energienetze GmbH.

Im Kerngebiet der Stadt bilden die 20 kV-Schaltstation ,Moder-
witz/Schleizer StraBe™ und ,Molbitz Gewerbegebiet™ die Rechts-
tragergrenze. Netzbetreiber der Mittel- und Niederspannungs-
leitungen sowie Stationen, ist die Stadtwerke Neustadt an der
Orla GmbH (SWN) .

In den Ortsteilen Neunhofen, Sorga, Lichtenau, Breitenhain und
StroBwitz ist die jeweilige Rechtstradgergrenze in der Mit-
telspannungstransformation. Rechtstradger und Netzbetreiber ist
die SWN.

Das Stromnetz erstreckt sich liber das gesamte Stadtgebiet der
Stadt Neustadt an der Orla, einschlieBlich der Stadtteile mit
ca. 5.500 Anschliussen.

Die Bebauungen Sachsenburg und Heinrichsruhe werden ilber Frei-
leitungstrassen erschlossen.

Hochspannungstrassen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Die zur Stromversorgung dienenden Haupttrassen, Schaltwerke
und Ubergabestandorte sind als Versorgungsleitungen bzw. -
fldchen dargestellt. Ausnahme: Da die unterirdischen Trassen
im 6ffentlichen StraRenkdrper oder in dessen Randbereich ver-
laufen, wird wegen Ubersichtlichkeit und MaBstab auf die Dar-

stellung dieser im FNP verzichtet.

Zur Sicherung der Versorgung wird mittelfristig ein 110 kV Um-
spannwerk erforderlich. Hierflir ist der Standort an der jetzi-

gen Schaltstation ,Moderwitz/Schleizer StraRle“ vorgesehen.

Fernwarme

Uber ein Heizwerk (Schleizer Strale 16) wird die Bebauung der
Florian-Geyer-StraBe, Hans-Beimler-StraBe und Thomas-Mintzer-
StraBe sowie Teile von Centbaumweg, RathenaustraBe und Strale
des Friedens mit Fernwarme versorgt. Betreiber des Heizwerkes
ist die SWN. Der Standort des Heizwerkes wird im FNP darge-

stellt.

Breitbandausbau/Telekommunikation

Im Juli 2018 hat die Deutsche Telekom mit dem Ausbau von

schnellen Internet-Anschliissen in der Stadt Neustadt an der
Orla mit den Ortsteilen Molbitz, Moderwitz, Borthen, Ddohlen,
Breitenhain-StroBwitz und Stanau und den umliegenden Gemeinden
begonnen. Moglich wurde der Ausbau durch die Bundesfdrderung
Breitband und Fordermittel des Landes Thiiringen. Geplant ist
auch die Anbindung von Lichtenau; der genaue Zeitpunkt der Re-
alisierung steht jedoch noch nicht fest.

Insgesamt wird die Telekom rund 27 Kilometer Glasfaserkabel
verlegen und 29 Verteiler mit moderner Technik aufstellen. Von
dem Glasfaser-Ausbau profitieren mehrere Tausend Haushalte

nach dessen geplanter Fertigstellung im Jahr 2019.
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Sendemasten

Nach Auskunft der Bundesnetzagentur gibt es im Geltungsbereich
des Flachennutzungsplans neun Sendeanlagen. Diese Sendeanlagen
sind im FNP dargestellt.

Sechs Anlagen befinden sich im bebauten Stadtbereich und haben
eine Hohe zwischen 8,00 m und 28,30 m iUber Grund. Eine Anlage
befindet sich in Moderwitz, Ostlich der Ortslage. Eine weitere
Anlage mit 45,20 m idber Grund befindet sich 6stlich des NSG
WeiRacker in der Gemarkung Molbitz. Auch in der Nahe wvon
Stanau (am Wachberg) befindet sich ein Sendemast; dieser hat

eine Hohe wvon 33,00 m.

Regenerative Energie

Im Gewerbegebiet Neunhofen befindet sich ein etwa 3,4 ha gro-
Ber Solarpark. Dieser wurde im Jahr 2014 errichtet; seit Janu-
ar 2015 wird von hier Strom geliefert. Der Solarpark befindet
sich auf Pachtland der evangelischen Kirche Mitteldeutschland.
Mit einer Spitzenleistung von rund 1,54 Megawatt soll der Park

pro Jahr 1,5 Millionen Kilowattstunden in das Netz einspeisen.

Seitens des Bauamtes der Stadt Neustadt an der Orla wurden
Freifldchen in Neustadt und den Ortsteilen auf deren Eignung
flir Freianlagen zur Stromerzeugung untersucht und festge-

stellt, dass keine geeigneten Flachen verfigbar sind.

Photovoltaikanlagen auf Dachern werden aus denkmalschutzrecht-
lichen Grinden (Silhouetten und Denkmalensembleschutz) in der

Innenstadt und in innenstadtnahen Lagen ausgeschlossen.

Im Teilregionalplan Windenergie, welcher im Dezember 2018 als
Entwurf beschlossen wurde, ist das Vorranggebiet W24 enthal-
ten. Der Plan liegt vom 04.03.-10.05.2019 zur Offentlichkeits-

beteiligung und Einsichtnahme aus.
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2.9 Griunflachen

Neustadt an der Orla hat eine attraktive Lage im Tal der Orla.
Die begriinten Freifldchen in der Stadt haben einen hohen Erho-
lungswert flur die Menschen in Neustadt an der Orla. In dicht
bebauten Gebieten sind begrinte Flachen ein wichtiger Bestand-
teil des Wohnumfeldes und erhdhen die Wohn- und Freizeitquali-
tat.

In Neustadt an der Orla gibt es im Wesentlichen zwei groBe zu-
sammenhdngende Freifldchensysteme. Das ist zum einen der mit-
ten in der Stadt gelegene Grinzug ,Stadtpark™ entlang des Pro-
menadenweges, der die Stadt von West nach Ost durchzieht. Zum
anderen handelt es sich um die nach Siden verlaufende Griinver-
bindung entlang des Siechenbaches, der die Verbindung zum um-
gebenden Landschaftsraum herstellt. Diese Grinzige erfahren
diverse Ausweitungen durch zahlreiche groBere und kleinere

Parkanlagen, die darin integriert sind.

Bei der Darstellung der Grinfldchen im FNP wird unterschieden
in Parkanlage, Dauerkleingdrten im Sinne des Bundeskleingar-

tengesetzes, Sportplatz, Spielplatz, Friedhof, Griunfldche mit
Geholzbestanden, Zeltplatz, Reitplatz sowie sonstige Griunfla-

chen.

Parkanlagen

Folgende Parkanlagen werden im FNP dargestellt:

- Stadtpark zwischen Schleizer StraBe und Schloss-Schule
entlang des Promenadenwegs

- Schlosspark Arnshaugk

- Parkanlagen zwischen Arnshaugk, Ziegenriicker StraBe und

Siechenbach

Es handelt sich hierbei um Bestandsdarstellungen. Erweiterun-

gen oder neue Anlagen sind nicht vorgesehen.
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Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes

Im FNP werden zehn Dauerkleingdrten im Sinne des Bundesklein-
gartengesetzes dargestellt.
verband , ORLATAL"

Diese gehoren allesamt dem Garten-

Gartenfreunde e.V. an. Die nachfolgende Ta-

belle gibt Auskunft iUber Bezeichnung der Anlage,

Name des Ver-

eins, Grindungsjahr, GroBe der Anlage und Belegungsgrad.
. Griin- Anzahl| davon
Bezeichnung ) . Gréke der
. Name des Kleingartenvereins (KGV) |dungs- Parzell | belegt
der Kleingartenanlage jahr Anlage [m?] en | (2017)
e - . KGV Kleingartenanlage
Kirchhigel Moderwitz "Kirchhiigel Moderwitz" e.V. 1952 15.490,0 35 31
. - KGV
07806 Molbitz "07806 Molbitz" &.\V. 1948 41.445,5 98 90
" " KGV
Unter der Sachsenburg "Unter der Sachsenburg” e.V. 1989 20.830,0 23 20
"Erholung” KGV Kleingartenaniage 1922 | 27.3200 | 138 | 109
Erholung” e.V.
" N . KGV
In den Falkenhainswiesen . , , " 1979 11.190,0 26 26
In den Falkenhainswiesen™ e.V.
- . |[KGV
Kleingartensparte Krautgasse "Kleingartensparte Krautgasse" e.V. 1935 1.829,0 12 9
. - KGV Gartenverein
Zur alten Schlofmuhle »7ur alten SchioRmiihle” Neustadt e.V. 1979 13.571,0 34 32
"Am Schitzenplatz" KGV 1979 10.121,0 32 30
m vizenpia "Am Schiltzenplatz" e.V. T
. KGV
"“Vogelstange Neustadt "/ogelstange Neustadt” e. V. kA 14.420,0 60 53
« |KGV Kleingartenanlage
"Wotufa Meustadt an der Orla motufa Neustadt an der Orla” e V. 1980 21.060,0 61 45

Abb. 13: Dauerkleingarten in Neustadt an der Orla nach BKleingG

In der Summe befinden sich in den Kleingartenanlagen 519 Par-

zellen,

te von rund 86%.

garten sind nicht erforderlich.

Sportplatze,

Sportstatten

Folgende Sportstatten werden im FNP dargestellt:

- Sportplatz des SV Blau-Weiss

90 Neustadt

(Orla)

der Karl-Liebknecht-StraBe mit Skateboardanlage
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- Sportplatz Neunhofen
- Reitplatz am Quendelweg
- SchieRanlagen Lichtenau

- Tennisplatz Arnshaugk

Der Skate-Park bei den Sportanlagen an der Karl-Liebknecht-
StraBe ist mit verschiedenen Elementen ausgestattet und bietet

einen Anlaufpunkt fir Jugendliche der Stadt.
Die Betreiber/Nutzer der Sportanlagen wurden angefragt. GroBe
und Ausstattung der Anlagen sind bedarfsgerecht. Zusatzliche

Anlagen werden nicht bendtigt.

Spielplatze

Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt befinden sich insgesamt

20 Spielpléatze, die allesamt im FNP dargestellt werden:

Spielplatz Lage
Neustadt - Am Gamsenteich Am Gamsenteich 2
Neustadt - Bolzplatz Am Gries Am Gries 2
Neustadt - Am Gries Am Gries 29
Neustadt - Orlapark mit bespielbarer Plastik |Gerberstr./ Rodaer Str.
Neustadt - Rodaer Str. Rodaer Str.
Neustadt - Skate-Anlage Ecke K.-Liebknecht-Str./ An den Biirgerwiesen
Neustadt - Centbaumweg Neustadt/Siid, Centbaumweg 5
Neustadt - Thomas-Mintzer-Str. Neustadt/Siid, Th.-Miintzer-Str. 31
Neustadt - Weg am Wasserbehalter Neustadt/Stid, Weg am Wasserbehalter 2
Neustadt - Déhlen Am Dohlener Weg 2
Neustadt - Meilitzer Str. Meilitzer Str. 17
Neustadt - Borthen Am Sitidhang/ bei Friedhofsanlage
Neustadt - Molbitz Bolzplatz Walkmduhlenstr. 35-37
Neustadt - Molbitz Dorfplatz 13
OT Neunhofen Auf dem Dohlenberg 5
OT Moderwitz Talstr. 1
OT Breitenhain Breitenhain
OT StroRwitz StroRwitz 15
OT Lichtenau Im Dorf 14
OT Stanau Nahe Feuerwehr

Abb. 14: Spielplatze in Neustadt an der Orla

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH  « REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~+  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259
Erlduterungsbericht - 90 -
Friedhofe

Folgende Friedhtfe werden im FNP dargestellt:

- Friedhof der evangelischen Kirchgemeinde mit Trauerhalle
an der Hospitalkirche

- Friedhof an der Kirche St. Judas und Simon in Neunhofen

- Friedhof an der Dorfkirche Stanau

- Friedhof an der Kirche St. Annen in Moderwitz

- Friedhof in Borthen

- Friedhof in Arnshaugk

- Friedhof an der Dorfkirche in Molbitz

- Friedhof in Lichtenau

Die Friedhdfe in Breitenhain und StroBwitz befinden sich un-
mittelbar an den jeweiligen Dorfkirchen. Aufgrund der geringen
GroBe werden diese beiden Friedhodfe im FNP nicht separat dar-
gestellt, sondern idberlagern sich mit dem Symbol zur Darstel-

lung der Kirchen.

Grinflache mit Gehdlzbestanden

Als Grinfladche mit Geholzbestanden werden im FNP dargestellt:

- Streuobstwiesen,

- Baum- und strauchbedeckte Flachen, die weder Wald noch
Park sind sowie

- fldchige Bahn- und StraBenbegleitende Gehdlze

Zelt-/Campingplatz

Der an der Ausflugsgaststatte betriebene Zelt-, Camping- und
Caravanplatz wird im FNP als Grinfldche unmittelbar am Wald-

rand dargestellt.

Reitplatze

Im FNP werden der Reitplatz am Quendelweg und der kleine Reit-

platz ,An den Birgerwiesen™ als Grinflachen mit entsprechender
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Zweckbestimmung dargestellt. Der Reitplatz (Sorga 1) und der
Reiterhof (Breitenhain 16) werden aufgrund der Lage im Aulen-

bereich mit der landwirtschaftlichen Nutzung ilberlagert.

Sonstige Grinflachen

Als ,sonstige Grinanlagen™ werden kleine stadtische Grinanla-
gen, private Garten (wie Bauern-, Nutz- und Obstgadrten) sowie
Kleingarten, die nicht im Sinne des BKleingG genutzt werden,

dargestellt.

Eine flachenhafte Darstellung der Grinflédchen erfolgt ab einer
GroBe von 1.500 m?. Kleinere Flachen werden punktuell darge-
stellt und mit der diesen Bereich pragenden Nutzung lberla-

gert.

Aufgrund des Gefiges von Offentlichen Grinfldchen, Wasserfla-
chen, straBen- und gewdsserbegleitenden Bepflanzungen sowie
Wiesenflidchen in Uberschwemmungsbereichen, wird auch im Sied-
lungsbereich eine gute Durchgriinung erzielt.

Das Ziel ist die Erhaltung der vorhandenen unbebauten Grinfla-
chen und Schaffung weiterer Grin- und Freianlagen. So sind die
innerstadtischen Grinzige entlang von Bahn, Orla und Siechen-
bach zu erhalten und weiter auszubauen. Bei etwaigen Rickbau-
maBnahmen in Neustadt-Sid, die bislang noch nicht genau be-
stimmt werden kdénnen, sind die gewonnen Freifldchen lberwie-
gend als Grunflachen herzustellen.

Im Bereich der Ortslage Stanau wurde durch den Abriss des Ver-
waltungsgebdudes in der N&he der Feuerwehr Freiraum fir die

Anlage eines Spiel- und Festplatzes geschaffen.

2.10 Wasserflachen

Die Gesamtfldche aller Wasserfliachen im Gebiet der Stadt be-
tragt etwa 63 ha. Zahlreiche kleinere und groRere Stand- sowie

FlieBgewdsser durchziehen den Planbereich.
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Das groBte FlieBgewdsser im FNP-Planbereich - die Orla - ist

so bedeutend, dass sogar die Region und der Landschaftsraum
nach ihr benannt wurden. Die Orla wird aufgrund ihrer wasser-
wirtschaftlichen Bedeutung, den Bedirfnissen der Unterhaltung
und des Hochwasserschutzes, als Gewadsser 2. Ordnung gefihrt.
Der Fluss ist somit durch die Kommune zu unterhalten. Die Orla
schléngelt sich von Ost nach West durch den Geltungsbereich
und wird gespeist von kleineren Bachlaufen wie Siechenbach,
Kahls Bach, Meilitzer Bach und Weltwitzer Bach. Das Stadtge-
biet von Neustadt an der Orla wird von ihr im Norden durch-
flossen. Entlang der Orla wurden Uberschwemmungsgebiete fest-
gesetzt, vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete und Risi-
kogebiete nach WHG ausgewiesen. Weitere FlieBgewdsser im Be-

reich des FNP sind der Rotehofbach und der Moderwitzer Bach.

Nordlich der Stadt befindet sich eine Vielzahl von groBen und
kleinen Teichen, die teilweise zu Teichgebieten verbunden
sind. Die Wasserfldchen sind gemaB Landschaftsplan flir Neu-

stadt an der Orla:

- nachhaltig zu bewirtschaften,

- unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte zu
unterhalten und

- in Bezug auf die Gewasserglte zu erhalten und zu verbes-
sern.

Wertvolle Lebensrdaume sind zu erhalten, zu pflegen und zu ent-
wickeln. Beeintrdchtigungen der Gewadsser durch Besiedlung, Ab-

wasser, StraRBen usw. sind zu vermeiden.

Im Geltungsbereich einzelner B-Plédne sowie im Zuge von Stra-

Benbaumalnahmen sind Regenriickhaltebecken errichtet worden:
- Regenriickhaltebecken als Nassbecken mit Dauerstau O6stlich

des Gewerbegebietes Neunhofen (dieses musste im Jahr 2017
vergroRert werden)
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- Regenrickhaltebecken als Nassbecken am Gewerbegebiet Mol-
bitz

- Unterirdischer Regenwasserrickhalt im Bereich des Quar-
tiers 23 ,Orlaaue"

Die Darstellung der FlieRgewdsser im FNP wurde ibernommen aus
der Topographischen Karte. Die Darstellung der Standgewdsser
wurde ebenfalls aus der Topographischen Karte und zusatzlich
durch eigene Ergédnzungen vervollstandigt.

Die Darstellung neuer Wasserfldchen wird mit dem FNP nicht be-

absichtigt.

2.11 Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald

Eine Flache von 1.876 ha wird in der Kommune Neustadt an der
Orla landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht einem Anteil
von 53 Prozent an der Bodenfléache.

GemaB Regionalplan Ostthiiringen befinden sich sidlich der
Stadt, noérdlich von Molbitz und nérdlich von Neunhofen Vor-
ranggebiete fir landwirtschaftliche Bodennutzung. Nordlich der
Stadt befinden sich ein Vorbehaltsgebiet zur landwirtschaftli-
chen Bodennutzung sowie ein Vorranggebiet flir die Freiraumsi-

cherung.

Die Flachen fir Landwirtschaft werden von ansassigen Haupt-
und Nebenerwerbslandwirten sowie Agrargenossenschaften der um-
liegenden Gemeinden genutzt.

Insgesamt waren im Jahr 2016 etwa 31 Landwirtschaftliche Be-

triebe in Neustadt an der Orla registriert.

Landwirtschaftliche Betriebe

Anzahl

45
max

41 41 44 45 39 38 39 45 42 34 31

min

it

0

1995 1996 1997 1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abb. 15: Anzahl der Landwirtschaftlichen Betriebe - Die Erhebung aller Angaben erfolgt nach dem Ort des Betriebssitzes, nicht
nach der Belegenheit der vom Betrieb bewirtschafteten Flachen. Betriebssitz ist die Gemeinde, in der sich die wichtigsten
Wirtschaftsgebaude des Betriebes befinden.
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Im Plangebiet sind zwei Flurbereinigungsverfahren angeordnet,
welche derzeit einen fortgeschrittenen Verfahrensstand aufwei-

sen (siehe dazu die Ausfiihrungen im Punkt 1.3.2).

1.648 ha der Flache der Kommune Neustadt an der Orla sind
Waldflache; dies entspricht einem Anteil von 47 Prozent.

Die Gemarkung Moderwitz liegt im Forstrevier Lemnitz. Alle an-
deren Gemarkungen gehdren zum Forstrevier StroBwitz. Beide
Forstreviere gehdren zum Forstamt Neustadt. Das Gebiet des
Forstamtes ist in drei Wuchsgebiete geteilt: Im Norden der
,0stthiiringer Buntsandstein™ mit Ulberwiegend Kiefernwaldern,
in der Mitte die ,Orla-Senke™ mit vereinzelten Buntlaubwaldern
und imposanten Zechsteinriffen und im Siiden das ,Mittlere
Vogtland™ mit Uberwiegend Fichtenwaldern.

Den Hauptanteil der Baumarten macht die Fichte aus, gefolgt
von der Kiefer. Der Hauptteil der Walder wird durch Privat-
und Treuhandwald gebildet.

Baumartenverteilung Eigentumsverhdltnisse

M Kérperschaftswald
B Kiefer 39,82 % 1.558 ha

Larche 2,21 % Privat-/Treuhandwald/sonst.

I Fichte 48,64 % 14.185 ha
Eiche 1,95 % W Staatswald

2.998 ha
M Buche 2,16 %

M Hartlaubholz 1,13 %
[ Weichlaubholz 4,09 %

Abb. 16 + 17: Baumartenverteilung und Eigentumsverhaltnisse im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neustadt an der Orla
(Stand: Januar 2018)

Der Landschaftsraum nordlich von Neustadt an der Orla ist
durch ein groBes zusammenhdngendes Waldgebiet beherrscht, in
dem auch das Naturschutzgebiet WeiBacker ausgewiesen ist. Au-
Berdem pragen zahlreiche Teichketten die Landschaft und bilden

den Ubergang zum Waldgebiet.
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Nutzungsartenanderungen, wie z.B. Rodungen und Erstaufforstun-
gen sind nach Auskunft des Thiringer Forstamtes Neustadt nicht
geplant, so dass sich die Darstellung der Flachen fir Wald im
FNP ausschlieRlich auf die aktuellen Bestandsfldachen be-

schrankt.

212 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Darstellung neuer Bauflachen im Flachennutzungsplan bedeu-
tet grundsatzlich, dass in diesen Bereichen Eingriffe in Land-
schaft und Natur vorbereitet werden. Die Belange und Anforde-
rungen von Natur und Landschaft finden im Fla&chennutzungsplan
durch Anwendung des § la BauGB Bericksichtigung. Nach § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von
Bauleitplanen entstehen, durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

zu kompensieren.

In den Landschaftsplanen ,Neustadt an der Orla™ und ,Triptis™“
werden verschiedene Entwicklungsvorschldge gemacht, um die
Entwicklung der Stadt und der Ortsteile in Einklang mit den

Schutzglitern Boden sowie Natur und Landschaft zu bringen:

- Reduzierung der Versiegelung

- Siedlungsgebiete mit starker Durchgriinung

- Ausnutzung innerortlicher Freiflachen

- Nutzung von Gewerbe- und Industriebrachen

- Freihalten der Gewdsserauen

- Renaturierung von FlieR- und Standgewdssern

- Vermeidung von Querverbauungen und Beachtung der Kaltluft-
bahnen

- Neupflanzung

- Eingrinung der Stralen

- Immissionsschutzpflanzungen
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- Schaffung von Ersatzbiotopen

- Rickbau nicht mehr bendtigter Einrichtungen
- Strukturierte Landschaftselemente

- Umwandlung von Acker- in Grinland

- Begrenzung von Bebauung der Freizeitnutzung in der Natur

Somit sind in den Landschaftsplanen ,Neustadt an der Orla“™ und
,Triptis™ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Beide Land-
schaftsplane sind schon &lter und einige der darin dargestell-
ten MaBnahmen wurden in vergangenen Jahren bereits, im Zuge
des Umgehungsstralenbaus und anderer innerstéddtischer BaumalB-
nahmen, umgesetzt.

MaBnahmen, die noch nicht umgesetzt sind, wurden zu MaRnahmen-
blindeln zusammengefasst und in den Flachennutzungsplan iUber-
nommen. Diesen MaRnahmenbiindeln wurden die noch offenen Mal-
nahmen Orla, Siechenbach und Breitenhainer Taler aus dem 2.

Bewirtschaftungszyklus der Wasserrahmenrichtlinie zugeordnet.

Zu den FFH-Gebieten sollen seitens der Unteren Naturschutzbe-
horde bis Ende 2019 Managementpléane erstellt werden. Flr das
FFH-Gebiet Nr. 244 ,0Ostliches Riffgebiet Orlatal™ liegt dieser
bereits vor und die entsprechenden MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden in
den Flachennutzungsplan ubernommen und dargestellt.

Fir das FFH-Gebiet Nr. 145 ,Neustadter Teiche™ wird der Ma-
nagementplan derzeit erstellt. Ein erster Entwurf liegt der-
zeit vor; beinhaltet eine ausfiihrliche Bestandsbeschreibung
aber noch keine MaBnahmen. Sobald der Managementplan fertigge-
stellt ist, werden die ggf. darin enthaltenen MaBnahmen in den

Flachennutzungsplan eingearbeitet.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft tabellarisch dargestellt:
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Lfd. | MaBRnahmen- MaBnahmendetails und -beschreibung | GrdBe
Nr. blindel in ha
1 Erhalt und/oder Renaturierung FlieB- und Standge-
wasser
1.1 |Orla Entfernung von Wabenplatten, An- 14,78
(4 Teilfla- pflanzung standortgerechter Ufer-
chen) gehdlze, Verbesserung der Wasser-
qualitat, Offenlegung der Mihlgra-
ben, Ruckbau der Wehre und Sohl-
stufen (Abschnitt 19 und 21)
1.2 | Siechenbach Entfernung von Wabenplatten, An- 2,36
(2 Teilfla- pflanzung standortgerechter Ufer-
chen) gehodlze, Verbesserung der Wasser-
qualitat, Ersatz der Wehre und Ab-
stlirze durch Sohlgleiten (Ab-
schnitt 1 und 2)
1.3 | Moderwitzer Abschnittsweise Berdumung des Ge- ~20,00
Bach wassers, Verminderung der Abwas-
sereinleitung, Anpflanzung stand-
ortgerechter Gehdlze am Gewdsser
und den Wegen
1.4 | Kahls Bach und | Offenlegung der verrohrten Gewds- 54,55
Grund serabschnitte, Schaffung von Puf-
(3 Teilfla- ferbereichen, Anpflanzung stand-
chen) ortgerechter Geholze
1.5 | Griner Bach Offenlegung der verrohrten Gewas- 13,74
Lichtenau serabschnitte im Bereich Griner
(3 Teilfla- Bach sowie der weiteren Zufliisse
chen) zum Teich in der Ortsmitte, Schaf-
fung von Pufferbereichen, Anpflan-
zung standortgerechter Geholze
1.6 | Lausnitzer Offenlegung der verrohrten Gewas- ~15,00
Grund serabschnitte, Schaffung von Puf-
ferbereichen, Anpflanzung stand-
ortgerechter Geholze
1.7 | Teiche Borthen | Offenlegung der verrohrten Gewds- 3,78

und Zulauf

serabschnitte, Anlage von Puffer-

zonen zur Vermeidung des Bodenein-
trages von den angrenzenden Acker-
flachen (ErosionsschutzmaBnahmen),
Verminderung des Nahrstoffeintra-

ges
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Lfd. | MaBRnahmen- MaBnahmendetails und -beschreibung | GrdBe
Nr. bindel in ha
1.8 | Ehemaliges Rickbau von Betonbefestigungen, 6,46
Freibad Offenlegung von Verrohrungen,
standortgerechte Bepflanzung
1.9 | Weinstegrund Erméglichung der natirlichen 0,19
FlieBdynamik, Beseitigung von
Uferverbauungen, Schaffung eines
durchgehenden offenen FlieBRBgewas-—
sersystems
1.10 | Stanauer Erhaltung und Renaturierung des -
Dorfbach Dorfbachs, Rickbau von Uferverbau-
ungen, Verringerung von Schadstof-
feintrag
Breitenhainer Erhaltung und Renaturierung des -
Dorfbach Dorfbachs, Rickbau von Uferverbau-
ungen, Verringerung von Schadstof-
feintrag
2 Ausweisung von Pufferzonen, Anpflanzung von Ufer-
geholzen
2.1 | Lazerschgrund/ | Anpflanzung standortgerechter Ge- 8,74
Weltwitzer hélze, Verbesserung des Erosions-—
Bach schutzes
2.2 | Teiche am Ausweisung von Pufferzonen, An- 2,58
nordlichen pflanzung standortgerechter Gehdol-
Ortsrand von ze
Molbitz
3 Erhalt der strukturreichen Tallandschaft, Entwick-
lung von Uferbegleitgrin
3.1 | Breitenhainer Erhalt der reich strukturierten ~107,00
Taler Tallandschaft mit naturnahen Ba-
(umfasst die chen, Teichketten, Quellen und
Gemarkungen Feuchtstellen, Entwicklung von
Breitenhain, Uferbegleitgriin, Initiieren einer

StroBwitz und
Stanau)

eigendynamischen Entwicklung an
der Roten Hofbach, Herstellung der
Durchgédngigkeit der Roten Hofbach,
strukturverbessernde MaBnahmen:
Ersatz der Wehre Stanau und Brei-
tenhain durch Sohlgleiten, Ersatz
des Absturzes Breitenhain und der
Abstlirze Stanau 1 bis 3 durch
Sohlgleiten
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Lfd. | MaBRnahmen- MaBnahmendetails und -beschreibung | GrdBe
Nr. bindel in ha
4 Anpflanzung von Begleitgrin
4. Stadtumgehung Bepflanzung zwischen Knotenpunkt -
Neustadt Neustadt/Neunhofen und Neunh-
ofen/Lausnitz, SchlieBung der Ge-
hélzlicken entlang der B281 im An-
schluss an die Ausbaustrecken, An-
pflanzung von Laubgehdlzen zur
Landschaftsgestaltung und Larmmin-
derung (MaBnahme bereits an Ausbau
B281 gebunden, vollstandige Umset-
zung geplant und zum Teil bereits
realisiert)
4. Breitenhain- Bepflanzung entlang der Ortsver- -
StroRwitz bindungsstrale von Breitenhain
nach StroBwitz, entlang des Taler-
pilgerwegs sitdlich von StroBwitz
sowie einseitig entlang der Strale
von Breitehain zu L1077
5 EingrinungsmaBnahmen 2zur Einbindung in das Land-
schaftsbild
5. Sorga Eingrinung der landwirtschaftli- -
chen Anlagen an den der Ortslage
zugewandten Seiten mit standortge-
rechten Geholzstrukturen zur Ein-
bindung ins Landschaftsbild
5. Breitenhain Eingrinung der Stallanlage mittels -
standortgerechter Laubgeholze zur
Einbindung der Anlage ins Land-
schaftsbild (Auenlage beachten)
6 Anlage von Streuobstwiesen als Trittsteine
6. Moderwitz Anlage von Streuobstwiesen als 9,57
(2 Teilfla- Trittsteine zwischen Weltwitzbach
chen) und Moderwitzer Bach
6. Stanau Ortsrandeingriinung mittels An- -

pflanzung von Streuobstbestanden
bzw. Gehdolzgruppen, vor allem an
den neu entstehenden Gebauden in
Baulicken und Erganzungsflachen
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Lfd. | MaBRnahmen- MaBnahmendetails und -beschreibung | GrdBe
Nr. bindel in ha
6.3 | Breitenhain- Einordnung von Streuobstbestanden
StroRwitz zur Ortsrandeingrinung zur Verbes-
serung des Ubergangs in die freie
Landschaft
7 Freistellung Felssteinwdnde aus Silikatgestein
7.1 | Neunhofen Periodische Freistellung des Fel- 0,31
sens durch Entnahme von Jungbaumen
und Strauchern, Bekampfung des Ne-
ophyten (Fallopia japonica)
8 Spezielle PflegemaBnahmen
8.1 | Neunhofen Spezielle PflegmaBnahmen zur Erho- 0,15
hung der Artenvielfalt (feuchte
Hochstaudenflur am Orlaufer):
Reduzierung von Nitrophyten (GrofRe
Brennnessel), vollstandige Berau-
mung des Mahdgutes
9 Anlage von Waldflachen
9.1 | Stanau Aufforstungen zur Bestandserweite- 19,35
(3 Teilfla- rung von Wald, Laub- oder Misch-
chen) wald auf Acker- bzw. Grinlandfla-

chen

Eine genaue Zuordnung der dargestellten Ausgleichsflachen zu

den Bauflédchen erfolgt nicht,

der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleisten.

um eine flexible Handhabung in

Die genaue-

re landschaftsdkologische Konzeption der jeweiligen Schwer-

punktraume ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung und

soll jeweils iber AusgleichsmaBnahmen im Zuge der verbindli-

chen Bauleitplanung entwickelt werden.

Bei der konkreten Fest-

legung der Ausgleichsfldchen/-maBnahmen soll die rdumliche N&a-

he von Eingriffs- zu Ausgleichsort angestrebt werden.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019




1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrae 12, 95028 Hof ~ «  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 101 -

213 Kennzeichnungen nach § 5 Abs. 2 und 3 BauGB

Subrosionsfldchen (Flachen nach § 5 Abs. 3 Nr. 1)

Nordlich der Orla befinden sich von durch Subrosionserschei-

nungen, wie Erdfallen und -senken, gefahrdete Flachen. Zu Hin-
weiszwecken werden diese Bereiche gekennzeichnet, da hier u.U.
besondere bauliche Vorkehrungen und SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich werden.

Abb. 18: Ubersichtsplan — Gefahrdungsklassen der Subrosion (Stand: August 2018)
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Im Folgenden werden die Gefahrdungsklassen erlautert:

Rot B-B-1-3 - Aktive Subrosion
Bei Planung von BaumaRnahmen und Bauwerken angemes-
sene Erkundung dringend empfohlen.

Rosa B-b-1-2 - Subrosion nicht auszuschlieBen
Bei Wohnbebauung ist Baugrunduntersuchung empfeh-
lenswert. Beil groReren Bauten Baugrunduntersuchung
dringend empfohlen.

Gelb B-b-1-4 - Erdfalle und Senkungen konnen auftreten.
Im Vorfeld von BaumaBnahmen sollte auf eine Bau-
grunderkundung nicht verzichtet werden.

Orange B-B-III-1 - Lo&sungserscheinung kann vorkommen.
Baugrunderkundung als wichtige MaBRnahme zur Scha-
densvermeidung angesehen.

Grin B-a-I - Subrosionsauswirkungen sehr unwahrschein-
lich.
Hellgrin A - Subrosionsauswirkungen ausgeschlossen.

Die Grenzen zwischen diesen einzelnen Gefdhrdungsklassen mis-

sen als flieBend betrachtet werden, d.h. mit Anndherung an ei-
ne solche Grenze nimmt die Aussagekraft insofern ab, dass hier
der Untergrund auch die Eigenschaften der benachbarten Gefahr-
dungsklasse besitzen kann. Das gilt sowohl im negativen wie im

positiven Sinne.

Die Bereiche der Gefahrdungsklassen Rot, Rosa und Gelb sind im

FNP gekennzeichnet.

Bergbau-/Abbaugebiete (Flachen nach § 5 Abs. 3 Nr. 2)

Fir den Planbereich liegt im Sinne des Bundesberggesetzes
(BBergG) eine Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigung vor. Die
Bergbauberechtigungen gelten fiir das Aufsuchen, Gewinnen und

Aufbereiten von Bodenschédtzen, welche unter das BBergG fallen.
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Altlastenverdachtsflachen (Fladchen nach § 5 Abs. 3 Nr. 3)

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen ei-
ne Gefahrdung fir die Umwelt, insbesondere fiir die menschliche
Gesundheit ausgehen kann oder zu erwarten ist, z. B. verlasse-
ne oder stillgelegte Ablagerungsplatze fiir kommunale oder ge-
werbliche Abfadlle oder Altstandorte stillgelegter Anlagen und
Betriebsflachen, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen um-
gegangen wurde.

Im FNP werden alle fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fla-
chen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet sind, gekennzeichnet. Insgesamt sind im Geltungsbereich
des Flachennutzungsplans 42 Standorte erfasst. Siehe dazu Ta-
bellenblatt 1 im Anhang.

Bauflachen ohne zentrale Abwasserentsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB)

Baufladchen, flir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, werden im Flachennutzungsplan mit einer ent-
sprechenden Umgrenzung dargestellt. Die betrifft die Bereiche

Stanau, Breitenhain-StroBwitz, Lichtenau und Moderwitz.

2.14 Nachrichtliche Ubernahmen nach § 5 Abs. 4 und 4a Satz 1 BauGB

Naturschutz

Folgende geschiitzte Teile von Natur und Landschaft befinden

sich im Geltungsbereich:

- FFH-Gebiet Nr. 145 ,Neustadter Teichgebiet™

- FFH-Gebiet Nr. 244 ,Ostliches Riffgebiet Orlatal™

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 038 , Rotehofbachtal™

- Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 276 ,WeiBacker™

- 9 Flachennaturdenkmale und 2 Naturdenkmale

- Zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope, hier insbesonde-
re Feucht- und Nassbiotope, aber auch vereinzelte Trocken-
und Gesteinsbiotope sowie Streuobstwiesen, Gruben und

Hohlwege
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Wahrend das FFH-Gebiet Nr. 244 nur leicht tangiert wird, liegt
das FFH-Gebiet Nr. 145 nahezu komplett innerhalb des Flachen-
nutzungsplans. Das ,Neustadter Teichgebiet"™ hat eine Gesamt-
groke von 467 ha, das FFH-Gebiet ,Ostliches Riffgebiet Orla-
tal™ hat eine Flé&che von 137 ha.

Das LSG ,Rotehofbachtal™ hat eine Gesamtflache von 24,5 km?2.
Das NSG ,WeiBacker™ wurde im Jahr 1999 unter Naturschutz ge-

stellt und weist eine Flache von 229,9 ha auf.

Bei den Fléachennaturdenkmalen handelt es sich ausschlieBlich
um Teichfldchen mit angrenzenden Bereichen. Die Naturdenkmale
umfassen einen Baum in Neustadt am Gamsenteich (Schwarzkiefer
mit groBem Hexenbesen) und einen weiteren in Arnshaugk am

Schloss (Tulpenbaum) .
Alle Schutzgebiete sind in den FNP nachrichtlich tibernommen
worden und sind von baulichen Darstellungen und Entwicklungen

nicht betroffen.

Wasserschutz

Im Planbereich befinden sich folgende, mittels Kreistagsbe-
schluss festgesetzte, Wassergewinnungsanlagen bzw. deren Ein-
zugsbereiche, die im Sinne von § 51 Abs. 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) als festgesetzte Wasserschutzgebiete gelten:

- Hy Breitenhain (Martinsberq)

- Hy Lichtenau (Lichtenau 1)

- Hy Lichtenau (Lichtenau 2)

- Hy Wolfersdorf 2/1961

- Hy Wolfersdorf 1/1961

- Hy Wolfersdorf 4/2007
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Bei der Ausweisung neuer Baufldchen in diesen Bereichen sind

zu beachten:

- allgemeine Sorgfaltspflichten und besondere Anforderungen
in Wasserschutzgebieten nach §§ 5 und 52 Abs. 1 WHG

- die DVGW-Richtlinie W 101

- der Schutzzonenbeschluss mit Nutzungseinschrankungen und

Verboten

Im FNP wird keine neue Bauflédche in Wasserschutzgebieten dar-
gestellt.

Auch wenn keine Neuausweisungen von Flachen im Wasserschutzge-
biet erfolgen, bedirfen bestimmte Vorhaben (z.B. Errichtung
und Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen inner-
halb von Trinkwasserschutzzonen) generell einer gesonderten

wasserrechtlichen Entscheidung.

Uberschwemmungsgebiet

Im Plangebiet befinden sich zwei festgesetzte Uberschwemmungs-

gebiete, das Uberschwemmungsgebiet der Orla und das des Sie-

chenbachs. Hier gelten die besonderen Schutzvorschriften gemal

§ 78 WHG, wonach in der Abwagung folgende Punkte besonders zu

beriicksichtigen sind:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger
und Unterlieger

- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes

- die hochwasserangepasste Errichtung von Vorhaben

Eine Neuausweisung von Fldchen im Uberschwemmungsgebiet er-
folgt nicht. Es wird lediglich der Bestand an Baufldchen in
diesem Bereich dargestellt.

Jegliche MaRnahmen im festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet bediirfen der wasserrechtlichen Zulassung

gemal § 78 WHG.

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 106 -

Kulturdenkmale (Einzelobjekt/-anlage)

Auf die Darstellung aller Einzelobjekte wurde aufgrund deren
Vielzahl und des PlanmaRstabs verzichtet. Eine Auflistung al-
ler Einzelobjekte befindet sich im Anhang des Erlauterungsbe-
richts. Wegen seiner weitreichenden Raumwirkung und seines

Standortes im Wald wurde lediglich der Bismarckturm als Ein-
zelobjekt dargestellt. Die komplette Denkmalliste kann im Ta-
bellenblatt 2 des Anhangs eingesehen werden. Hierbei handelt

es sich um den aktuellen Arbeitsstand.

Denkmalensemble

Im Geltungsbereich befinden sich folgende nach § 2 Abs. 2 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) geschiitzte Denkmalen-

sembles:

- Historischer Ortskern Arnshaugk (OrtsstraBe 5 bis 9, 10a,
11 bis 14 und 22 bis 28)

- Historischer Stadtkern Neustadt an der Orla (innerhalb des
Stadtmauerverlaufs mit angrenzenden Bereichen)

- Denkmalensemble Stanau - Teilbereich des historischen
Ortskerns (Gebaude und Grundsticke Nr. 14, 15, 16, 17, 33,

35 und umschlossene Stralenrdaume)

Bodendenkmal

Im Planbereich befinden sich folgende Bodendenkmale nach § 2
Abs. 7 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG), von denen
manche gar nicht und andere nur nach erfolgter archdologischer

Untersuchung bebaut werden dirfen:

Stanau - Befestigungsreste um die Kirche

Neunhofen - Reste der ehemaligen Wasserburg im Aulenbe-
reich der Orla

Arnshaugk - Reste einer mittelalterlichen Spornburg und

deren Wirtschaftsgebdude
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Neustadt an Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung
der Orla - Sachsenburg, ehemalige mittelalterliche Be-
festigung
- St. Illgenhain, mittelalterliche Wistung mit

teilweise erhaltenem Wallgrabensystem

Moderwitz Ehemalige mittelalterliche Befestigung

Dohlen - Reste der mittelalterlichen Wasserburg

Archaologisch relevante Bereiche

Bei Erdarbeiten in diesen Gebieten ist mit archdaolgischen Fun-

den zu rechnen:

Neunhofen - Bronzezeitliche Siedlung
- Mittelalterliche Besiedlung im Umfeld der

Kirche
Arnshaugk - Laténezeitliches Gréaberfeld und Siedlung
Neustadt an - Bronzezeitliches Gréberfeld
der Orla - Bronzezeitliche Siedlung
Moderwitz - Bronzezeitliche Siedlung und Graberfeld

Erd- und Grabungsarbeiten in diesen Relevanzbereichen unter-
liegen der Genehmigungspflicht und sind dem Landesamt flr Ar-
chdologie frithzeitig mitzuteilen.

In den anderen, oben nicht angefithrten Ortslagen, besteht filr
die Ortskerne eine generelle archadologische Relevanz, da hier
die heute nicht mehr sichtbaren mittelalterlichen Siedlungs-

reste der Ortsgrindungen im Boden liegen.

215 Vermerke nach § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Von der Ostlichen bis zur westlichen Gemeindegrenze befindet
sich entlang der Orla ein vorlidufig gesichertes Uberschwem-
mungsgebiet, welches sich teilweise mit dem festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet iilberlagert. Jegliche MaBnahmen im vor-
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lidufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet bedirfen der wasser-
rechtlichen Zulassung gemall § 78 WHG. Die Bestimmungen des WHG
zu Uberschwemmungsgebieten gelten auch fiur vorldufig gesicher-

te Uberschwemmungsgebiete.

Vorranggebiet Windenergie

Im Teilregionalplan Windenergie, welcher im Dezember 2018 be-
schlossen wurde, ist das Vorranggebiet W24 enthalten.

Der Regionalplan Ostthiringen befindet sich vom 04.03.2019 bis
10.05.2019 in der &6ffentlichen Auslegung.

2.16 Hinweise

Altbergbau

Eine Darstellungspflicht fir den Altbergbau resultiert gemal
BauGB nicht. Dennoch soll an dieser Stelle auf drei derartige
Standorte hingewiesen werden:

- Erzgrube ,Ernestuszeche" (Gemarkung Arnshaugk)

- Bergbau 1782 bei Neustadt (Gemarkung Neustadt)

- Erzbergbau ,Herzhafte Zeche 1782 (Gemarkung Neunhofen).
Bei Nutzungsanderungen, Uberplanungen bzw. Bauvorhaben sind

flir diese Bereiche bergbauliche Stellungnahmen anzufordern.

Umwelt und Geologie

Erdaufschliisse und grobere Baugruben sind der Thiiringer Lan-
desanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, da-
mit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes iber das Gebiet erfolgen kann.
Ebenso sollen Schichtenverzeichnisse und Erkundungsdaten nach
Abschluss einer MaBnahme an das Geologische Landesarchiv des

Freistaates Thliringen ibergeben werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind nach Thiringer

Richtlinie fir Fla&chen der Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu gewahr-
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leisten. Der Loschwasserbedarf ist entsprechend der im Plange-
biet vorgesehenen baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung zu ermitteln und sicherzustellen.

Eine ganzjahrige Anfahrbarkeit mit Fahrzeugen der Feuerwehr
und Entnahmemdéglichkeit mit Pumpen der Feuerwehr ist zu ge-

wahrleisten.

Wohnbauplanungen an larmintensiven Verkehrswegen

Bei Planungen von Wohnungen in der Nahe von larmintensiven
Verkehrswegen ist der kommunale Planungstrager verpflichtet,
aktive und passive LarmschutzmaBnahmen zu prifen und festzu-
setzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18006-1 iber-
schritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beein-
trachtigt, desto gewichtiger miissen die fir die Wohnbauplanung
sprechenden Grinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die
baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, diese

Auswirkungen zu verhindern.

Wald
GemaB § 26 Abs. 5 des Thiiringer Waldgesetzes ist aus Griinden
der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung von Gebauden ein Ab-

stand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Wasserspeicher

Der Geltungsbereich tangiert die Speicher Neunhofen und Welt-
witz. Die Funktionstiichtigkeit und die Unterhaltung der Stau-

anlagen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Trinkwasser

In der Gemarkung Lichtenau ist, bei der Planung von Wohngebie-
ten im Bereich des Hochbehalters, der Versorgungsdruck zu be-

achten. Es kann kein ausreichender Druck gewdhrleistet werden.

Fernwasser

Entsprechend dem DVGW-Regelwerk W 400-1 sind den Rohrleitungs-

und Kabeltrassen Schutzstreifen zugeordnet, die bei Uberpla-

Erlduterung zum FNP_20190828/NH-pn/28.08.2019



1562 FNP Neustadt an der Orla

SIGMA PLAN ® WEIMAR GMBH ~ + REGIONALBURO HOF/BAYERN, Heiligengrabstrale 12, 95028 Hof ~ +  TEL: (09281) 1441203 +  FAX: (09281) 1441259

Erlduterungsbericht - 110 -

nungen und Bauvorhaben beachtet werden missen:
- Fernwasserleitung DN1000 je 5,00m beiderseits der Rohrachse
- Fernwirkkabel je 1,00m beiderseits der Kabelachse

- Funktionsbauwerke, Messsaule mind. 5,00m Sicherheitsabstand

Strom

Fir den Fall der Umsetzung des Windvorranggebietes W24 sidlich
von Moderwitz sind umfangreiche Trassierungen zur Leitungsab-
fiihrung erforderlich, die ggf. den Planbereich des FNP berih-

ren.

Flachenversiegelung

Insgesamt ist bei allen BaumaRnahmen die Flachenversiegelung
so gering wie mdglich zu halten; es sind méglichst wasser-
durchlédssige Befestigungen filir grundstiickseigene Zuwegungen,
Stellpléatze usw. zu fordern. Begrinten Flachdachern sollte bei
Gewerbeflachen ebenfalls der Vorrang gegeben werden.

Bei Offentlichen Verkehrsflachen sind abflussreduzierende Bau-
technologien wie Versickerungsmulden und Rickhalteteiche anzu-

wenden.

Flurbereinigungsgebiete

Es wird auf die Veranderungssperre nach § 34 FlurbG hingewie-
sen. Demnach gelten ab der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbe-
schlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplans
folgende Einschrankungen:

- In der Nutzungsart der Grundstlicke diirfen ohne Zustimmung
der Flurbereinigungsbehdrde nur Anderungen vorgenommen
werden, die zum ordnungsgemaBen Wirtschaftsbetrieb geho-
ren.

- Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hangterrassen
und ahnliche Anlagen dirfen nur mit Zustimmung der Flurbe-
reinigungsbehtdrde errichtet, wesentlich verandert oder be-

seitigt werden.
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- Obstbaume, Beerenstréducher, Rebstdcke, Hopfenstocke, ein-
zelne Baume, Hecken sowie Feld- und Ufergeholze dirfen nur
in Ausnahmefallen, soweit landeskulturelle Belange - ins-
besondere des Naturschutzes und der Landschaftspflege -
nicht beeintrachtigt werden, mit Zustimmung der Flurberei-

nigungsbehdrde, beseitigt werden.

Gedenk- und Erinnerungsstatten

Kriegsdenkmédler stehen in Moderwitz und Molbitz. Aufgrund ih-
rer Kleinflachigkeit erfolgt die Darstellung im Flachennut-

zungsplan nicht.

Kulturdenkmale mit erhdhter Raumwirkung

Arnshaugk: Ortskern, Schloss und Park, Ortsansicht
Neunhofen: Kirche (markanter, erhdohter Standort, hohe
Turmhaube)

Neustadt/Orla: Ortskern, Schloss(Kloster), Kirchen, Rathaus,
Ortsansicht, Bismarckturm

StroBwitz: Kirche in erhdhter Lage

Es handelt sich hierbei zwar nicht um eine Kategorie im Sinne
des ThiirDSchG, aber um eine regionalplanerische, die erhebli-
che planerische Konsequenzen hat. Die Ortsansichten der Stadt
Neustadt an der Orla mit ihren wichtigen, weitgehend unverbau-
ten Blickbeziehungen und Blickbereichen haben auch im iUberre-
gionalen Vergleich einen herausragenden Zeugniswert im Sinne
des ThurDSchG.

Stralen

Auf der Grundlage des § 9 Bundesfernstralengesetz und des § 24
Thiiringer StraBengesetz dirfen langs der Bundesstrale bzw.
LandesstraRe Hochbauten jeder Art, auberhalb der zur Erschlie-
Bung der angrenzenden Grundsticke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten, in einer Entfernung bis zu 20 m - gemessen vom

auBeren Rand der befestigten Fahrbahn - nicht errichtet wer-
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den. Neuanschliisse an klassifizierten StraRen unterliegen dem
Bauverbot des § 9 BundesfernstraBengesetz bzw. des § 24 Thi-
ringer StraRengesetz und kdnnen nur in Ausnahmefadallen gestat-
tet werden. Die stralenseitige ErschlieBung von Bebauungsge-
bieten sollte so weit wie mdglich idber das nachgeordnete Stra-

Bennetz gefuhrt werden.

Telekom
Bei der Aufstellung der B-Plédne sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung von

Kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorzusehen.

Luftverkehr

AuBerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftvG Bau-
werke und Anlagen, die eine Hohe von 100 m idber der Erdober-
fladche lberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde
errichtet werden.

Das Gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m H6he auf natir-
lichen oder kiinstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze
dieser Anlagen um mehr als 100 Meter die Ho6he der hdchsten Bo-
denerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometern Halbmesser um die
flir die Anlage vorgesehene Bodenerhebung iberragt. Die notwen-
dige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu beantragen.

Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegen-
standen im Sinne des § 15 Abs. 1 LuftvG (Baume, Freileitungen,
Masten, Damme sowie andere Anlagen und Gerate), die die oben
genannten nach § 14 LuftVG zuldssigen HoOhen nicht ilberschrei-
ten, haben entsprechend des § 16a LuftVG auf Verlangen zu dul-
den, dass Bauwerke und Gegenstande in geeigneter Weise gekenn-
zeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des

Luftverkehrs erforderlich ist.
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3. ZUSAMMENFASSUNG

Grundgedanke des FNP ist eine angemessene Erweiterung der
Siedlungsflache. Es gibt nur noch ein Baugebiet, in dem Bau-
fldchen fir den Einfamilienhausbau angeboten werden kdénnen.
Was fehlt ist eine Baufldchenvielfalt, die in GrohkRe und Lage
variiert und somit attraktiv fir unterschiedlichste Bauinte-
ressenten wird. Mehrere junge Familien sind deshalb bereits
abgewandert.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig im Bereich der Stadt
erfolgen, wobei kleine Entwicklungsflachen in den landlichen
Ortslagen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bedarfs-
orientiert zur Abrundung des Siedlungsrandes werden auch dort
Entwicklungsméglichkeiten, beispielweise an schon vorhandenen,
einseitig bebauten Stralen, gegeben.

Im Rahmen der verbindlichen BRauleitplanung sollen die im FNP
dargestellten neuen Baufldchen bedarfsgerecht, nacheinander

erschlossen werden.

Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen sind bis auf eine
Restflache ebenfalls ausgelastet. Neue Flachen werden in der
Peripherie der vorhandenen Gewerbegebiete, auf der dem Ort ab-
gewandten Seite, dargestellt. So kdnnen vom Gewerbe ggf. aus-

gehende Belastungen der Wohnlagen vermieden werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Grundfla-
chenzahl auf das unbedingt notwendige MaBl zu beschranken, um

einem sparsamen Umgang mit Flache gerecht zu werden.

Die Stadt liegt im Orlatal und wird nicht nur durch den Ver-
lauf der Orla, sondern auch durch Ausldufer der Zechsteinrif-
fe, einer Vielzahl von Teichen und Hohenlagen mit groblen zu-
sammenhédngen Waldern, gepragt. Die Stadt selbst kann auf eine
lange Geschichte zuriickblicken und die historische Altstadt

ist auch heute noch sehr gut erhalten. IThre Raumstruktur muss
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auch in der kiinftigen Stadtentwicklung gestalterisch erhalten
bleiben. Ein ,Zusammenwachsen von Stadt und Ortsteilen ist
nicht anzustreben. Die in sich geschlossenen Landschaftsstruk-
turen, wie WeiBacker, Breitenhainer Taler, Neustadter Teiche
mit Sachsenburg und Heinrichsruhe, sind ein wesentliches Po-
tenzial fir die Naherholung der Stadtbewohner, aber auch fir
die Rad- und Wandertouristen. Bestehende touristische Einrich-
tungen sollen erhalten und weiter ausgebaut werden. Das Rad-

wegenetz ist weiter auszubauen.

Die Innenstadt soll als zentraler Versorgungsbereich erhalten
und gestarkt sowie die bestehenden Nahversorgungseinrichtungen
gesichert werden. Um hier die Entwicklung lenken zu kodnnen,
ist die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes eine wichti-
ge Voraussetzung.

Die Bauliicken und Leerstéande, vorrangig in Innenstadtlage,
sind noch intensiver zu bewerben und auf deren Vermarktung
hinzuarbeiten, um die Innenstadt noch weiter zu starken. Die
gute Lage sowie die gute StraBen-, Bahn- und BuserschlieRung

schaffen dafliir ideale Voraussetzungen.

Die Platze in der Altenbetreuung sind bereits jetzt nahezu
vollstandig ausgelastet. Um die diesbeziigliche Grundversorgung
auch weiterhin zu sichern, sind innerstadtische Baulicken und
Leerstande auf ihre Eignung fiir derartige Bebauung zu prifen

und entsprechenden Tragern anzubieten.

In den letzten Jahren wurde viel Kraft in die Renaturierung
der Orla und des Siechenbachs sowie deren kleineren Zulaufe
gesteckt. Die Eigendynamik sowie die Durchgédngigkeit sind na-
hezu vollstdndig wiederhergestellt. Die letzten MaRnahmen sind
noch umzusetzen. Beim Gewasser ,Rote Hofbach"“ besteht noch er-
heblicher Nachholebedarf. Dort wurden bislang keine MaBnahmen

des Gewasserrahmenplans umgesetzt.
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Weiterentwicklung und Fortschreibung

Mit Feststellung des Flachennutzungsplans durch den Stadtrat,
dessen Genehmigung und o60ffentlichen Bekanntmachung ist das
Aufstellungsverfahren erfolgreich abgeschlossen. Die Weiter-
entwicklung des Flachennutzungsplans, als zentrales planeri-
sches Instrument fir die Entwicklung des gesamten Gemeindege-
bietes, wird die Stadt aber auch weiterhin beschéaftigten.
Relevante Zielrichtungen werden daher schon an dieser Stelle
vorstrukturiert: Beispielsweise die Uberwachung der gemeindli-
chen Planung idber BauGB hinaus, das Monitoring der Bebauungs-
planung und die Vernetzung auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung. Zur Weiterentwicklung konnten auch die Revision
des Planwerks und die nachtragliche Aufstellung von Teilfla-

chennutzungsplanen etc. gehoren.

Zu beachten bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sind auch weitere Eingemeindungen, die im Zuge der Gemeindege-
bietsreform geplant sind (u.a. bisher bekannt Linda, Knau,

Bucha und Dreba).

Flachenbilanz

Um den Umfang der Anderungsfldchen zu ermitteln, werden im
Folgenden die Bodenflédchen vor Aufstellung und nach Aufstel-
lung des FNP ermittelt.
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Flachen VOR Flachennutzungsplan Neustadt, inkl. Stanau
Merkmal Einheit Gesamt égstzlrln?fllqéiﬁ;
Bodenflache insgesamt ha 4079 100,0%
Siedlungsflache ha 327 8,0%
davon Wohnbauflachen ha 102 31,2%
Gewerbliche Bauflachen ha 108 33,0%
Gemischte Bauflachen ha 32 9,8%
Sonderbauflachen ha 8 2,4%
Flachen flur Gemeinbedarf ha 4 1,2%
Grunflachen / Freiflachen (Sport, Freizeit, o
Erholung, Friedhof, Garten ...) ha 63 19.3%
Ver- und Entsorgungsflachen ha 10 3,1%
Verkehr ha 160 3,9%
davon Strallenverkehrsflache ha 96 60,0%
Wegeflache ha 39 24,4%
Platzflache ha 8 5,0%
Bahnverkehrsflache ha 17 10,6%
Vegetation ha 3529 86,5%
davon Landwirtschaftsflache ha 1876 53,2%
Waldflache ha 1646 46,6%
Gehdlzflache ha 7 0,2%
Gewadsser ha 63 1,5%
davon FlieRgewasser ha 9 14,3%
Stehendes Gewasser ha 54 85,7%
Flachen NACH Flachennutzungsplan Neustadt, inkl. Stanau
Merkmal Einheit Gesamt égstzlrln?f'?éiﬁ;
Bodenflache insgesamt ha 4079 100,0%
Siedlungsflache ha 336 8,2%
davon Wohnbauflachen ha 110 32,7%
Gewerbliche Bauflachen ha 103 30,7%
Gemischte Bauflachen ha 38 11,3%
Sonderbauflachen ha 9 2,7%
Flachen flir Gemeinbedarf ha 4 1,2%
Grunflachen / Freiflachen (Sport, Freizeit,
Erholung, Friedhof, Gérten(...F)) ha 62 18,5%
Ver- und Entsorgungsflachen ha 10 3,0%
Verkehr ha 160 3,9%
davon Strallenverkehrsflache ha 96 60,0%
Wegeflache ha 39 24,4%
Platzflache ha 8 5,0%
Bahnverkehrsflache ha 17 10,6%
Vegetation ha 3520 86,3%
davon Landwirtschaftsflache ha 1866 53,0%
Waldflache ha 1646 46,8%
Geholzflache ha 8 0,2%
Gewadsser ha 63 1,5%
davon FlieRgewasser ha 9 14,3%
Stehendes Gewasser ha 54 85,7%
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Durch die neuen Bauflédchendarstellungen im FNP verandert sich
die Flachennutzung zu Lasten der Vegetationsfldchen. Es gehen
rund 11 ha Landwirtschaftsflache 2 ha Grinflachen zu Gunsten
neuer Siedlungsflédchen verloren.

Relativiert wird dies etwas vor dem Hintergrund, dass durch
die Festsetzung von Grundfladchenzahlen nach BauGB und BauNVO
in den nachgeordneten Planungen, die Versiegelung minimiert

[ [

und zwischen 20 und 40 % bei Wohnbauflachen, maximal 60 % bei
gemischten Baufldchen und maximal 80 % bei gewerblichen Bau-

fldchen betragen wird.

Im Ergebnis wird von diesen insgesamt 13 ha (nach Herstellung
der Bauflédchen) auch ein Teil als Vegetationsflédche, in Form

von Grinflache, dem Naturhaushalt erhalten bleiben.

Durch Anderungen der Nutzungsform im Geltungsbereich des B-
Plan Nr. 18 ,Triptiser StraBe“ (von Gewerbefladche in gemischte
Baufldche und Wohnbauflédche) sowie im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Einkaufsmarkt Schleizer Strale™
(von gemischter Bauflache in Sonderbauflédche), kommt es auch
zu Verschiebungen innerhalb der FlachengrdéBen der Siedlungs-
fldchen. Daher ist die Siedlungsfladchenneuausweisung aus Punkt
sBauflachen und Baugebiete™ nicht direkt ablesbar.

Auch erfolgt bei der Umplanung des Gebietes B-Plan Nr. 18 die
Festsetzung von Geholzfladchen und Landwirtschaftsflache, die

so vorher nicht im B-Plan enthalten waren.

Fazit: Nach obiger Flachenbilanz erfolgt durch die Baufléachen-
ausweisung im FNP ein tatsdchlicher Flachenverbrauch fir Sied-
lungsfldche von rund 12 ha. Damit liegen die Ausweisungen ge-
ringfliigig tber der Vorgabe aus dem Regionalplan Ostthiiringen
von 10,5 ha (0,1 ha / 1000 Einwohner und Jahr = 0,1 x 7 x 15)
bis zum Jahr 2035.

SIGMA PLAN

INTERDISZIPLINARE BAUPLANUNG WEIMAR GMBH

. REGIONALBURO HOF / BAYERN
Datum: April 2019 HEILIGENGRABSTR. 12 85028 HOF  TEL: (09281) 144 1203  FAX: (09281) 144 1259
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4. ANHANG
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4.1 Tabellenblatter

Tabelle 1,

Liste der Altlastenverdachtsflachen
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Denkmalliste Neustadt an der Orla (Saale-Orla-kreis) mit Arnshaugk, Bérthen, Breitenhain, Lich-

tenau, Moderwitz, Molbitz, Neunhofen, Stanau und StroBwitz > (Aktueller Arbeitsstand)

Erarbeitet auf der Grundlage des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes (ThirDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465)

Herausgeber: Thiiringisches Land fiir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Erfurt
Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafle, Nr. bezeichnung
1 1831 Einzelobjekt Friedhof

Ortsstralte 5-9, 10a, 11- 1 127/2, 26, Denkmalensemble Ortskern
14, 22-28 25/2, 24, Historischer Orts-

2111, 23, kern

20,19, 1
Ortsstralle 9 1 |1 Einzelobjekt Kirche mit Ausstat-

tung

Ortsstralle 25, 26, 27 1 132 Einzelobjekt Schlol3 mit neuem

Hauptstralte 13

2/13

23

Einzelobjekt

Einzelobjekt

Einzelobjekt

,Kursachsisches

Haus*

Schlol3, Amtshaus,
Wohnhaus und Park
mit Resten der
Burg, Terrassen

und Freiplastik

Gehoft

Kirche mit Ausstat-
tung und Kirchhof

Kirche mit Ausstat-
tung und Friedhof

An der Kirche 1 |1 Einzelobjekt Kirche mit Innen-
ausstattung und
Friedhof

Schleizer Stralle 38 1 17111 Einzelobjekt Gehoft

Schleizer Stralle 46 1 |13 Einzelobjekt Gehoft

Pillingsdorfer Stralie 1 |21 Einzelobjekt Kirche mit Ausstat-
tung und Kirchhof
mit Kirchtreppe

Pillingsdorfer Stralle 4 1 11/9 Einzelobjekt Rittergut
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Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafe, Nr. bezeichnung
Neunhofen
Einzelobjekt Kirche mit Ausstat-
tung und Friedhof
Alte Landstralle 1 Einzelobjekt Ehemaliges Pfarr-
haus
In der Schleichersmiihle Einzelobjekt Taubenhaus
Kospodaer Stralle Einzelobjekt Briicke Uber die
Orla
Neustadt-Orla
Denkmalensemble Historischer Stadt-
kern mit Ortsan-
sicht, Stadtbefesti-
gung
14 |2848 Einzelobjekt Bismarckturm Turm
Am Gamsenteich 12 |1686/1 Einzelobjekt Turnhalle
Am Schlof3garten 2 |1946/701 Einzelobjekt Denkmal fur die
Gefallenen des
Ersten Weltkrieges
Arnshaugker Stralle 1 1 424 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schaftshaus
August-Bebel-Stralle 17 1 1418 Einzelobjekt Wohnhaus
August-Bebel-Stralle 18 1 11981/517, |Einzelobjekt Villa mit Nebenge-
2053/470, baude, Garten und
2054/470 Einfriedung
Centbaumweg 2 12 | 1667/6 + Einzelobjekt Villa mit Garten
1667/8
Centbaumweg 8 12 | 1657/6 Einzelobjekt Villa mit Garten
Centbaumweg 8 12 | 1664/4 Einzelobjekt Villa mit Garten
Ernst-Thalmann-Strale 1| 2 |2310 Einzelobjekt ehem. ,Hotel Saalbau und Trep-
Bottcher® penaufgang
Ernst-Thalmann-Stralle 4 | 11 | 1469/1 Einzelobjekt Wohnhaus
Ernst-Thalmann-Strale 5| 2 |668/2 Einzelobjekt Sanatorium mit
Grundstick
Ernst-Thalmann-Str. 6 11 |1470/4 Einzelobjekt Kirche (kath.) &
Pfarramt
Ernst-Thalmann-Stralle 2 |673 Einzelobjekt Wohnhaus mit
11 Grundstlck und
Einfriedung
Ernst-Thalmann-Stralle 2 219 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
45 schaftshaus
Ernst-Thalmann-Stralle 2 |220 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
47 schaftshaus
Ernst-Thalmann-Stralle 2 |228 +229 | Einzelobjekt Wohn- und Ge-
59/61 schaftshaus
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Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafe, Nr. bezeichnung
Ernst-Thalmann-Stralle 2 1209, 210 Einzelobjekt »Schloberg* Hotel
62
Ernst-Thalmann-Strale 2 230 Einzelobjekt Wohnhaus mit Hin-
63 tergebaude
Ernst-Thalmann-Stralle 2 231 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
65 schaftshaus
Ernst-Thalmann-Stralle 2 |207 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
66 schéftshaus
Ernst-Thalmann-StralRe 1 |86 Einzelobjekt Hotel ,Goldener | Eingangsportal &
72 Lowe* Fassadenplastik
Ernst-Thalmann-Stralle 1 118 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
79 schéftshaus
Ernst-Thalmann-Stralle 1 12272 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
87 schéftshaus
Fleischergasse 1 1 135 Einzelobjekt Wohnhaus
Fleischergasse 2 1 131 Einzelobjekt Wohnhaus
Fleischergasse 3 1 136 Einzelobjekt Wohnhaus
Fleischergasse 4 1 130 Einzelobjekt Wohnhaus
Fleischergasse 8 1 (128 Einzelobjekt Wohnhaus
Fleischergasse 20 1 (122 Einzelobjekt Wohnhaus
Friedhofstralle 23 1 3591 Einzelobjekt Hospitalkirche | Kirche und Innen-
ausstattung
Friedhofstralie 23 1 3591, Einzelobjekt Alter Friedhof Friedhof
360/3
Friedhofstralle 23 4 |938 Einzelobjekt Neuer Friedhof | Friedhof
Gerberstralle 23 2 |572/6 Einzelobjekt ehem. Leder- Fabrik
werk
Gerichtsgasse 3 2 (189 Einzelobjekt Wohnhaus
Gerichtsgasse 7 2 191 Einzelobjekt Wohnhaus
Gerichtsgasse 9 2 1192 Einzelobjekt Wohnhaus
Kahlaer Straf3e 6 6 |1143/2 Einzelobjekt Gaststatte "Wald-
frieden”
Kirchgasse 2 mit Jung- 1 |82 Einzelobjekt Wohnhaus mit Ne-
ferngasse 5 bengebaude und
Hofraum
Kirchplatz 1 1 |61 Einzelobjekt St. Johannes Ev. Stadtkirche mit
der Taufer Ausstatung
Kirchplatz 4 4 |64 Einzelobjekt Wohnhaus
Kirchplatz 5 1 |74 Einzelobjekt Wohnhaus mit Hof-
bebauung und
Grundstick
Kirchplatz 7 1 12031/83 Einzelobjekt Wohnhaus, Muse-
um und Nebenge-
baude
Kirchplatz 9 1 185,92 Einzelobjekt Wohnhaus
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Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafe, Nr. bezeichnung
Markt Einzelobjekt Postmeilensaule
Markt 1 1 1 Einzelobjekt Rathaus
Markt 2 1 |88 Einzelobjekt Ratskeller
Markt 3 1 189 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéftshaus
Markt 4 1 190 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéftshaus
Markt 5 1 191 Einzelobjekt Wohnhaus und
Eingangsportal
Markt 5, im Hof 1 192 Einzelobjekt Fleischbank
Markt 6 1 193, 2032 Einzelobjekt "Markt-Cafe" Wohn- und Ge-
schéftshaus mit
Hofgebauden
Markt 11 1 141 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéftshaus mit
Hofgebauden
Markt 12 1 (142 Einzelobjekt ,Kursdchsisches | Palais
Palais®
Markt 13/14 1 143, 144, Einzelobjekt Wohn- und Ge-
mit Fleischergasse 5, 7 145/2 schaftshauser mit
Nebengebauden
und Grundstiick
Marktstralle 2 2 1199 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus mit
Hofgebaude
Marktstrafle 11 2 |164 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schaftshaus
Marktstrae 12 2 194 Einzelobjekt Wohnhaus
Mauergasse 9 mit Flei- 1 (127 Einzelobjekt Wohnhaus
schergasse 10
Muhlstralle 16 1 |534/10 Einzelobjekt Wohnhaus
Muhlstralle 26 1 |534/6 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéftshaus
Mdihistralte 28 Einzelobjekt Wohnhaus
Muhlstralle 4 1 |550 Einzelobjekt »Alte Minze" Wohn- und Ge-
schéftshaus mit
Nebengebauden
Mahlstralle 8 1 12608 Einzelobjekt ,Kuddelhof* Gehoft
Neugasse 3 2 |168 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéftshaus
Neugasse 5 2 |2036 Einzelobjekt Wohnhaus
PoRnecker Stralke 1 |364/1 Einzelobjekt Postmeilensaule
PoRnecker Strale 10 1 (423 Einzelobjekt Wohnhaus
Puschkinplatz 2 |700 Einzelobjekt Herkulesbrunnen
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Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafe, Nr. bezeichnung
Puschkinplatz 1 2 |250/4 Einzelobjekt Klosterkirche
RathenaustralRe 1 12 | 1688/1 Einzelobjekt Wohnhaus
Rathenaustralle 14 12 | 1645/2 Einzelobjekt »Villa Pfuller Villa mit Grundsttick
und Einfriedung
Rodaer Stralie 2 2 |206 Einzelobjekt ,Alte Apotheke* | Wohn- und Ge-
schéaftshaus
Rodaer Stralle 4 2 205 Einzelobjekt ehem. Posthal- | Wohnhaus
terei
Rodaer Stralle 7 1 |146 Einzelobjekt Wohnhaus
Rodaer Stralie 7a 1 |146/1 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus
Rodaer Strafie 10 2 (202 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus mit
Hofgebauden
Rodaer Stralke 12 2 201 Einzelobjekt ,Lutherhaus* Wohn- und Ge-
schéaftshaus mit
Grundstiick
Rodaer Strafle 21b 1 |555/23 Einzelobjekt Werkhalle
Rodaer Stralke 22 2 151 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus
Rodaer Strafle 24 2 1583 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schaftshaus
Rodaer Strale 26 2 152 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus
SchloRgasse 21 2 |246 Einzelobjekt Wohnhaus
SchloRgasse 26 2 |250/14 Einzelobjekt Schlof3
SchloRgasse 31 2 (248 Einzelobjekt Wohnhaus
SchloRgasse 33 2 (249 Einzelobjekt Torfahrt
Schulpforte 3 Einzelobjekt Wohnhaus
Topfmarkt 2 mit Markt 10 | 1 | 2034/140 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schéaftshaus
Topfmarkt 4 1 1139 Einzelobjekt Wohn- und Ge-
schaftshaus
Triptiser Strafle 13/15 11 | 1449/7 Einzelobjekt Wohnhaus
Stanau
Ortsstralle 14, 15, 16, Denkmalensemble Teilbereich des
17,33 und 35 historischen Orts-
kerns (Gebaude,
Grundstiicke und
umschlossene
StralRenrdume
Ortsstrale 12 1 |66/2 Einzelobjekt Gehoft
Ortsstralle 16 1 123 Einzelobjekt Gehoft
Ortsstralle 34 1 |155 Einzelobjekt Kirche und Innen-
ausstattung
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Ort / Ortsteil Flur | Flurstiick/e | Denkmaltyp Eigenname Objekt-
Strafe, Nr. bezeichnung
Ortsstrale 36 1 1148/2 Einzelobjekt Gehoft
Ortsstralle 37 1 1461 Einzelobjekt Gehoft
Ortsstralie 47 2 1220/2, Einzelobjekt Mahl-, Schnei- | Mihlengehoft mit
220/3, de- und Olmih- | Mihlteich, Mihlgra-
220/4 le ben und Briicke
StroBwitz
1 11 Einzelobjekt Kirche und Innen-
ausstattung
Ortsstralle 6 1 14/2 Einzelobjekt Gehoft
Ortsstralle 8 1 201 Einzelobjekt Wohnhaus
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4.2 Zeitschriften, Bluicher, Berichte

Barful Verlag GmbH: Neustadt an der Orla, Stadtkarte

Blothner, Alexander: Sagenhafte Wanderungen im Saale-Orla-
Raum, Band 1, 2017

Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit (Hrsg.): Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Berick-
sichtigung der Wechselwirkungen in der Umweltvertrdglichkeits-
prifung, Berlin, 2001

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit (Hrsg.): Leitfaden zur Strategischen Umweltprifung (Lang-
fassung), Berlin, Marz 2010

Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit (Hrsg.): Die Wasserrahmenrichtlinie - Eine Zwischenbilanz

zur Umsetzung der MaBRnahmenprogramme, Berlin, 2013

Bunzel, Arno: Monitoring in der Bauleitplanung: Naturschutz
und Landschaftsplanung, Berlin, 2006

Greiling, Werner (Hrsg.): Neustadt an der Orla. Vom Ursprung
und Werden einer Stadt, Rudolstadt, 1997

Gesellschaft fiur Okologie und Landschaftsplanung mbH: Land-
schaftsplan Neustadt/Orla, Weida, 2001

Kunze, Ronald/Welters, Hartmut (Hrsg.): Das Praxishandbuch der
Bauleitplanung und des Stadtebaurechts, Kissing, April 2019

Melzer & Wiedemann: Endbericht zum Landschaftsplan Triptis,
Gera-Langenberg, 1996

Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (Hrsg.):
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025, Erfurt, 2014

Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt
(Hrsg.): Fische in Thiringen, Erfurt, 2004

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
(Hrsg.): Der Umweltbericht in der Praxis, Minchen, 2007

Pieger-Wehner GmbH: Bebauungsplan Nr. 18. Triptiser Strabe -
2. Anderung, Vorlaufiger Entwurf, Neustadt/Orla, August 2019
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Pieger-Wehner GmbH: Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Stanau, Entwurf, Neustadt/Orla, Oktober 2018

Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen (Hrsg.): Entwurf
zur Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen Abschnitt 3.2.2
Vorranggebiete Windenergie (2. Entwurf), Gera, 2018

Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen (Hrsg.): Regional-
plan Ostthiiringen, Gera, 2012

Roller, Prof. Dr. Gerhard: Rechtliche Einfithrung - Monitoring
in der Bauleitplanung, Bingen, 2011

Thiiringer Fernwasserversorgung (Hrsg.): 10 Jahre Thiringer
Fernwasserversorgung, Erfurt, 2013

Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Ma-
nagementplan fiir das FFH-Gebiet 244 ,0Ostliches Riffgebiet Or-
latal™ - Abschlussbericht, 2017, Halle (Saale)

Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Ma-

nagementplan fiir das FFH-Gebiet 145 ,Neustadter Teichgebiet™ -
Zwischenbericht, Februar 2019, Halle (Saale)
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4.3 Internetseiten

www.neustadtanderorla.de (Stand: 08/2019)

https://artefakte.perladesa.de/artefakte neustadt orla.htm
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http://www.heimatfreunde-neustadt-orla.de/ (Stand: 08/2019)

http://www.lpv-schiefergebirge.de/seite/293677/station-obere-
saale.html?browser=1 (Stand: 28.02.2019)

http://www.ffh-gebiete.de/ (Stand: 08/2019)
https://statistik.thueringen.de/ (Stand: 08/2019)
http://www.thueringer—-gastlichkeit.de/ (Stand: 08/2019)
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https://www.stadtwerke-neustadt-orla.de (Stand: 08/2019)
https://www.wohnringag.de (08/2019)
http://www.schillerschule-neustadt-orla.de (Stand: 08/2019)
https://www.awo-sok.de (Stand: 08/2019)

https://www.bildungswerk-blitz.de (Stand: 08/2019)

https://ff-neustadt-orla.de (Stand: 08/2019)
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4.4 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
03.11.2017 (BGB1. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)

Bundesberggesetz (BBergG) in der Fassung vom 13.08.1980, zu-
letzt geadandert durch Artikel 2 Abs. 4 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBl1l. I, S. 2808)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBl1l. I S. 1274), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBl. I
S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBl1l. I S. 700)

Planzeichenverordnung (PlanZzV) vom 18.12.1990, =zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S.
1057)

Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische-Hohlraume-Gesetz
(ThiurABbUHG) vom 23. Mai 2001 (GVB1l. 2001, 41/750-7), =zuletzt
geandert durch §§ 9 und 10 geandert durch Artikel 14 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GVBl. S. 731, 745)

Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVB1l. 2004, 465/224-1),
mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezem-
ber 2018 (GvVB1l. S. 731, 735)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPlG) vom 11. Dezember
2012 (GVvB1l. 2012, 450), mehrfach geandert durch Artikel 44 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBl. S. 731, 762)

Thiiringer Naturschutzgesetz (ThlirNatG) verkindet als Artikel 1
des Thiiringer Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts
vom 30. Juli 2019 (GVBl. S. 323), zuletzt gedndert durch Arti-
kel la des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVB1l. S. 323, 340)
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Thiiringer Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm

(LEP2025) wvom 15. Mai 2014, verordnet durch die Landesregie-
rung aufgrund des § 4 Abs. 4 Satz 1 des Thiiringer Landespla-
nungsgesetzes (ThirLPlG) vom 11. Dezember 2012 (GVB1l. S. 450)

Thiiringer Waldgesetz (ThiirWaldG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. September 2008 (GVBl. 2008, 327), zuletzt gean-

dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVB1l. S.

323, 341)

Thilringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019, verkiindet
als Artikel 1 des Thiiringer Gesetz zur Neuordnung des Wasser-
wirtschaftsrechts vom 28. Mai 2019 (GVB1l. S. 74)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGB1l. I S.
2585), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBl. I S. 2254)

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL - 2000/60/EG) vom 23.10.2000 zur
Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (ABl. L327/1-73 vom 22.12.2000),
zuletzt geadndert durch Richtlinie (ABl. EU vom 31.10.2014,
L311/32)
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4.5 Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Gegenlberstellung von Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplan
Quelle: SIGMA PLAN WEIMAR ® GMBH

Abb. 2: Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennut-
zungsplans fir Neustadt an der Orla
Quelle: SIGMA PLAN WEIMAR ® GMBH

Abb. 3: Neustadt an der Orla, Lage in Thiringen
Quelle: http://www.thueringer-
gastlichkeit.de/thueringenkarte.html

Abb. 4 - 7: Bevolkerung nach Altersgruppen
Quelle: https://statistik.thueringen.de/

Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung
Quelle: https://statistik.thueringen.de/

Abb. 9: Natiirliche Bevodlkerungsbewegung
Quelle: https://statistik.thueringen.de/

Abb. 10: Raumliche Bevdlkerungsbewegung
Quelle: https://statistik.thueringen.de/

Abb. 11: Zahl der Ubernachtungen und durchschnittliche
Aufenthaltsdauer
Quelle: https://statistik.thueringen.de/

Abb. 12: Mitgliederstatistik der Feuerwehr Neustadt
(Stand: 31.12.2018)
Quelle: https://ff-neustadt-orla.de

Abb. 13: Dauerkleingarten in Neustadt an der Orla nach
BKleingG
Quelle: Angaben des Gartenverbandes ,ORLATAL™
Gartenfreunde e.V.

Abb. 14: Spielplétze in Neustadt an der Orla
Quelle: Stadtverwaltung, Bauamt

Abb. 15: Anzahl der Landwirtschaftlichen Betriebe
Quelle: https://statistik.thueringen.de/
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Abb. 16+17: Baumartenverteilung und Eigentumsverhdltnisse im
Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neustadt an
der Orla (Stand: 01/2018)
Quelle: https://thueringenforst.de

Abb. 18: Ubersichtsplan - Gefidhrdungsklassen der Subrosion
Quelle: TLUBN, Stand: 08/2019

Luftbilder: Google Earth
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Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundeskleingartengesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

Bundessozialhilfegesetz
Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
Europdische Gemeinschaft

Einwohner

Flora-Fauna-Habitat
Flurbereinigungsgesetz
Fladchennutzungsplan

gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesetz- und Verordnungsblatt
Industrie- und Handelskammer
Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Kommunale Arbeitsgemeinschaft
Kleingartenverein
Landesentwicklungsprogramm
Landschaftsschutzgebiet
Normalhdhennull (friher ,NNVY)
Naturschutzgebiet
Planzeichenverordnung

Regionales Entwicklungskonzept
Regionalplan Ostthiiringen
Sozialgesetzbuch

Stadtwerke Neustadt an der Orla GmbH
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ThiirABbUHG Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume-
Gesetz

ThiirDSchG Thiiringer Denkmalschutzgesetz

ThurLP1G Thiiringer Landesplanungsgesetz

ThurNatG Thiiringer Naturschutzgesetz

ThiirWaldG Thiringer Waldgesetz

ThurWG Thiiringer Wassergesetz

TLDA Thiiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
TOB Trager Offentlicher Belange

UVZR Unzerschnittener, verkehrsarmer Raum

VEB Volkseigener Betrieb

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Wotufa Wolltuchfabrik

WRRL Wasserrahmenrichtlinie
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1. Wohnbaufladchenbedarfsermittlung mit Ergdnzungskarte ,Leer-
stand, Baulucken, Bauflachen"

2. Umweltbericht
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