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PLANZEICHENERKLARUNG:
1. Art der baulichen Nutzung o Baumanpflanzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
<<m\_ Reine Wohngebiete mit Nummerierung s ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur -
2B (§ 3 BauNVO) die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
G (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 (2) BauNVO) o O Baumerhaltung
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Geschofflachenzahl als Hochstmal?
PF1/PF2 Erhaltungsmafnahmen
O L. Grundflachenzahl als Hochstmal
9. Sonstige Planzeichen
_ _ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
— T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
3. Bauweise, Baugrenzen i (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
L 1 Leitungsrecht (gemaf textlicher Festsetzung Nr. 6)
O offene Bauweise
T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bebauungsplanes
ED (§ 9 (7) BauGB)
P — Baugrenze
HINWEISE:
4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) vorhandene Gebaude (Hauptnutzungen/Neben-
§_ nutzungen) innerhalb und au3erhalb des
——— Strallenbegrenzungslinie Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung = vorhandene Boschung
Zweckbestimmung: \@V vorhandene Flurstiicksgrenze
Verkehrsberuhigter Bereich
z.B. ‘_mb vorhandene Flursticksnummer
5. Versorgungsflache
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) zB. “*isoz vorhandene Héhenpunkte mit Angaben in Metern
(System DHHN92)
@ Zweckbestimmung:
Léschwasser zB. 20 MaRangaben in Metern
6. Griunflachen m,\.“.:\..w ) sonstige vorhandene Biume

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen:
6ffentlichen Griinflichen ——— oberirdisch
OoG1 |-, Parkanlage o—o unterirdisch
29
7. Flache fur Gemeinschaftsanlage = Elektroenergie
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
NW Niederschlagswasser
P e— Gemeinschaftsanlage
| GVL | "Private Verkehrs- und Leitungsfléche” MW Mischwasser
R o (gem. textlicher Festsetzung Nr. 7)
SW Schmutzwasser
8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen .
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen W Irinkwasser
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
KARTENGRUNDLAGE:
O U Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem Als Kartengrundlage diente die Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
PF3 und sonstigen Bepflanzungen mit Stand vom 16.04.2013, in der Gelandehdhen gemaR der Hohenkarte des Digitalen Gelandemodells
i (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation vom Mai 2013 integriert sind. Der Geltungsbereich

des B-Planes befindet sich vollstandig in der Gemarkung Neustadt, Flur 12.

TEIL B:
PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN @ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 und § 1 (2 und 3) BauNVO)

Die Baugebisete werden als "Reines Wohngebiet® (WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zulassig sind nach § 3 (2) BauNVO nur Wohngebaude. Die in § 3 (3) BauNVO
aufgefUhrten Vorhaben sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 und 19 {(4) BauNVO)

Die Traufthéhe ist in den WR-Gebieten an jeder Stelle der Gebaude bis maximal 7m
uber dem unteren Bezugspunkt zulassig. Als unterer Bezugspunkt gilt die im Gebaude-
mittelpunkt der in der Planzeichnung bezeichneten vorhandenen Geléndeoberkante
vom Mai 2013. Die Gelandeoberkante ist durch Interpolation der in der Kartengrundlage
angegebenen Hohenpunkte zu ermitteln. Die Trauthche ist die Hohe an der Au3en-
flache der AuBenwand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem auf3eren Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstulck lediglich unter-
baut wird, nicht Uberschritten werden.

Hochstzahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In allen WR-Gebiseten sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Versorgungsflache
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

In dieser Versorgungsflache ist eine unterirdische Loschwasserzisterns mit sinem
Mindestvolumen von 96m? zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) i.V.m. Pflanzgeboten oder

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Auf der Flache OG1 ist eine Grinanlage mit Verweilfunktion zu entwickeln. Die Bdume,
fur die zeichnerisch der Erhalt festgesetzt ist, sind dauerhaft zu sichemn bzw. bei Abgang
ZU ersetzen. An den zeichnerisch daflr festgesetzten Standorten sind standortheimische
Laubbaume neu zu pflanzen. Fur Neu- und Ersatzpflanzungen sind Baume aus Pflanz-
liste 1 zu verwenden. Auf PF1 ist die bestehende Hecke dauerhaft zu sichern. Auf OG1
ist die Errichtung eines siidwest-nordost-verlaufenden Ful3-/Radweges mit einer Breite
von maximal 1,50m zulassig.

Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen L4 sind mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern
zu belasten.

Flache fur Gemeinschaftsanlage
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Gemeinschaftsanlage GVL ist den sldlich und westlich der
GVL liegenden Baugrundstlcken zugeordnet, die direkt Uber die GVL erschlossen werden.

Weitere Pflanzgebote oder Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Die in den WR-Gebieten stehenden Baume, fur die zeichnerisch der Erhalt festgesetzt
ist, sind dauerhaft zu sichern bzw. bei Abgang zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen
sind Baume aus Pflanzliste 1 zu verwenden.

Auf PF2 ist die bestehende Hecke dauerhatft zu sichemn.

Auf PF3 sind zweireihige Hecken anzulegen. Fur die Anlage der Hecken sind Strauch-
gehdlze aus Pflanzliste 2 zu nutzen. Die Pflanzabstande zwischen und in den Reihen
durfen maximal 1,5m betragen.

In WR1 und WR2 sind auf jedem Baugrundstiick je angefangener 200m? nicht Gberbau-
barer Grundstucksflache gemal den Pflanzlisten 1 und 2 ein standortgerechter einheimi-
scher Laub- bzw. Obstbaum (Qualitat: Hochstamm, 3xv, 12-14cm Stammumfang) oder

5 standortgerechte, einheimische Straucher (Qualitat: 2xv, 60-100cm hoch) zu pflanzen
und dauerhaft zu sichern. Alternativ konnen in der gleichen Anzahl ggf. vorhandene
Laubbaume oder Straucher erhalten werden. Die an der Westgrenze von WR2 vorhan-
denen Walnussbaume, fur die zeichnerisch der Erhalt festgesetzt ist, kdnnen dabei
angerechnet werden.

Im gesamten Geltungsberseich ist die Neupflanzung von Nadelbaumen nicht zulassig.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1

Laubbaume (Heister, 3xv, m.B., STU 18cm):

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Gemeine Birke Betula pendula

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Bergulme Ulmus glabra

Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Platane Platanus acerifolia
Gemeine Rolkastanie Aesculus hippocastanum
Zierapfel Malus spec.

Zierkirsche Prunus spec.

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia "Edulis”
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstbaume (hochstammige Kultursorten, mind. 10-12cm STU):

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
SuRkirsche Prunusavium
Pflaume Prunus domestica
Speierling Sorbus domestica
Quitte Cydonia oblonga
Walnuli Juglans regia

Pflanzliste 2

Straucher (2xv, 60-100cm hoch):

Gemeine Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Komelkirsche Cornus mas
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rosen Rosa spec., bes. Rosa canina
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Weilldom Crataegus spec.
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Felsen-Birne Amelanchier ovalis
Berberitze Berberis spec.
Peruckenstrauch Cotinus coggygia
Forsythie Forsythia spec.
Ranunkslstrauch Kerria japonica
Perimuttstrauch Kolkwitza amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus spec.
Flieder Syringa spec.
Schneebeere Symphoricarpos spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Spierstrauch Spiraea spec.
Zierquitten Choenomeles spec.
9, Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 ThurBO)

Dachgestaltung:
- Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Pyramiden- und Walmdacher mit 35° bis
maximal 45° Dachneigung.

- Bei den Dacheindeckungen sind nur anthrazitfarbige und rote Farbgebungen zulassig.

- Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der WR-Gebiete sind gartnerisch zu nutzen.

HINWEISE:

- Die Beseitigung vorhandener Vegetation (Ruderalflur, Einzelbaume, Gehodlzgruppen) darf
nur aullerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang August
und Mitte Marz, erfolgen.

- Der gesamte Geltungsbereich, insbesondere der Bereich WR3, ist durch anthropogene
Aufflllungen gepragt. Es handelt sich nicht um natlrich anstehendes Bodenmaterial.
Werden die bei Erd- und Tiefbauarbeiten anfallenden Bodengemische aufgrund ihrer
Beschaffenheit und Zusammensetzung als Abfall nach den Vorgaben der Verordnung
zum Europaischen Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnisverordnung-AvVV) deklariert, sind
diese nachweislich einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufuhren.

- |Im Umfeld der Arnshaugker Straf3e sind Bodendenkmale zu vermuten. Treten bel Erdbau-

malihahmen Bodenfunde bzw. sonstige Befunde auf, so sind diese dem Thuringischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaoclogie sofort zu melden.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES :

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.

| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 und 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1551)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Neustadt an der Orla hat am 31.01.2013 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.02.2013 in den
Amtlichen Mitteilungen des "Neustédter Kreisboten®.

2. Die fur die Raumordnung zustandige Behorde ist beteiligt worden.

3. Von einer fruhzeitigen Betsiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB sowie von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB wurde abgesehen.

4, Der Stadtrat Neustadt an der Orla hat am 11.07.2013 den Entwurf des Bebauungs-
planes vom 20.06.2013 beschlossen, die Begrindung vom 20.06.2013 gebilligt und
zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 20.06.2013, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung vom 20.06.2013 haben in der
Zeit vom 05.08.2013 bis einschliefblich 09.09.2013 nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben konnen, in den Amtlichen Mitteilungen des "Neustadter
Kreisboten" vom 26.07.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 18.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Ent-
wurf vom 20.06.2013 aufgefordert worden.

7. Der Entwurf vom 20.06.2013 wurde zum 20.10.2013 geandert und erganzt. Gemal}
§ 4a Abs. 3 BauGB haben der 2. Entwurf vom 20.10.2013, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung vom 20.10 2013
in der Zeit vom 06.01. 2014 bis einschlieRlich 07.02.2014 emeut 6ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kéinnen und das nicht frisigeman
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, in den Amtlichen Mitteillungen des "Neustadter
Kreisboten" vom13.12.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

8. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 10.12.013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Ent-
wurf vom 20.10.2013 aufgefordert worden.

10.

11.

12.

13.

14.

Der Stadtrat Neustadt an der Orla hat die eingegangenen Stellungnahmen am
........... 2014 gepruft und abgewogen.

Der Bebauungsplan vom 14.02.2014, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am ............... 2014 vom Stadtrat Neustadt an der Orla als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Neustadt an der Orla, den .................... Siegel Der Blrgermeister
(Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 10)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im ge-
kennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

........................ libereinstimmen. Der Geb&udebestand kann gegeniiber der Ortlichkeit

..................... Siegel Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung des Landratsamtes des
Saale-Orla-Kreises vom .........cccccievimecireecneenes AZ} i BMBITL

Neustadt an der Orla, den .................. Siegel Der Burgermeister

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Neustadt an der Orla, den ................... Siegel Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, an der der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in den Amtlichen Mitteilungen des "Neustadter Kreisboten"
B ooncasma ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifiten sowie die Rechisfolgen nach § 215
Abs.2 BauGB und auf die Falligkeiten und das Eroschen von Entschadigungsanspriachen
nach § 44 bauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........................ in Kraft getreten.

Neustadt an der Orla, den ................... Siegel Der BlUrgermeister

STADT NEUSTADT AN DER ORLA

BEBAUUNGSPLAN "WOHNBEBAUUNG FUR DEN
BEREICH ZWISCHEN CENTBAUMWEG UND
ARNSHAUGKER STRABE"

é Q ARCHITEKTURBURO WEBER

TELEFON 0365/8001112
TELEFAX 0365/8001113 DATUM: 14.02.2014




