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1. Allgemeine Planbegriindung

1.1 Planerfordernis

Das Plangebiet wird gegenwirtig durch den kanalisierten Lauf der Orla, parallele Straffen beiderseits
des Ufers, die Rodaer Strafe Im Westen sewie einen provisorischen Parkplatz im nérdlichen Bereich
gepragt. Mardlich der uferbegleitenden Gerberstrafte befindet sich eine Hiuserzeile mit Wohnbebau-
LLI'IE'.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Hochwasserschutzmafinahme an der
Orla in diesem Abschnitt. Die Stadt Neustadt an der Ora plant, die Orla im Bereich Gerberstrafie so
auszubauen, dass sie ein hundertjahriges Hochwasser abfiihren kann. Das Querschnittsprofil wird
vergrifier, indem die Béschungen zurlckgenommen werden. Dabei sollen die Ufer = soweit das im
beengten Siedlungsraum méglich Ist - naturndher gestaltet werden. Im Zusammenhang mit diesem
Yorhaben wird die Neugestaltung der angrenzenden Strafenrdume und Frelfldchen erforderlich. Die
Flanungen flr die wasserrechtliche Genehmigung sowie die Landschaftspflegerische Begleitplanung
wurden vom Ingenieurbiro Pieger und Wehner aus Neustadt an der Orla erarbeitet.

Siidlich des Geltungsbereichs im Quartier 10 plant die Volkssolidaritit Péfneck e.V. als Varhabenstré-
ger die Errichtung siner Wahnanlage fiir altengerechtes Wohnen. Fir dieses Vorhaben wurden auf den
Flurstiicken &10/1 und 513 bereits nicht erhaltenswerte Bestandsgebdude abgetragen. Die geplante
Wohnanlage ist von Sliden Uber die Straffe "Am Mihlgraben® erreichbar. Damit milssen im sitdlichen
Teil der Gerberstrafie mit der Stadtbibliothek une der Gerberel (Hausnummern 2 und 8) nur noch zwei
Gebiude erschlossen werden.

Die Stadt Neustadt an der Orla plant, dic Verkehrsfiihrung so zu ndern, doss dic verhandene Gerber
strathe slidlich der Ora zuriickgebaut wird. In diesem Bereich sollen Griinflichen, die erforderlichen
Zufzhrten sowie Stellplitze angelegt werden. Der Verkehr zwischen Dimitroffstrafie im Osten und Ro-
~ daer StraBe im Westen soll kinftig ausschlieflich im Einrichtungsverkehr nérdlich der Orla geflhrt
warden, Daflr ist die vorhandene Strafie grundhaft zu ermeuvern. Vor dem Kreuzungshereich Rodaer
Strafte soll sie nach Norden verlegt werden, so dass eine offentliche Griinflache an der Orla entstehen
kann. Die durch Strafienriickbau und -verlegung beiderseits der Orla gewonnenen Fldchen sollen zu
einer kleinen &ffentlichen Parkanlage entwickelt werden, die gestalterisch und funktional mit den
Grlinanlagen im Quartier 15 in Verbindung stehen.
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1.2 Allgemeine Planungsziele

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Erfassen und Uberarbeiten der vorhandenen Infrastruktur, Insbesondere im Bereich der Gerber-
strafe einschlietlich der Versaorgungsleitungen

= Neuordnen des Umfeldes entlang der Orda und Schaffung von Aufenthaltsbareichen

- Erfassen und Uberarbeiten der Grilnordnung

- Anlegen von Fuhwegeverbindungen in Verbindung mit der Freiflichengestaltung im Quartier 19

Mit der Wandlung von Verkehrs- und Brachfldchen in attraktive Grilnflichen und naturnahere Uferges-
taltung kéinnen die Belange von Stadtentwicklung, Hochwasserschutz, Erholungsvorsorge und Natur-
schutz sinnvall miteinander verbunden werden. In kurzer Entfernung zum dicht bebauten Stadtkern
entsteht eine kleine Parkanlage fir alle Bevilkerungsschichten. Besondere Bedeutung erhilt die Frei-
flichengestaltung an der Orla durch die unmittelbare Mihe zur Stadtbiblisthek und zum Gebiude Fir
altengerachtes Wohnen, Neue Wegeverbindungen erméglichen eine bessere Erschliefiung angrenzen-
der Wahn- und Gewerbestandorte sowie Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Mit Wegen durch
Griinanlagen am Wasser wird die fiir Neustadt namensgebende Verbindung von Ortschaft und Fluss
reizvoll erlebbar.

- 13 Ubergeordnete Planungen

1.3.1  Ziala dar Ranmardnung und Landesplanung

. Das Referat fiir Planungsgrundlagen und Raumbeobachtung des Thiiringer Landesverwaltungsamts
duierte sich in seinem Schrelben vom 7. April 2005 zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und sei-
nen Planungszielen. Dabei wird vermerkt, dass de geplante Verbesserung des Innenstadtbereichs in
grundsatzlicher Ubereinstimmung mit dem Grundsatz 11.4.2 des Regionalen Raumordnungsplanes
Osithiringen steht, wonach Stadtkerne aufeewertet und gestirkt werden sollen.

slehe Kapitel U.3.2 des Umweltherichts (in Anlags)

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan-Entwurf mit integriertem Landschaftsplan vom Juni zoo3 ist das Plangebiet
als Mischgebiet ausgewiesen. Entlang der Orla ist sine innerstidtische Grilnverbindung dargestellt.

1.3.3 Landschaftsplan
sighe Umweltbericht in Anlage, 5. 17
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1.4  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich lizgt nordéistlich des Stadtzentrums von Neustadt an der Orla:
- nbrdlich des Quartiers 15 (Betreutes Wohnen),

- dstlich der Rodaer Strafe,

- sldlich des Orla-Centers,

- westlich der Orlagasse.
Dar Geltungsbereich umfasst 7.958 m2.
Zu den Flurstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die sich in Privatbesitz und nicht im Ej-

gentum der Stadt befanden, haben die Bodenordnungsverfzhren folgenden Stand emeicht:
Gemarkung Neustadt a.d.0., Flur2, Stand 10. April 2006:

Flurstiick:

584 kauf durch die Stadt Neustadt a.d.0.

5E2 wig aben

581 wie oben

2065 583 fustimmung des Eigentlimers zur Realisierung des Vorhabens

1.5  Bestandsdarstellung

154 Stadtebau

Das Flangebisl Lefindel sich vollstandig Im innenbereich nach § 34 BaukE. Das Gebiet liegt aufierhalb
. des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung der Stadt Neustadt an der Orla.

Die Wohnbebauung nirdlich der Gerberstrate besteht aus einer durchgiingigen Hiuserzeile, Die funf
historischen, zwei- bzw. dreigeschossigen Gebdude mit traufstindigen Sattelddchem begrenzen den
Straflenraum. Die hinteren Grundstiicksteile dieser Geb3udezaile sind nahezu vollstindig mit Neben-
gebiuden Uberbaut. Sidlich wird das Gebiet durch die Orla mit schmalen Vegetationsflichen sowie
Verkehrs- und Parkflachen geprégt.

Charakteristisch fiir das Quartier sind die platzartigen Aufweitungen der Strafenrdume im Bereich Ger-
berstraBe 13 bis 17 sowie Orlagasse 32.

Der siidliche Teil des Bebauungsplans *Crlapark/ Rodaer Strafe® Uberschneidet sich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsglans “S*. Die Grenze verlduft entlang des nérdlichen
Crlaufers. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wird dieser Plan an die Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Orlapark - Rodaer Strafie” angepasst.

1.5.2 ErschlieBung

Die Gerberstrafe ist eine VerbindungsstraBe zwischen der Dimitroffstrafie (Landesstrafe) im Osten
und Rodaer StraBe im Westen. Gegenwartig verliuft die GerberstraBe beiderseits parallel zur Orla. Die
Verkehrsfllisse werden durch Einbahnstrafienrege.ungen gesteuert: in der Orlagasse nach Morden, in
der siidlichen GerberstraBe nach Westen und In der Rodaer StraRe sidlich der Hausnummer 19 nach
Siiden. Im Gbrigen Abschnitt sind Rodaer Strafie und Gerberstrafie im Zweirichtungsverkehr befahrbar,
Im Bereich Gerberstrafie z1a liegt die Einfahrt der Firma MN Maschinenbay GmbH,

stock + pariner = Fraie Landschaftearchitekten, Jena Seite g
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Auf dem provisorischen Parkplatz nardlich der Gerberstrafe befinden sich ca, 30 Stellpldtze, Die glei-
che Zahl Fahrzeuge parkt entlang der nérdlichen und siidlichen Gerberstrafie,

Die wichtigsten Quell- und Zielgebiete filr Fufigdngerstrime im Umfeld sind:

- Stadzentrum im SUdwesten

- Einkaufszentrum "Oracenter” an der Rodaer StraBe im Norden und

- Dienstleistungseinrichtungen und Gaststétte im &stlichen Abschnitt der Gerberstrafie und in der
Orlagasse.

=Udlich bzw. nérdlich der Fahrbahnen der Gerberstrafe verlaufen strafenbegleitende FuBwege, Die

Orla kann heute Uber die Strafenbrilcke der Rodaer Strafe und Gber eine kleine FuBgingerbriicke im

Verl&ngerung der Orlagasse gequert werden.

1.5.3 Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet wird von zahlreichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Trinkwasser, Abwasser, Te-
lekom) gequert. Nardlich der Orla befindet sich auf dem Flurstiick 597/13 ein unterirdisches Regen-
rickhaltebecken des Zweckverbandes WasserjAbwasser Orla. Der Oberlauf des Beckens fiht urter
der Rodaer Strafe hindurch und mindet im Sockelbersich des Hauses Nr. 21 in die Ora. Am Ofla-
nordufer liegt auf dem Flurstiick 597/14 ein Laschwassersammelbehdlter, der Lischwasser filr einen
Umkreis von joom zur Verfiigung hilt. An der néirdlichen Orastrafie sind Wertstoffsammelbehilter
aufgastellt.

1.5.4 Gewisser

Die Orla ist ein Gewdsser 2. Ordnung in kommunaler Unterhaltungspflicht. Im Planungsgebiet wurde
sie bereits vor 1980 mit Betongltterplatten sohl- und baschungsseitiz befesti gt. In diesem Zustand als
naturfernes Gerinne besteht die Orla bis heute, Gegenwdrtig kann in ihrem Querschnitt nur ein Hoch-
wasser mit einer sojdhrigen Wiederkehrswahrscheinlichkeit (HQso) abgeftihrt werden,

1.5.5 Vegetation

Prigende Vegetationsbestidnde im Planungsgeblet sind die Biume entlang der Orla sowie im siidlichen
Abschnitt der GerberstraBie. Entlang des nérdlichan Ufers befindet sich eine Baumreihe, die Uberwie-
gend aus ausgewachsenen Schwarzpappeln, 2.T. in Pyramidenform, besteht. Die Pappeln sind 2.T. im
Absterben begriffen. Alle weisen starke Totholzanteile im Kronenbereich auf. Im Gehweg des siidlichen
Teils der Gerberstrafie stand eine Reihe Rotdom, von der jedoch nur noch zwei Exemplare erhalten
sind.

Mérdlich des Geltungsbereichs wird die Rodaer Strafe von einer Lindenallee begleitet, die aus ausge-
wachsenen Biumen besteht. Drei neu gepflanzte Linden setzen diese Grinstruktur auf der westlichen
StraGenseite bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fart.

Alle genannten BEume sind laut stidtischer Baumschutzsatzung geschiitzt.

Im Bereich der Flurstlicke 581 und 584 im nirdlichen Plangebiet haben sich Weidengeblsche entwi-
ckelt. Die lbrige Yegetation beschrinkt sich auf Wiesenstreifen entlang der Orla sowie kleine Planz-
flachen westlich des provisorischen Parkplatzes,

sinck + partner — Freie Landschaftsarchitekien, Jena Saite &
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2. Begriindung der Festsetzungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1.1  Art der baulichen Nutzung

Festsetzung - Nr.: 1.1 bis 1.3

Die Festsetzung der Wohnbebauung als Mischgebiet sowie die allgemeln zuldssigen Nutzungen ent-
sprechen sowoh| der gegenwdrtigen Nutzung im Geblet selbst als auch der vorherrschenden Nutzung
in angrenzenden Flachen. Neben dem Wohnen fardert die Zuldssigkeit anderer, nicht wesentlich sté-
render Mutzung die Entwicklung einer attraktiven, lebendigen Wohnlage in unmittelbarer Nihe zum
Stadtzentrum sewie im Schnittbereich wichtiger FuRwegebeziehungen. Gleichzeitig kéinnen Wohnen
und Arbeiten an einem Standort verbunden werden.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieban und Tankstellen ergibt sich zum einen aus den nicht ausrei-
chend zur Verfligung stehenden Flichen. Zum anderen soll die Gerberstrafie kiinftig mit einem redu-
zierten Querschnitt als Einbahnstrafie gewidmet werden, um das Verkehrsaufkommen zu reduzieren.
Vergnigungsstitten werden ausgeschlossen, weil von Ihnen eine mehr als unwesentliche Stérung der
Wohnfunktion erwartet werden kann und weil sich diese Nutzung nicht in die Eigenart der niheren
Umgebung einfiigt.

Die allgemeine Zweckbestimmung als Mischgebiet mit verschiedenen Mutzungen bleibt trotz der Aus-
schllisse in Festsetzung 1,3 durch die zulissigen Nutzungen der Festsetzung 1.2 gewaht.

' 2.4.2 Maf® derbaulichen MNutzung

_ Festsetzung - Nr.: 2.1 bis 2.3

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl von 0,6 und der Geschossflichenzahl ven 1,2 entspricht den
vorgegeben Obergrenzen fiir Mischgebiete im § 17 der BauNVO und lgsst damit eine sinmveolle und aus-
reichende Mutzung der Baugrundstilcke allgernein zu. Gleichzeitig wird damit die Planungsabsicht ma-
nifestiart, auf den baulich genutzten Grundstlcken 577/3, 578 und 580 die liberbauten Fldchen in den
ndrdlichen Bereichen zugunsten von Freifléchen zu reduzieren,

Die Zuléssigheit einer Uberschreitung der Grundfdchenzahl bis zur Hihe 1,0 im Einzelfall reaglert auf
die besondere stiddtebauliche Situation auf dem Flurstiick 376/1, dass vollstindig und mehrstackig mit
einem raumprdgenden Wohngebdude Uberbaut is. Eine Reduzierung der Bebauung auf diesem Grund-
stiick wiirde eine wesentliche Erschwerung einer zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung bedeu-
ten. Damit liegen besondere stddtebaulichen Griinde fiir eine Oberschreitung der Gblichen baulichen
Nutzung in Mischgebieten vor. Scnstige éffentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entge-
Een.

Festsetzung - Nr.: 2.4 bis 2.5

Uie Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse greifen auf die bestehende stadtebauliche Situation
zurlick. Die Zwei- bis Dreigeschossigkeit der vorhandenen Wohnhduser ist Bestandteil eines charakte-
ristischen Gebdudeensembles an der Gerberstrafie, das sich nach Osten Uber die Plangebietsgrenzen
hinaus fortsetzt. Die Gebdudezeile in ihrer ortstypischen Aushildung verleiht dem Straflenraum eine
eigene ldentitidt, die es auch kiinftig zu erhalten gilt. Deshalb erfolgt die Ubertragung der bestshenden
Baufarmen in die Festsetzungen des Bebzuungsplans.

" slock + partner — Freie Landschaftsarchitekten, jena Seile 3



Meustadtan der Orla - Bebauungsplan Mr. 34 *Orlapark - Rodasr Strafe” Bagrindung
10, April 2008

Die Festlegung von Traufhbhen als Mindest- und Hidchstma® fixiert die Beibzhaltung der bestehenden
Traufkante der Hiuserzeile bei Zwei- bis Dreigeschossigkeit. Damit kann vermieden werden, dass Ge-
baude mit stark abweichenden GeschosshGhen die vorhandene, stadtbildprigende Traufkante we-
sentlich abweichen und zur Dispropertion des Gebidudeensembles fithren.

2.1.3 Bauweise

Festsetzung - Nr.: 3.1

Die geschlossene Bebauung entspricht der vorhandenen Bauwelse. Sie wird zur kilnftigen Erhaltung
des charakteristischen StraBenraumes im Bebauungsplan fixiert.

2.1.4 lberbaubare Grundstiicksfliche

Festsetzung - Nr.: 4.1 bis 4.3

Die Baulinie entlang der StraBenfront folgt unmittelbar der vorhandenen Bebauung. Sie greift somit
auch die lelchten Riickspriinge der Hausnummern 11 und 17 auf, die eine charakteristische Eigenart
der historlschen Bebauung darstellt. Dieses markante Merkmal soll auch bei einer kiinftigen Meube-
Bauung bewahrt werden und wird deshalb im Bebauungsplan aufgegrifien und festgesetat. Die Mag-
lichkeit der geringfiigigen Uber- oder Unterschreitung wird eingeriumt, um Spielriume bel der Bau-
kitrpergestaltung zu erhalten. Die Formulierung der *Geringfiigigkeit® stellt dabei sicher, dass die Typik
der Gebdudezeile bewahrt bleibt.

- Die rickwartigen Baugrenzen umfassen ausreichende Baufelder mit einer Tiefe von 12m. Auf der sich
anschliefanden nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche wird die Miglichkeit eriffnet, nicht mehr be-
- notigte Nebengebaude zuriickzubauen. Die Wohngebdude der Flurstlicke 577/, 578 und 580 kdnnen
50 perspektivisch von MNorden erschlossen und fir die Errichtung von Grunanlagen, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplitzen genutzt werden,

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zuléssig, um Beeintrichtigungen der Nachbarschaft
auszuschliefien.

2.1.5 Flachen fiir Gemeinbedarf

Festsetzung - Nr.: 5.1

In Neustadt an der Orla war ein bekannter Hersteller von Karussells ansissig, Die Stadt will ein solches
Karussell erwerben und es in der ausgewiesenen Gemelnbedarfsfiche aufstellen. Damit soll die Erin-
nerung an einen regionalen Hersteller bewahrt werden, dessen Produkt eng mit der Industrieentwick-
lung Neustadts verbunden ist. Das Karussell soll in einem Pavillon aufgestellt werden und zu bestimm-
ten Anléssen wird die Méglichkeit bestehen, es in Betrieb zu setzen. Das Karussell soll Attraktion und
Blickfang im geplanten Orlapark sein. Es soll ein Element der Parkarchitektur werden, das sich gestal-
terisch mit dem Charakter der Parkanlage sinnvoll erginzt, Eine andere bauliche Nutzung der Gemein-
bedarfsflache wird nicht zugelassen, um eine mogliche Beeintrichtigung des Parks durch Bauwerke
auszuschliefen.

stock + partner - Frele Landschaftsarchitekien, jena Saite B



Neusltadt an der Orla - Bebauungaplan K. 34 "Orlapark - Rodaosr Sirals” Begriindung
100 April 2006

3.14.6 Verkehrsflachen

Festsetzung - Nr.: 6.1

Die Widmung von Gerberstrale, Rodaer Strafte urd Orlagasse als Gffentliche Verkehrsfliche entspricht
den Vorgaben des Thiiringer Strafengesetzes. Die neue GerberstraBe soll kiinftig als Einbahnstrafie in
Westrichtung gefihrt werden. Dafiir ist die baufillige Scheune auf dem Flurstiick 584 abzutragen. Es ist
eine Fahrbahnbreite von 4 m elnschlieflich sUdlicher Seitenstreifenbersiche vorgesehean. Kurvenradien
und Querschnitt der neuen Gerberstrafie wurden so ausgelegt, dass die Schwerlastzlige zur Anliefe-
rung der MN-Maschinenbau GmbH passieren kiinnen. Im Interesse einer einfacheren Anlieferung mit
weniger Kurven und vor allem um die Wohngualitét im StraBenraum Gerberstrafie kiinftig nicht durch
Schwerlastverkehr zu belasten, soll die Anlieferung [edech kiinftig Ober den Kreuzungsbereich Di-
mitroffstrafie/Rodzaer Strafle geflihrt werden. AuBerdem sollte in nachfolgenden Planungen geprift
werden, ob die neue Gerberstrafie als verkehrsberuhigte Zone bzw. als Strafie mit Geschwindigkelts-
beschrankung auf 30 km/h ausgewiesen werden kann.

Strafenbegleitend sind auf der Nordseite der neuen GerberstraBe sowle beiderseits von Rodaer Strafie
und Orlagasse Fulwege eingeordnet, um die bestehenden Wegebeziehungen flir FuBgénger zu sichem.
In Hithe der Gebdude Gerberstrafie Nr. o bis 17 wird ein Fuiweg entlang der Orla gefiihrt, der an die
geplanten Parkwege anbindet.

Festsetzung - Nr.: 6.2

Die Einschrdnkung dient der Gewghrleistung der Verkehrssicherheit in diesem Bereich. An der Einmiin-
- dung der neuen GerberstraBie muss ein Sichtdreieck freigehalten werden, damit Kraftfahrzeuge, Rad-
fahrer und Fuiganger im Kreuzungsbereich wahrehmbar sind.

2.1.7 Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung

Festsetzung - Nr.: 7.1

Das unterirdische Regendberlaufbecken ist ein bastehendes, genutztes Bauwerk, das zu erhalten ist.
Aus diesem Grund soll es in die entstehenden Freiflichen und Wege integriert werden. Die Anfahrbar-
keit kann analog zur Feuerwehr Gber einen seitlich des Weges angeordneten Schotterrasenstreifen
realisiert werden.

Mardlich der neuen Gerberstrafie wird auf den Flurstlicken 2666/550 und 584 eine Fldche fir Wertstoff-
sammelcontainer als Fl&che flir Abfallbeseitigung plangrafisch festgesetzt. Der Containerstandort ist
Ersatz flir den vorhandenen Standort am Orlanordufer auf dem Flurstiick 5oz /14, der im Bereich der

geplanten Parkanlage liegt und deshalb an dieser Stelle nicht erhalten werden kann. Der neue Stand-
ort lisgt [edoch in unmittelbarer NEhe und ist durch die Leerungsfahrzeuge gut anfahrbar.

2.1.8 Griinflachen

Festsetzung - Nr.: 8.1

Die Realisierung des kleinen Parks ist ein Baustein in der landschaftsplanerischen ldee, entlang der
Orla eine durchgingige Innerstédtische Griinverbindung zu entwickeln. Damit sind pesitive Auswirkun-
gen auf Siedlungsbild, Wasser, Erholung, Arten urd Biotope einschliefilich deren Verbundsysteme und
Stadtklima verbunden.

slock & partner = Freie Landichaftsamchitekten, |ena Seite g
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Die Entsiegelung einschlieflich des Unterbaus ist erforderlich, damit die geplanten Pflanzungen reali-
siert werden kéinnen und auch gute Wachstumsbedingungen besitzen. Die Pflicht zum sachgem&Ben
Abtransport und zur Entsorgung der Baustoffe ergibt sich aus den gesetzlichen Vorgaben zur Abfallbe-
saitigung.

Festselzung - Nr.: 8.2

Eine bauliche Nutzung wird aus gestalterischen Criinden ausgeschlossen, damit eine Parkanlage ohne
stirende Einbauten entsteht.

Festsetzung - Nr.; 8.3

Die Anlage der Wege ist erforderlich, um 2um einen das Gebiet selbst zu erschlieBen und die Griinfla-
chen fur Nutzer erlebbar zu machen. Zum anderen mlssen mit diesen Wegen die vielfiltigen FuBwege-
beziehungen durch das Gebiet und darliber hinzus gesichert werden. Die genaue Lage der Wegever-
 bindungen wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Die wasserdurchldssige Bauweise der Wege im Park trigt der Vorgabe des Baugesetzbuches Rech-
nung, wonach Flachenversiegelungen auf ein MindestmaB reduziert werden sollzn,

Die vorhandene FuBgdngerbriicke in Verldngerung der Orlagasse kann nicht erhalten werden, da mit
der erforderlichen Verbreiterung des Orlaguerschniits die Fundamente des Briickenlagers beseitigt
werden miissen. Statt dessen wird 30 m weiter westlich eine neue FuBgéngerbriicke errichtet. Die neue
Bricke verbindet die Wohnanlage im Quartier 19 mit dem Orlapark. Gleichzeitig nimmt sle die Fufigin-
gerstrime zwischen Orlacenter im Norden und Orlagasse im Sdden auf.

2.1.9 Flachen fir die Wasserwirtschaft

Festsetzung - Nr.: 9.1

Die Ausfarmung der Orlabischung und =sohle entspricht den vorliegenden Antragsunterlagen zur was-
semrechtlichen Genehmigung und der Landschaftspflegerischen Begleitplanung. Mit der Umgestaltung
wird sichergestellt, dass im Gewssserprofil ein Hochwasser mit 100jshriger Wiederkehrswahrschein-
lichkeit (HQ1og0) abgefiihrt werden kann. Trotz begrenzt zur Verfligung stehenden Raums soll das Vor-
haben den Anspruch der Uferrenaturierung erfiillen. Das heifit, des Uferbéschungen méglichst flach
ausgebildet werden sollen. Die Festschreibung van Obergrenzen fiir die Béischungsneigung resultiert
also aus Anforderungen der Hochwasservorsorge und der Gkologie.

Festsetzung - Nr.: g.z
Anpflanzungen im Uberschwemmungsbereich behindern den Wasserabfluss, da sich an ihnen Treibgut
snstauen kann, Zugleich soll das Abflussprofil aus Gkologizchen wie gestalterischen Griinden nicht als

vegetationslose Rinne erscheinen. Aus dieser Tatsache resultiert die Festsetzung der Pflanzgrenze auf
Héhe des HQBo.

2,120 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Striucham

Festsetzung - Nr.: 10.1

Die drei neu gepflanzten Linden sind Bestandteil des Griinzugs mit stradenbegleitenden Lindenalles in
der Rodaer Strafie nordlich des Geltungsbereichs. Aus dieser Bedeutung resultiert die Vempflichtung,
die Baume vor Beeintrichtigungen des Kronen- uad Wuerzelraumes zu schiitzen und sie dauerhaft zu
pflegen.
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Festsetzung - Nr.: 10.2 und 10.3

Mit den Pflanzstandorten wird ein funktional wie gestalterisches Konzept zur Parkraumgestaltung rea-
lisiert. Dabei soll ein Park mit Raumwirkung, Durchblicken und Gestaltungsakzenten geschaffen wer-
den, der die bestehenden Grlinverbindungen entlang Orla und Rodaer Strafie stirkt. Gleichzeltig soll
der Park mit Pllanzungen gegenliber stirenden Einflissen 2.8. durch den Verkehr auf der Rodaer Stra-
e optisch abgeschirmt werden. Um die Realisierung dieser gestalterischen wie funktionzlen Inhalte
nicht zu gefdhrden, ist die Einhaltung der Pflanzstandorte erforderich.

Um jedoch auf erforderliche Anpassungen im weiteren Planungsverlauf reagieren zu kéinnen, sind ge-
ringfiigige Abweichungen bei Wahrung der Gestalungsaussage und Funktionalitit zuldssig,
Festsetzung - Nr.: 10.4

Oer Kronenansatz von 2,5 m verringert die Gefahr, dass die Biume durch Fahrzeuge ader Vandalismus
beschidigt werden.

Festsetzung - Nr.: 10.5

Die Gehdlze im Plangebiet haben dkologische wie gestalterische Anforderungen zu erfiillen. Deshalb
legt eine Pflanzliste die zu verwendenden Baumarten fest. Bei der Auswahl wurden ausschlieflich
standortgerechte, relativ stadtklimafeste Baumarten ausgewshit, die diese Anforderungen erfiillen
kdnnen. Nadelgehélze wurden ausgeschlossen, da sie in Gewlissamihe nicht charakteristisch sind,
Glaichzaitig wurden in die Auswahl sowohl typische haimische Biume wie Laubbiume fremdlandi-
scher Harkunft mit interessanten Blihaspekten aufgenommen. Damit stehen fir Baumpflanzungen,

- die dkologische Funktionen erfiillen, ebenso gesignete Baume zur Verfligung, wie flir Pflanzungen, die
gestalterische Akzente im &ffentlichen Griin setzen.

2.1.11 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

Festsetzung - Nr.: 11.1

Die wasserdurchlssige Bauweise der Stellfidchen und Wege trigt der Vorgabe des Baugesetzbuches
Rechnung, wonach Flachenversiegelungen auf ein Mindestmaf reduziert werden sollen.

2.1.12 Flaichen mit Gehrechten

Festsetzung - Nr.: 12.1 und 12.2

Die Festsetzung der Passage im Bereich des Hauses Gerberstrafie 17 dient dazu, eine Wegeverbindung
zum Orlacenter und den anderen Handelseinrdchtungen auf dem Flurstiick 576/2 zu erm@glichen. Die
Verbindung stellt im Zusammenhang mit dem Odapark eine attraktive wie kurze Wegelilhrung als Al-
ternative zu den schmalen Blrgersteigen an der Rodaer Strafie dar. Der niveaugleiche Anschluss an die
Strafienflache und die barrierefreie Ausbildung des Durchgangs selbst sind erforderlich, damit auch
Fassanten mit eingeschrénkter Beweglichkeit die Passage leicht nutzen kdnnen.
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2.1.13 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Festsetzung - Nr.: 13.1

Oberirdische Stellplitze sind aus gestalterischen Griinden nur in den ausgewiesenen Bereichen bzw.
auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Das Planungsziel, einen Freiraum an der Orla mit ho-
her Aufenthaltsgualitdt fr die Allgemeinheit zu schaffen, soll nicht durch parkende Fahrzeuge beein-
trdchtigt werden. Die filr die &fentlichen Einfdchtungen efforderlichen Stellpldtze kinnen fiir die Post
nirdlich des Flurstiicks 2o70/614 (5 Stellpldtze) und fir die Stadtbibliothek aufierhalb des Geltungs-
bereichs auf den Flurstlicken 616 und 6152 (16 Stellpldtze) angeboten werden.

Eine Nutzung der vorhandenen Stellplatze im Bemelch des Orlacenters auf dem Flurstlick s76/2 als Er-
satz fir die im Geltungsbereich weggzefallenen Stellplitze, ist in nachfolgenden Planschritten zu prii-
fen.

Festsetzung - Nr.: 13.2

Im Planungsgebiet hemscht aufgrund der Ndhe zur Orla ein relativ hoher Grundwasserstand. Tiefgara-
gen sind in diesem Bereich nur mit hohem materiellem und finanziellem Aufwand realisierbar. Tiefga-
ragenzufahrten sowie Garagen als Baukdrper wiirden den gestalterischen Eindruck der kleinen Parkan-
lage stéren. Deshalb sind aus funktionalen aber auch gestalterlschen Grinden Tiefgarazen ausge-
schlossen.

- 2.2 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

2,2.1 Gestaltfestsetzungen

' Festsetzung - Nr.: 1.1

Dle Festlegung der Dachformen orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Damit kann der Erhalt
der charakteristischen Dachlandschalt auch kinftig gesichert werden.

Festsetzung - Nr.: 1.2

Die Ausbildung der nicht Uberbaubaren Grundsilicksflachen - soweit sie nicht anderen Mutzungen
dienen - als Vegetationsflachen trigt der Vorgabe des Baugesetzbuches Rechnung, wonach Flichen-
versiegelungen auf ein Mindestma® reduziert werden sollen.
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Meustadt an der Oria - Bebauungsplan b, 34 "Orlapark — Rodser Sirafig” Begrindung
100 April 2006
Flichenbilanz
Bestand in ma Planung in m2
Vollversiegelung 4.858 2,949
Gebiude, Strafen und 4.858 | StraBenverkehrsfache 2.214
VWege
verkehrsflache bes. 71
Lweckbestimmung
Bautachen 314
Spielanlage 79
Tellversiegelung 2,443 2.376
Schotter (Parkplatz] 1431 nicht Gberbaubare 503
Grundstiicksfdchen
Rasengitter (Orla) 1.011| Gemeinschaftsanlagen 261
{Parken + Zufahrt)
Fulwege| 1522
Vegetation 658 2.633
Grinflachen 658 Grinflachen 2 063
Wasserflichen 570
Summe 7.058 7-95R
Anlage: Umweltbericht
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Meusiadt an der Orda = Bebawungsplan Nr, 34 "Orlapark — Rodaer Strabe” Anlage eur Begrindung/ Umwelibericht
10. Aprl 2006

Ua  Vorbemerkungen

Laut § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB ist zu Bebauungsplanen ein Umweltbericht zu erstellen. Darin sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach §1
Abs, & Mr. 7 BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die erforderlichen Inhalte sind in
Anlage zum Bauvgeseizbuch aufgefihnt. Die Unmwelthericht bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessen vedangt werden kann. Der Umwelthericht scll als Anlage zur Be-
griindung beigefligt werden. Laut § 5 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Tréger dffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, friihzeitig zu unterrichten und auch
zu Auferungen im Hinblick auf Umfang und Detalllierungsgrad des Umweltberichts aufzufordem.

Vam Landratsamt Saale-Orla-Ereis, FD Umwelt als 2ustindige Untere Naturschutzbehérde wurden im
Mirz 2005 Festlegungen zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts gemBf § 2 Abs. g Satz
2 BauGB sowie Informationen zu vorhandenen Planunterlagen erfragt.

U.z2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Babauungsplans - siehe Kap. 1.1 und Kap. 1.2 der Begriindung

Geltungsbereich und Flichen - siehe Kap. 1.4 der Begriindung und Flichenbilanz 5. 13

Beschreibung der Festsetzungen - siehe Lageplan-Entwurf, textliche Festsetzungen sowie Begriindung
Kap. 2

W3  Ziele des Wnwellscliutzes

3.1 Fachgesatze und Richtlinien

Baugesetzbuch (zo04)

& 1a Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Mit der Entsiezelung von nicht mehr bendtigten Baw- und Verkehrsfldchen sowie der geplanten &usbil-

dung von nicht straBenbegleitenden Wegen, Stelllichen und Feuerwehrzufahrten in wasserdurchlas-
siger Bauweise entspricht das Vorhaben den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Bundesnaturschutzgesetz (2002)

& 2 Abs. 6: Auf den Schutz und die Yerbesserung des Klimas, einschlieilich des Grtlichen Klimas, ist...
hinzuwirken.

& 2 Abs. 9: Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und |hre Lebensgemeinschaften sind... in ihrer natdir-
lichen und historisch gzwachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind... 2u entwickeln.

§ 2 Abs. 11: Nicht mehr bendtigte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren.

" §2 Abs. 13: Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichend Flachen fir die Erholung bereitzu-
stellan.

Mit der Entsiegelung von nicht mehr benétigten Bau- und Verkehrsflichen, der Reduzierung der Ver-
kehrsstréme im Geltungsbersich und der Schaffung &ffentlicher Griinflichen setzt das Verhaben diese
Ziele um.
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