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Auznug aus dar ALX Lngemschatsbarte von Hecsisdl an dee O

Planung im Auftrag den Stadtbauamiea Naustadt an dar Orl!_

L. Geltungsbarefch

Gemarkung Neustadt an der Orla, Flur 1, Flurstiicksnummer: ag
582, 583/1, 584, 597/13, 597/ 12 {tellwelse), 587/14 {tellwelse}, 1
II. Rechtliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch {BauGB) Ld.F. dar Bakannimachung vom 27.
Artlkal 1 des Gesetzes vom 24, Junl 2004 (BGEI, 1 S. 1 359)

. 2, Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Bau:
" gelindert durch das Gesetz zur Erelchterung van Invastitione,
{Invastitionserielchterungs- und Wahnbaulandgesetz) vom 22

3. Thitdnger Bauardnung (Thir80) Ld.F. der Bakanntmachung v

4, Bundesnéturschutzgesetz (ENetSchG) I.d.F. der Bekanntmael
des Gesetzes vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S, 1359)

5, Bundes-lmmissionsschutzgasetz (BImSchG} 1.d.F, der Bekan

8. Thitringer Gesetz Uber Naturschutz und Lendschafispiege (Tt
zuletzt gadndert durch Artlkel 1 des Gesatzes vom 15. Jull 2

7. Planzeichanvercrdnung (PlanZvQ) vom 18, Dezember 1990 {F

8. Thiringer Gemelnde- und Landkreisordnung - Thilringer Komn
Bekanntmachung vam 28, Januar 2003 (GVBL. 8. 41), zuletzt

9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsy
(BGBI, | S. 3245), zuletzt gesindert durch Artikel & des Gesotze

* 10, Thitinger Wasseargesstz (ThirW@) 1.d.F. der Bekanntmachun

1, Thinngar StraRengesstz I.d.F, der Bekanntmachung vam 7. A

M. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ahs.1
Nr. Fastastzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dls fir dls Bebauung vorgesehenen Fldchan warden hinsich
als Mischgeblst fesigasatzt,

1.2 Folgende Nutzungen sind allgemeln zul8sslg, sowslt sle das
- Wohngebaude, Geschafts- und Biirogeb3ude, Einzelhande!
sowle Batrfeba des Beherbargungsgewsrbes, sonsiige Gev
sowle fiir kirchiiche, kulturelta, soziale, gesundheltiche und

- Riume fir frels Berufe.

1.3 Gartenbaubatrisbe, Tankstsllen und Vergniigungsstétten sinc

2, MaR der baulichen Nutzung

21 Die Grundfidchanzahl wird mit 0,8 lestgesetzt. Bal dar Ermitt
Grundfitchen aller auf dem Baugrundstick befindiichen baul

2.2 Im Einzelfall kann dle Grundfidchenzahl bis zur Griifie 1,0 Ok
2.3 Dis Geschossfiichenzahl wird mit 1,2 fastgesetzt. Dle Gesch

sind nicht anzurechnen, S
2.4 Dla Zahl der Vallgeschosse wird mit 2 afs Mindast- und 3 a!s_ \

2.8  Die Trauthéhe der Gebduds wird als Mindest- und Héchstmal
dle Hdhenlage das Schnitpunktes der Dachhaut mit der _P_«_Ui_3_4

3. Bauwelsa

3.1 Flr das Baufald wird elne geschioesens Bauwelsa rgst'g salz!

4. {berbaubare Grundstiickafliche. .~

4.1 Dle (berbeubare Gmn&élﬂ#k’éﬂﬁcﬁé:Mr'fl'_'du'rc_h Baulinlen und

42 Ein Ober- odst Unterschrelten der Baulinian durch Gebiiu o

..!n.'dé_ﬁ:nlé'ﬁ!:'tjﬁe'r:b ubar
. Stelipiitzen zUl8sslg. Da
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‘ag dea Stadthauamtes Nouatadt an dar Orta

]
li

I. Geltungsberalch

Gernarkung Neustadt an der Ona, Flur 1, Flurstlicksnumemer: 38 {tellwelse) Flur 2, Flursticksnummer: 558 (tellweise), 57611, 677/3, 578, 580, 581,
582, 583/1, 584, 597/13, 597/12 (tellwalsa), 507/14 {tallwelse), 1120 {teliwalse), 1976/585, 1877/585, 2065/583, 2666/559

ll. Rechtliche Grundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 8, 2141, 1998 | S, 137), zuletzt gakindert durch

Artlkal 1 des Geseltzes vom 24, Junl 2004 {BGBI 1S, 1358)

.. 2, Verordnung Giber die baullche Nutzung dar Grundstticke {BauNVO) Ld.F. der Bekanntmachung vom 23. 04, 1950 (BGBI. | 8. 132) ;;ulatzt

gedindert durch das Gesetz zur Erlelchterung von Investitionen und der Auswalsung und Bersitstellung von Wohnbauland

(Investitionserlelchlerungs- und Wahnbautandgesetz) vom 22. Aprll 1993 (BGBL | 8. 466)

3. Thiringar Bauordnung {ThirBO) L.4.F. der Bekanntmachung vom 18, Mérz 2004 (GVAL. 8. 340)

4, Bundasnéturschutzgesatz (BNatSchG) L.d.F. der Bakanntmachung vom 25. Mérz 2002 {BGBI. | 5. 1193), zuletzt gaBndert durch Artikel &

des Geselzes vom 24, Junl 2004 (BGE, | S, 1358)

§. Bundes-Immisslonsschutzgesetz (BImSchG) 1.d F. der Bakanntmachung vom 28, September 2002

8. Thiringer Gesetz (ber Naturechutz und Landschaflspllagse (ThUrNatG) L.d.F. der Bekanntmachung vom 29, April 1988 (GVBI, 8. 298},

zuletzt gefindert durch Artlkel 4 des Gesetzes vom 15, Jull 2003 (GvBI. S, 393)

7. Planzelchenverardnung (PlanZvQ} vom 18. Dezember 1980 (BGHI. 1991 | 8. 58)

8, :i‘hﬁrlnger Gemeinde- und Landkrsisordnung - Thiiringar Kommunalordnung (ThirkO} vom 18, August 1993 (GVEI. 8. 501)1.d.F. der
Bakanntmachung vom 28, Januar 2003 (GVBI. 8. 41), zulelzt gefindert durch Gesstz vam 18. Dezember 2002 (GVBL. 8. 487) L

9. Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, - WHG) I.d.F. der Bekannirachung vam 18, Aug
(BGBL | 8, 3248), zuletzt geindent durch Artlkel 6 des (Gesstzes vom B, Januar 2004 (BGEI. | 5. 2)

10. Thiingar Wassergasetz (ThirWeG) L.d.F. dar Bekanntmachung vom 23, Februar 2004 {GVBL 8. 244)
1. Thiringer Strallengssatz I.d.F. dar Bakanntmachting vom 7. Maf 1983 (ThirgvBl. S, 273)

fll. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.{ und 1a BauGB)
Nr. Festsstzung
{.  Artder baulichen Nutzung

1.4 Diefirdle Bebauung vorgesshenen Fischen warden hinsichtlich der zuldsslgen Ar der Nutzung
8l Mischgeblet fasigesstzt,

1.2 Folgende Nutzungen sind allgemaln zulAsslg, sowsH sle das Wohnen nicht wasentlich sitiren;

- Wohngeb&ude, Geschafs- und Blragebiude, Einzelhandelsbelrisbs, Schank- und Spelsewirtischaften
sowle Belriebae des Beherbargungsgewerbes, sonstige Gawerbsbetriebe, Anlagen fir Vérwaltungen
sowle fir kirchilche, kulturelle, sozlale, gesundhettiiche und sportliche Zwecka,

- Rume flr frele Berufa,

1.3 Gartenbaubetriabe, Tankstallen und Vergnlgungsstatten sind nicht zutAsslg,

2, Mad der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundfichenzahl wird mit 0,6 fastgesetzt. Bal der Ermitliung der Grundfidchenzahl sind die
Grundfidchen aller auf dem Baugrundstlck befindlichen baullchen Anlagen mitzurschnen,

2.2 Im Einzslfall kenn die Grundfiichenzah! biz zur Grdfle 1,0 Oberschritten wardan,

2.3 Dle Geschossfiichenzahl wird mit 1.2 festgasetzt, Dla Geschossfidchan dar Nichtvellgeschosse
sind nicht anzurechnen.
24 Die Zeh! der Vellgeschosse wird mit 2 als Mindest- und 3 als Héchstman festgaselzt,
A Die Traufhéhe der Gabiude wird als Mindest- und Hichstman festgasetzt. Die Trauféhe Ist dabsl
die Héhenlage des Schnlttpunktes der Dachhaut mit der AuBanwand. Bezugsebena Ist dis Hithe Gher NN.

J. Bauwsise

3.4 Flrdas Baufeld wird eine geschliossens Bauwaise festgesetzt,

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche
4.1 Dis Uberbaubare Grundsticksfiche wird durch Baulinien und Baugrenzen baukérperdhnlich fostgssetzt,
4.2 Ein Ubsr- oder Unterschrelten der Baulinten durch Gebiude oder Gebludatslla tstin geringfiigigem Mal zuldssig.

4.3 Inden nicht Oberbaubaran Grundstlicksfidchen Ist dle Errl;:ﬁlung von Nabananlagen, Garagen und

Stollplétzen zuldssty. Daven ausgeschlossen aind Nebenanlagen fir die Klelntlerhaltung.

ust 2002

Ennﬂi:hﬂgung )
56 Abs. 1 Nr. 1 BauGB *

§ 8 BaulNvo -
§ 6 Abs. 2 BauNVO
!

§ 13 BauNvo

§ 6 Abs.2 BauNvO
LV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§ 8 Aba. 1 Nr. 1 BauGB

§ 18 Abs, 2 Nr. 2 BauNVvQ
iV.m. § 17 Abs. 1 BauNvo

§ 17 Abs. 2 BauNvo
LV.m. § 18 Abs, 4 BauNvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO
LV.m, § 17 Abs. 1 BauNVO

§ 18 Abs, 3 Nr. 2 BauNvO

§ 16 Abs, 3Nr 2

LV.m. § 18 BauNvD

§ 8 Abs. 1 Nr, 2 BauGR

§ 22 BauNvQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BeuNvO
§9Abs. 1 Nr. 4 BaLJGB

- 823 Abs, 8 Baurive
LV.m. § 14 BauNvO

5.1

8.1

8.2

74

8.1

8.2
8.3

g.1

9.2

10,

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12,

121

12.2

1

131

13.2

1.1

Fléchen fir Gemalnbedarf

Es [st susschilellich die Erchtung elnes alngeschossigen Pavillans fir aln historisches Karussall zulssig,

Varkshrsflichen

Zelchnersch fastgesetzis Straflenverkshrsfiichen slnd gemin Thilringer Straflengesetz dfentlich
zu widmenda Verkehrsfiichen, Dls Einschrieba zyur Vermatlung gelten als Richtwerts,

Fléchige Phanzungen Gber 0,60 m Héhe sind Im Kreuzungsberalch von Rodaser Strafle/ neus Garber-
sirafle unzuldssly,

Fldcton fir Abrall- und Abwasasrbaseltigung

Wasserwirtschatt
Das Regenrilckhaltebeckan Ist zu erhaiten, Dis Anfahrbarkel Ist zu gewthdelsten.

Grinflichan

Dle Verslegelungsfi#chen sind elnschllafiiich des Untarbaus zu entslsgeln und als Vegetationsfifichen
anzulegen,

Auf den 8ffentiichen Grinfiichen Ist slne baulicha Nutzung nicht zul8ssig,

Entsprecheand der zeichnerlschen Darstellung In der Planzalchnung sind Im Geltungsberelch Im Berelch
der Griinfidchen Bfentliche Gehwege mit elner Ragelbrelte von 2 m anzulegen,

Ostilch der Orlaaufwaltung s eine FuRgéngsrbrilcke In elner Bralta vop 2 m zu ermichten,

Fliichen fiir die Wassarwirtechaft

Innerhalb der Fidchen fir dle Regelung des Wasserabflussss sind dis Bdschungsbersiche dar Ora
neu auszuformen, Dabal darf eln Béschungswinksf ven 1: 2 Im Beralch der Gewlssarautwsliung
und von 1 :1,5im (brigen Gewisserabsghnltt nleht untarschritten warden, Dis Sohibreits Ist

auf 3,5 m und der Abstand der Bdschungskronen auf mindestens 9,5 m aufzuwelten.

Das Abfussprafll ist bis zur Hhe fir eln HQ 80 von Gehilzpflanzungsn fral zu batten.

Erhaltung und Anpflanzen von Blumen und Striduchern

Erhaltungsgebot

Der vorhandane und In der Plandarstellung als zu erhalten fesigesetzte Gehdizbestand It zu sichemn
und wéhrend Baumafinahman wirksam var Beschadigungen zu schitzen,

Baum- und Streuchpflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BausB

§9 Abs. 1 Nr, 11 Bausa

EV.m. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BaugB

§ 9 Aba. 1 Nr. 14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Aba, 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB

Cilen der Planzeichnung fesigesstzten 34 Baumstandorts u. 300 m2 Strauchfidche sind grundsétzlich einzuhalten,
Biumne sind in derQualliat Stammumfang 18/20, 3 x verpflanzt, mi Drahtballen zu pflanzen. Be! Strauchpflanzungen

Ist Im Durchschnit ain Strauch pro Quadraimeter zu pflanzen,

Ausnahmswalse sind von den In der Planzelchnung festgesstztan Baurnstandorten und Anpflanzberalchen fr
Hecken Innerhalb der Grinflachen geringfigige Abwslchungen Zulésslg, wenn dlg Gestaltungsaussags und
Funktlonalitét gewahrt bisibt.

Alle Béurne milssan alnan Kronenarsatz von mindestens 2,5 m autwaisen,

Dl Arten der zu pflanzanden B4ume sind ausschllatiiich aus der nachfolgenden Arenlista 2 entnshmen:
Berg-Ahom, Feld-Aharn, Spltz-Aharn, Blrke, Ebaresche, Slel-Eiche, Elsbaars, Grau-Erg,

Esche, Ginko, Gdterbaum, Halnbuche, Baum-Hasel, Judasbaum, Sommar-Linde, Winter-Linds,
Mehibaere, Ahombléttrige Platane, Trompelanbaum, Berg-Ulme, Feld-Uime, Trauer-Walde

Bef dan Strauchpfanzungen Ist ausschileRlich dis Verwandung von Laubgehsizen Zultissig,

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Hoden, Natur und Landschaft
Stelllichen und Wags In Griinfidchen sing in wassardurchldssiger Bauwslse auszufithran.

Flachan mit Gehrachton

Im Flurstiick 576/4 1at enisprechend der plangrafischan Darstellung alne Passags mit Gsahrechlen
Zugunsten der Allgamelnhalt fesigesatzt,

Dle mit Gehrashtan zugunsien der Aligemelnhelt zu belastends Flicha Ist nlveaugieich an dle
angrenzende Stralenvarkehrsflidche anzublnden. Durchgang Ist barmisrefral auszubllden,

Flichen flir Gamainschaftaanlagen

Qberirdischa Staliplétze sind aufierhalb der Baugrundstilcke ausschllefilich in dar ausgewlesgnaen
Flache fur Gemelnschafisaniagen mit der Zweckbestimmuny Steliplatze Zuldsslg.

Tlefgaragen sind grundsétzlich unzutdssig,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ § Abs. 4 BauGB [.V.m. § 83 ThisrBO)
Gestaltfastsetzungen

Dachar sind ats traufsténdige Satleldicher mit einer Neigung vor mindastans 45 e auer hran,

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGBE

§9 Abs. 1 Nr, 21 BauGR

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Aba. 1 Nr, 22 BauGB

§ 12 Abs. 1 BauNvO

§ 12 Abs, 8 BauNvO

-
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