TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 (5 und 8) BauNVO)

Aligemein zuliissig sind in allen M- chgebieten (M) gemas § 6 (2) BauNVO Wohngebaude,
Geschafts- und BUrogebéude, Sc' ink- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be!l arber-
gungsgew rbes, sonstige Gewerbwbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowio f0r “irchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Micht zul#issig sind in allen Mischgebieten VergnOgungsstiitten, Gartenbaubetrisbe und
Tankstellen. Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise nur im dstlichen Tall von Mi4
entlang der Rodaer Stralle zulassig.

Im SO "Rubender Verkehr” ist nur ein Parkdeck/Parkhaus zuléssig.

Baugren: n
(§ 8 (1) Nr. 2 BauGB)

Ausnahmswel-e durfen In allen Mischgebleten und SO die Baugrenzen durch Vortre!' an von

Geb#uden oder Geb#udeteilen auf maximal 30% der Lénge einer Gebiludeseite un  naximal
1,5m Oberschritien werden,

Fldche fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Diese Flache ist mit Oberboden zu Oberdecken und als Wesen- oder Rasenfliche
auszuflhren.

Griinflichen (§ 8 (1) Nr. 15 BauGB) In Verbindung mit Pflanzgeboten
bzw. Bindungen flr Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

OG1: Werbapfanzung der Orla

- Vorhandene Ba#ume, fir die zeichn: isch der Erhalt festgesetzt ist, sind bel Abgar
Zu ersatran.

- An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Baume neu zu pllanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
- Fur Ersatz- und Neupflanzungen sind Arten aus der Artenauswahl 1 zultissig. Ersats

und Neupflanzungen konnen bis maximal 2m von den festgesetzten Standorten
abwelchen.

OG2: Wiese mit umgrenzenden Gehdlzstrukturen, gegliedert durch Baumgruppen

und Wege

- Parallel zum Bort' aner Géisschen sowie zur Zufahrsstralle zum Parkdeck sind an
den zeichnerisch festgesetzten Standorten von OG2 Baume gemal Artenauswahl 2
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte dlrfen
bis maximal 2m von den zeichnerisch festgesetzien Standorten abwelchen,

- Auf der Flache PF2 ist eine gestuft aufgebaute 3-reihige Baumn-Strauch-Hecke anzu-
legen und dauerhaft zu sichern, Hierzu sind Baum- und Straucharten geman Arten-
auswahl 3 anzupflanzen. Die Abstéinde zwischen den Reihen missen 1m, die Pflanz-
abstande in den Reihen 1 bis 1,5m zwischen Stréuchem und 2 bis 2,5m zwischen
B4umen betragen, Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzuordnen.

- Die Pflanzung weiterer Gehlzgruppen bzw. Einzelgehtize auf OG2 ist zulssig.
Dafur sind ausschiielich standorigerachte Laubgehtlze zu verwenden.

. Auf G2 sind Wege mit einer Gesamtlénge bis maximal 300m zuléssig. Diese

durfen eine Breite von héchstans 1,5m aufweisen und sind mit ainem wasser- und
luftdurchiissigen Aufbau zu versehen.

- In G2 ist ein Spielplatz fir Kinder bis 8 Jahre bis maxima! 300m” sowie ein Abenteuer-
spielplatz fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren bis maximal 600m7 zulssig.
- In G2 ist auBerhalb des Schutzstreifens des Abwasserhauptsammiers die Emichtung

von einem Pavillon bzw. Gerdteschuppen mit zusammen maximal 25m® Grundfidche
sowle =in dffentliches WC bis maximal 15m* Grundfidche zul#ssig.

¢G3: [ e OG3 ist als Wiesen- bzw. Rasenfléiche, die durch Einzelbaume bzw. Baum-

gruppen gegliedert ist, zu gestalten.

- Die auf OG3 berei's vorhandenen Baume, fir die zeichnerisch der Erhalt festgesetzt
ist, sind bei Abgaig Zu emsetzen.

- An den zeichnerisch dafUr festgesetzten Standorten von €33 sind Bume neu zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Fur Ersatz- und Neupflanzungen auf OG3 sind Arten aus der Artenauswahl 2 zu

nutzen. Ersatz- und Neupflanzungen konnen bis maximal 2m von den zeichnersch
festgesetzten Standorten abweichen.

- puf der Flache PF1 ist die vorhandene Hocke dauerhaft zu erhalten,

MaBn2hmen zum Schutz, zur Pfle je und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Lar 'schaft ol
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau .8}

Die Or'a ist zu renaturieren. Ufer- und Sohlbereiche sind, sowsit dies das Platzangebot
und d¢ - Hochwasserschutz zulassen, naturnah zu gestahen, Erforderiche Ufer- und

Sohlbe! stigungen sind bevorzugt in ingenieurblologischer Bauwsise herzustelien,

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor

schiidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundes-immissions.-
schutzges

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)



