BEGRUNDUNG A

Z UM
BEBAUUNGSPLAN = ROSENWESG - NEUSTADT/0RLA

R3umlicher Geltungsbereich

Gemarkung Neustadt/0Orla
- Flur 4
£ Flursticke: 941/7, 941/3, 941/18, 841/2s8

N

Planungsbestand

Topographie: sben
Bebauung und Nutzung
Im Geltungsbereich keine Bsbauung vorhanden, Hutzung teilweiss
als Grinflache, Lagerung von Erdreichaushut.

Schlechter aptischer Zustand der Fliche.

Umliegende Bebauung

€igenheime mit ein/zwei Vocllgeschossen, Satfeldach 35-59°.
Einzelbebauung, sidlich an PdBnecker StraBe - Reihenh&uszsr
nordlich Kindergarten - zwei Yollgeschoss Flachdach
Bepflanzung: keine

ErschlieBung

trafie "Rosenweg" von GoethestraBe bis an Geltungsbereich sls
Sackgasse vorhanden, FuBgdngerweg von PdBnecker Strafe,
Abwassersystem erweiterungsfidhig, Wasseranschlub vorhanden,
erweiterungsfahig

ElektroenergieanschluB vorhanden, erweiterungsfdhig
GasanschluB perspektivisch von GoethestraBe moglich

Baugrund

lehmig, steinig

Grundwasserverhiltnisse nicht festgestellt

Denkmalschutz und Milieuwerte: keine Forderungen

Naturschutz: keine Forderungen

Eigentimer

Flurstick LGB-Nr. Eigentimer

941/7 11 729 Wohnungs- und Verwaltung§—
gesellschaft Meustadt/O.

941/8 11 729 -

9417138 11 454 Stadt Neustasdt/Orls

941/26 11 454
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3. Stéddtebauliche Kanzeptiaon

VerkehrserschlieBung
Der Rosenweg saoll 1n das Planungsgebiet erweitert werden und

dort mit Wendemdglichkeiten als Sackgasse enden. Eine verkehrs-
maBige Verbindung zwischen GoethestraBe und P&Bnecker StraBe
i1st nicht gewollt. '
Folgende umliegende Grundsticke erhalten verkehrsmaBige
Anbindung 'an den Rosenweg:

941711, 941/19, 941/20, 941/14

Der FuBgédngerweg von der PdBnecker StraBe zum Rosenweg wird
erhalten. Parkmdglichkeiten fUr PKW auf der Parkspur des
erweiterten Rosenwegs und auf den Grundstiicken.

Bebauung .
Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Entsprechend der umliegenden vaorhandenen Bebauung ist eine
offene Bebauung mit zwei Vollgeschossen maximal festgelegt.
Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Dachneigung
zwischen 30 und 45° vorzusehen, Dachfarbe rot bis dunkel-
braun.

Grundfldchenzahl 0,4, GeschoBflidchenzahl 0,8.
Einfriedungen max. 1,20 m hoch mit heimischen Gehdlzen zu
hinterpflanzen. Die mdgliche Bepflanzung mit B&umen und
Strduchern ist im Bebauungsplan detailiert festgelegt.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Charakter der vor-
handenen umliegenden Bebauung erhalten werden, neue Bebauungen
harmonisch ins Vorhandene eingefigt werden.

Die Formierung der Gebdude erfolgt dreiseitig an den erwei-
terten Rosenweg. Die geplante siidliche Bebauung schlieBt den

so entstehenden Wohnbereich ab. Zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ein Gestaltungsvorschlag erarbeitet, der eine mdgliche
Grundstickseinteilung mit einer maximal méglichen Bebauung
beinhaltet.

Grunplan

6ffentliches Grdn: Anpflanzen von Ebereschen und Feldahaorn als
Einzelb3ume als Hochstamm, ¢ 12-14 cm als
Stammumfang fir StraBenbegleitgrin.

Abstand von StraBenkante = 0,75 m
Innerhalb befestigter Fl&échen sind Pflanz-
ringe mit mind. 3,0 m Durchmesser vorzusehen.

nichtéffentl. Griin:
Es sind jeweils mind. 20 % der Grundstiicks-
flachen als Griinfladche auszuweisen.
Es sind jeweils mind. 10 % der Grundsticks-
flachen zu bepflanzen. Als Bemessungsgrund-
lage gilt 1 m2 Fliche fir einen Strauch,
50 m2 fir einen Baum gemiB Geh&lzliste.

- ' Die unbebauten Flidchen der bebauten Grund-
RN stucke zwischen der StraBe und den Geh&uden

L
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Bestand:

Anmerkung:

sind als Vorgdrten landschaftsgartnerisch

mit lockeren Stauden- und Buschgruppen

zu gestalten.

Pro Baugrundstick ist mindestens ein heimischer
Laubbaum eigener Wahl gem&@B Gehdlzliste zu
pflanzen.

Nadelbdume und Koniferen sind nur bei einer
Endwuchshdhe von max. 2,0 m zulassig.
Nadelbdume und Koniferen sind als Hecken
unzuldssig. BDie Hohe von Hecken zur 6ffentl.
Verkehrsfldche darf max. 1,20 m betragen.

Das Pflanzen von Obstbdumen auf den Baugrund-
sticken erfolgt nach eigenem Ermessen.

Auf dem betreffenden Geldnde gibt es z.Z.
keinerlei Bepflanzung. Durch die vorhandene
Lagerung van Erdstoffen, Schutt und StraBen-
baumaterialien (siehe Fotos) befindet sich
das Geldnde in einem verwahrlosten Zustand.

Mit der Bebauung und Bepflanzung dieser
Grindsticke innerhalb der Ortslage Neustadt/Q.
erfolgt eine sinnvolle Erweiterung der
varhandenen Baustruktur aus stddtebaulicher
Sicht und eine deutliche Aufwertung des

Geldndes.

S&mtliche Stellungnahmen und Auflagen &ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurden in der Endfassung vom 11.3.93

bertcksichtigt.

HSW Planung und Bau -
Bautrdger GmbH

Bausrdger GmbH

0-6710 Neustadt/ O



