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1 UMWELTBERICHT

1.1 EINLEITUNG

1.1.1 Ziele des Umweltschutzes

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB st fir den Bebauungsplan eine Umweltprifung erforderlich. Demgemaf wird ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § la BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht bietet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und ei-
ne sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 die wesentlichen Ziele des Naturschutzes, die fir den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft relevant sind. GemaR § 14 BNatSchG
(Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge
vor, nach der zunachst gepruft wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kénnen. Verbleibende
Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funktionen) oder zu ersetzen (Schaffung
gleichwertiger Strukturen/ Funktionen in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum).

Der Bebauungsplan stellt im Sinne des BNatSchG § 14 einen nach § 17 genehmigungspflichtigen Eingriff
dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbindung mit 8 18 BNatSchG im § 1a BauGB: Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz, integriert.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches MalR zu beschranken. Hierbei handelt
es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des §la Abs. 2 BauGB
ergibt.

1.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der vorhandene Netto-Markt ist nicht gro3flachig, befindet sich im Innenbereich und wurde ohne Bebau-
ungsplan errichtet. Mit der Erweiterung auf eine Verkaufsflache von ca. 1.035 m2 wird die Schwelle zum
grof3flachigen Einzelhandel Uberschritten. Damit entspricht das beabsichtigte Bauvorhaben nicht der aktu-
ellen Rechtslage der § 34 BauGB/ § 35 BauGB, da grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, auRer in Kernge-
bieten, nur in fur sie ausgewiesenen Sondergebieten zulassig sind. Es missen deshalb die bauplanungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen wer-
den.

Geplant sind der Umbau des vorhandenen Lebensmittelmarktes am Standort Schleizer Stral3e und die Er-
weiterung der Verkaufsflache auf 1.035 m2, einschlieBlich Backer und Fleischer. Ziel ist der bedarfs-
gerechte Ausbau und damit die nachhaltige Sicherung des bisherigen Standortes, der sich in den vergan-
genen Jahren als wirtschaftlich solide erwiesen hat. Mit dem Umbau und der vergréRerten Verkaufsflache
soll eine Anpassung der Filiale an zeitgemalRe Verkaufskonzepte und an das geanderte Kaufverhalten der
Kunden ermdglicht und damit der Netto-Standort langfristig gesichert werden.

Die detaillierten Ziele und Inhalte des Vorhabens sind unter Kapitel 5 (Planungskonzept) der Begriindung
Teil A dargestellt und werden an dieser Stelle nicht nochmal wiederholt.
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1.1.3 Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Planungsrelevante Fachgesetze

auf Bundeseben auf Landesebene
Baugesetzbuch (BauGB) Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Thiringer Wassergesetz (ThirwG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
Umweltinformationsgesetz (UIG) Thuringer UVP-Gesetz (ThirUVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
(UVPG) Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiit-
zende Belange (8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1la BauGB) zu beriicksichtigen.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsét-
ze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.”

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG, des BImSchG sowie des ThurNatG:

e Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von schadlichen Bodenveran-
derungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

¢ Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich,
nachhaltige Sicherung von Funktions- und Regenerationsfahigkeit, Pflanzen- und Tierwelt sowie Viel-
falt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, da-
bei ist das Verhaltnis zum Baurecht tUber § 18 BNatSchG geregelt.

Ergénzende Vorschriften

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

TA Larm

Thiringer Bauordnung (ThirBO)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Grundwasserverordnung (GrwV)

Planungsrelevante Fachplane

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025
Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 sind unter Pkt. 4.1. der Begriindung
enthalten. Diese finden im Umweltbericht ebenfalls Bertcksichtigung.
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Regionalplan Ostthiuringen
Aussagen zum Regionalplan Ostthiringen sind unter Pkt. 4.2. der Begriindung enthalten. Diese finden im
Umweltbericht ebenfalls Berticksichtigung.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Neustadt an der Orla verfugt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Zurzeit befin-
det sich jedoch ein FNP in Aufstellung (STADT NEUSTADT ORLA 2018). In dem bereits vorliegenden Vorent-
wurf ist das Plangebiet als Mischgebietsflache ausgewiesen. Mit Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen und Erarbeitung des Entwurfs ist jedoch eine Darstellung der Flache als Sondergebiet vorgese-
hen. Weitere Informationen zum Stand des FNP sind unter Pkt. 4.3. der Begriindung enthalten.

1.2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
1.2.1 Bestandsaufnahme

1.2.1.1 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiiter in Natur und Landschaft)

2> Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
In der folgenden Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen im Untersuchungsraum nach dem Code fur

Biotopkartierungen in Thiringen einschlief3lich ihrer Bedeutung aufgelistet (gemafld TMLNU 1999). Die im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes befindlichen Biotoptypen sind fett dargestellit.

Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich

Code Biotoptyp Bedeutung ‘ Bemerkung
Grinland
4110 Acker, intensiv gering Ackerflache stidwestlich vom
Plangebiet
4222 Mesophiles Grinland, frisch bis maRig hoch Grunland nérdlich des Marktgelandes
trocken
Gehdlze
6224 Laubgebulsche frischer Standorte mittel Geholze im brach liegenden Gewerbe-
grundstiick
6310 Baumgruppe mittel Geholze im brach liegenden Gewerbe-
grundsttick
6320 Baumreihe mittel Eschen-Baumreihe  dstlich L1077,
nordlich Marktgelande
6400 Einzelbaume mittel 7 Baume auf dem Marktgelande (1x
Sand-Birke, 1x Spitzahorn, 5x Win-
terlinde)
Anthropogen gestérte Standorte
8400 Offene Flache im Gewerbebereich gering ‘ (ehemalige Grinflache, Rohboden)
Siedlung
9113 Wohnflachen, hohe offene Bauweise sehr Wohngebiete westlich der L1077
gering ~ochleizer Stralle*
9142 Sonstige Gewerbeflachen sehr Bestehender NETTO-Markt mit Zu-
gering fahrt und Parkplatz
Verkehr
9212 Hauptstral3e sehr L1077 ,Schleizer Stralke*
gering
9213 Sonstige StralRe sehr SeitenstralRe ,Am Stadtweg*
gering
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Code Biotoptyp Bedeutung Bemerkung

9216 FuRBweg versiegelt sehr FuRBweg zwischen L1077 und Marktge-

gering lande
9280 Verkehrsbegleitgriin gering Grassaume an den Stral3en
Siedlungsgriin

9392 Ruderalfluren auf anthropogen veréander- gering brach liegendes Gewerbegrundstiick
ten Standorten in Ortslagen (Gewerbe- im Osten des Marktes
und Industriestandorte)

9399 Sonstige Grinflachen gering Ziergehdlzpflanzungen, intensiv ge-

pflegt + Formschnitt

Der Untersuchungsraum befindet sich am sidlichen Ortsrand von Neustadt/Orla zwischen den Gewerbe-
flachen im Osten und Wohnbauflachen im Westen. Unmittelbar westlich des Marktgelandes verlauft die
Schleizer StraBe (L1077) von Nord (Zentrum) nach Siden (Ortsumgehung Neustadt/ Orla: B281). Er-
schlossen ist das Gebiet durch die westlich vorbeilaufende Schleizer Stral3e (Einfahrt Kundenparkplatz).
Der Lieferverkehr wird Uber die abzweigende Seitenstralle ,Am Stadtweg“ im Siiden des Marktgelandes
abgewickelt (gesonderte Zufahrt). Vom Parkplatz aus filhrt auch eine FuBwegeverbindung zur Seitenstra-
Re, der Kundenparkplatz ist nicht an die Seitenstral3e angeschlossen.

Am Standort besteht durch vorhandene Bebauung / Befestigung (vorhandener Lebensmittelmarkt mit
Parkplatz und Zufahrt, angrenzende Stral3en) und durch die umgebenden Gewerbeflachen) eine anthro-
pogene Vorbelastung. Das Gebiet ist gekennzeichnet durch vorhandene Gewerbeflachen (9142), Gehdlz-
rabatten mit Ziergeholzen (Sonstige Grinflachen (9399) und Einzelb&dumen (6400, Spitzahorn, Sand-Birke,
Winterlinde). Eine zentrale kleine Grinflache im Parkplatz besteht fast nur noch aus offener Bodenflache
(8400), die ehemals gepflanzten Zierstraucher sind hier nur noch mit 3 ,zuriickgebliebenen® Exemplaren
vorhanden.

Im Umfeld befinden sich Verkehrsflachen mit Stral3en (9213, 9212) und Gehwegen (9216), weitere Ge-
werbeflachen (9142) sowie Wohnbauflachen (9113). Parallel zu den Verkehrsflachen verlaufen schmale
Grassaume als Verkehrsbegleitgriin (9280), nérdlich des Marktes befindet sich am 6stlichen StraRenrand
der L1077 auch eine Baumreihe aus Eschen (6320). Im Norden des Marktgelandes befindet sich eine klei-
ne Grunlandflache (4222) mit erkennbaren alten Ackerterrassen. Eine groRere Ackerflache befindet sich
siidwestlich des Plangebietes westlich der L1077. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein brach gefal-
lenes Gewerbegrundstiick mit Ruderalfluren auf anthropogen veranderten Standorten (9392) und Gebi-
schen (6224). Im Umfeld des brach gefallenen Gewerbegrundstiickes haben sich einige dichte Sukzessi-
onsgehdlze gebildet (Geblische/ Baumgruppen 6224 und 6310).

Das Untersuchungsgebiet ist potenzieller Lebens- bzw. Teillebensraum fur planungsrelevante Vogelarten
in Geholzen und von gebdudebesiedelnden Vogelarten. Zudem kdnnen verschiedene Fledermausarten
entlang der umgebenden Gehdlze jagen. Die Biotop- und Artenvielfalt wird im Wesentlichen durch die ge-
nannten Grinflachen im Plangebiet bestimmt. Insgesamt besteht im Plangebiet eine geringe und im unmit-
telbarem Umfeld eine mittlere Strukturvielfalt und Lebensraumqualitat. Die vorhandenen Biotope sind stark
anthropogen beeinflusst.

Potenziell sind in den angrenzenden Gehdlzen (Ge) folgende Artenvorkommen der Avifauna mdoglich:
Dorngrasmiicke, Elster, Fitis, Gimpel, Girlitz, Grauschnapper, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Mis-
teldrossel, Rabenkrahe, Stieglitz, Turkentaube, Turteltaube, Wachholderdrossel, Wintergoldhdhnchen,
Zilpzalp, Bluthanfling, Feldsperling.

Weiterhin kbnnen am Bestandsgebaude auch einzelne gebaudebritende Vogelarten (Gb) vorkommen,
zum Beispiel Hausrotschwanz, Bachstelze, Amsel, und Feldsperling/ Haussperling.

Bei den Fledermausen (FM) kdnnen im Plangebiet folgende Arten jagen oder dieses uberfliegen: Kleine
Hufeisennase, Breitflugelfledermaus, GroRe Bartfledermaus, GroRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus,
Kleinabendsegler, GrolRer Abendsegler, Braunes Langohr, Graues Langohr, Zwergfledermaus.

Weitere planungsrelevante Artenvorkommen sind nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt au3erhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebietsausweisungen. Das néchstgelegene
nationale Schutzgebiet befindet sich ca. 3,3 km nérdlich (Naturschutzgebiet 276: WeiRacker). Zu europai-
schen Schutzgebieten im Umfeld werden weitere Aussagen in Kapitel 1.2.1.2 getroffen.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope nach 8§ 30
BNatSchG in Verbindung mit § 18 ThirNatG.

Das Plangebiet ist insgesamt mit einer geringen Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen einzuschatzen und ins-
gesamt als stark vorbelastet einzustufen.

2> Schutzgut Fléache

Die Gesamtflache des Plangebietes ist 5.561 m2 gro3 und beinhaltet das Geldnde des bestehenden
NETTO-Marktes (Gewerbeflache, Grunflachen). Derzeit sind 3.577 m? versiegelte Flache vorhanden, die
Ubrigen 1.984 mz sind als Grunflachen vorhanden.

2> Schutzgut Boden

Die Flache befindet sich geologisch im dem Thiringer Schiefergebirge vorgelagerten Zechsteingurtel der
Orlasenke. Als oberste geologische Schicht stehen weichselzeitliche L6R, -lehm, -derivate und —dominierte
FlieBerden der Weichsel-Kaltzeit an, die die Gesteine des Zechsteins (Werra-Formation bis Staf3furt-
Formation) Uberdecken (TLUG 2018 KARTENDIENST GEOLOGIE).

Als Bodenart steht auf unbeeintrachtigten Flachen |6ssartiger Hanglehm (l16) an (TLUG 2018

KARTENDIENST GEOLOGIE). Im Bereich der bestehenden Gebaude und befestigten Flachen ist der Boden
stark anthropogen beeinflusst (Versiegelung, Uberformung, Verdichtung).

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen unbelasteter Boden (116)

Bodenfunktionen: (Bewertung: sehr gering - sehr hoch)

Ertragsfahigkeit:

mittel - hoch

Erosionsanfalligkeit:

gering

Filter-/Pufferfunktion:

hoch

Wasserspeichervermagen:

hoch

Archivfunktion:

mittel

Naturnahe:

mittel

Der Boden im Plangebiet weist aufgrund der Vorbelastungen (bestehende Versiegelung/Uberformung)
keine besondere Standortfaktorenkombination auf. Es bestehen keine besonderen Funktionen im Natur-
haushalt.

-2 Schutzgut Landschaft
Grolraumig betrachtet gehdrt das Plangebiet zum von Zechsteinschichten gepragten Naturraum 7.3 “Or-
lasenke” (Zechsteingurtel an Gebirgsrandern) (TMLNU / TLUG 2004).

Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen hat das Landschaftshild eine herausragende Bedeu-
tung. Der Wert des Landschaftsbildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

Der Untersuchungsraum befindet sich auf der sudlichen Flanke der Orlasenke am stidlichen Ortsrand von
Neustadt/ Orla. Infolge der Ortsrandlage mit bestehenden Gewerbeflaichen besteht eine sehr geringe
Empfindlichkeit gegeniiber landschaftsbildverdndernden Einflissen. Das Gelande ist urspriinglich nach
Nordosten geneigt, wurde aber im Zuge des Baus des vorhandenen Marktes aufgefilllt und eingeebnet.
Vom Plangebiet aus bestehen weitlaufige Blickbeziehungen lber Neustadt/ Orla hinweg nach Norden zu
den Waldgebieten nérdlich der Stadt. Nach Siden, Osten und Westen bestehen aufgrund der umgeben-
den Bebauung und der anliegenden Topografie keine weiteren nennenswerten Blickbeziehungen.

Fur das Untersuchungsgebiet sind als ortsbildpragend zu nennen:

o Plangrundstiick mit NETTO-Markt, umgeben von Ziergehtlzen und Gehdlzstrukturen im Gewerbege-
biet

o westlich Schleizer Stral’e und Wohngebiete, 6stlich, nérdlich und sidlich Gewerbeflachen, in weiterer
Umgebung landwirtschaftliche Flachen und Ortsumgehung Neustadt/Orla
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Das Plangebiet selbst ist von den umgebenden Wohngebauden und aufgrund der Topografie von Siden
aus einsehbar, durch die begrinte Auffillung liegen die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sidlich
deutlich tiefer. Die Begriinung des Grundstiicks durch Griinland und Gehdlzen wirkt sich in seinem aktuel-
len Zustand positiv fir das Ortshild aus, die intensive Pflege als tief geschnittene Formgehdlzflache min-
dert diesen Effekt aber erheblich.

Der Naturraum, in dem sich das Plangebiet befindet, besitzt je nach Teilbereich eine geringe bis hohe
Landschaftsbildqualitat. Ausgedehnte, ungegliederte Ackerflachen oder Industrie/ Gewerbeflachen weisen
nur eine geringe Landschaftsbildqualitat auf, naturnahe Flachen mit Gehdlzen, Gipssteinriffen, Magerrasen
und reich gegliederten Offenlandfléchen sind hoch bedeutsam. Das Plangebiet an sich ist hier als gering
bedeutsam einzuordnen, durch die Siedlungsflachen bestehen auch erhebliche Vorbelastungen. Die glie-
dernden Elemente (Geholze) sowie eine erlebniswirksame Fernsicht in die Orlasenke wirken jedoch auch
positiv. Der Naturraum insgesamt besitzt auch eine Bedeutung als Erholungsraum, diese ist fir das Plan-
gebiet jedoch nachrangig.

2> Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet im Saale-Orla-Kreis gehort zum Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Higel, sowie
Erzgebirge, Thiringer und Bayrischer Wald. In den héheren Lagen fecht und kihl, ansonsten tberwie-
gend warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen im Saale-Orla-Kreis folgende Klimacharakteristi-
ka (TLUG 2018 UMWELT REGIONAL) vor:

o Jahresmitteltemperatur: 5,9 bis 9,3°C

Jahressumme Niederschlag: 641 bis 1.209 mm

Sonnenscheindauer: 1.488 bis 1.558 h/Jahr

Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm: 7 bis 57

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Siidsiidwest

O o o o

Die bestehende Gewerbeflache im Plangebiet selbst ist als Siedlungsklima (Gewerbe, Verkehrsflachen,
Wohnbauflachen) zu bewerten. Die Siedlungsflachen sind durch Gehdlze, die als lokalklimatische Puffer
wirken, gegliedert. Insgesamt herrscht somit eine starke Vorbelastung der Flachen.

Durch vorhandenen Gehdlzbestande werden Witterungsextreme abgemildert (v.a. Wind). Weiterhin be-
glunstigen die Geholze eine Filter- und Pufferfunktion der Luft und verbessern damit, wenn im vorliegenden
Fall auch nur lokal, die Luftqualitat.

Die Luftqualitat ist im vorliegenden Fall am Stadtrand zwischen Gewerbeflachen und Wohnbauflachen so-
wie im Kontext mit den vorhandenen StralRen im Allgemeinen ebenso als vorbelastet zu bewerten. Das
Plangebiet besitzt somit als bereits bebautes Grundstiick nur eine sehr geringe Bedeutung fur das Schutz-
gut Klima / Luft.

2> Schutzgut Wasser
Die Analyse des Schutzgutes Wasser erfasst sowohl die Oberflachengewdasser als auch das Grundwas-
ser. FlieBgewdasser und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht zu finden.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich zudem aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Im Be-
reich des Plangebietes liegt das Grundwasserniveau ca. 17 bis 24 m tief unterhalb GOK. Die Schutzfunkti-
on der Grundwassertberdeckung ist aufgrund der stark durchlassigen Gesteine, aber auch relativ grof3en
Grundwasserabstdnde und vorhandener Loss-Deckschichten als mittel eingestuft. (TLUG 2018
KARTENDIENST GEOLOGIE). Auf unbebauten Flachen ist im Plangebiet mit einer Grundwasserneubildung
von 100-125 mm/Jahr zu rechnen (TLUG 2018 UMWELT REGIONAL).

1.2.1.2 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht direkt betroffen. Das am néachsten gelegenen FFH-Gebiet liegt ca. 1,5 km nérdlich des Vor-
habens (FFH-Gebiet Nr. 145 ,Neustadter Teichgebiet” (DE 5236-301). Die am néchsten gelegenen SPA-
Gebiete liegen jeweils etwa 7 km nordlich (SPA-Gebiet Nr. 39 ,Plothener Teiche® (DE 5336-401)) bzw.
norddstlich des Vorhabens (SPA-Gebiet Nr. 40 ,Auma-Aue mit Wolcheteiche und Struthbach-Niederung*
(DE 5237-420)) (TLUG 2018 KARTENDIENST NATURSCHUTZ).
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1.2.1.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

In diesem Kapitel wird der Mensch in seiner Wohnsituation, Erholungsnutzungen und Freizeitinfrastruktu-
ren betrachtet. Die Bewertung der Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung bzw. Empfindlichkeit erfolgt Gber
eine vierstufige Skala, wie nachfolgend dargestellt:

Tabelle 3: Bewertung Schutzgut Mensch, Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Bedeutung Wohn- und Wohnumfeldfunktion

gering Industriegebiete

mittel Gewerbegebiete

hoch Einzelhaus, Kleingartenanlage, Griin-, Sport- und Spielanlage

sehr hoch | Wohngebiete

Das Plangebiet besitzt fur den Menschen in seiner derzeitigen Auspragung keine Bedeutung hinsichtlich
einer Wohnfunktion, fur die Versorgung der umliegenden Wohngebiete stellt der Lebensmittelmarkt jedoch
eine hohe Bedeutung dar.

Die umgebenden Gewerbegebiete weisen ebenso eine sehr geringe Bedeutung fur die Wohnfunktion und
die Erholung auf, bieten aber Arbeitsplatze fur die Bevolkerung. Die umgebenden Wohngrundstiicke wie-
derum weisen eine hohe Bedeutung bezlglich der Wohnfunktion und Empfindlichkeit im Hinblick auf Larm
und anderen Immissionen auf.

1.2.1.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und Sachgiiter)

Im Plangebiet bzw. im direkten Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur-/ Sachguter, Bo-
dendenkmale / Bodenfunde vorhanden. Mit kulturhistorischen Funden ist zwar immer zu rechnen, aufgrund
der bestehenden Uberformung und Bebauung sind Funde aber unwahrscheinlich.

Die Planflache unterliegt derzeit einer Nutzung als Gewerbeflache (Einkaufsmarkt), die als solche als
Sachgut zu bewerten ist.

1.2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach den Buchstaben a—d (8 1 Abs. 6 Nr. 7i

BauGB)

Der Untersuchungsraum ist stark anthropogen durch bestehende Gewerbeflachen und befestigte Flachen
sowie angrenzende StraBen gepragt. Die Siedlungstatigkeit beeinflusst die Grundwasserneubildungsrate,
vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die im Plangebiet randlich
vorhandenen Griin- und Offenlandstrukturen bewirken einen klimatischen Ausgleich. Sie pragen das
Landschaftsbild und stellen Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen dar. Insbesondere im Be-
reich von Gehoélzen haben sich Lebensrdume planungsrelevanter Arten entwickelt. Aber auch an den vor-
handenen Gebauden sind entsprechende potenzielle Strukturen vorhanden (z.B. potenzielle Nistplatze
Avifauna). Die bestehenden Gehdlze wirken sich lokal positiv auf das Klima (Abschwachung von Wind, Fil-
terung der Luft) als auch positiv fir das Landschaftsbild aus. Fir den Mensch wiederum sind die Flachen
derzeit als Erholungsflache unbedeutsam, aber weisen als Nahversorger eine hohe Bedeutung fiur die
Versorgungsfunktion in Neustadt/Orla auf.
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1.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

1.2.2.1 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Auswirkungen auf die Schutzgiiter in Natur und
Landschaft)

2> Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope

Baubedingte Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen werden, es werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die Uber das anlagebedingte Maf3 hinausgehen.

Durch die Uberplanung des Gewerbestandortes mit einem vorhabenbezogenen B-Plan geht die derzeitige
Grunflachenstruktur teilweise verloren. Wahrend ein Teil der Ziergehélze im Westen des Grundstiickes er-
halten bleiben kann, wird vor allem die dstliche Grunflache durch den Neubau und die Neuanlage des Re-
genrickhaltebeckens beansprucht.

Die dabei neu mit Geb&auden/befestigten Flachen tberbauten Bereiche werden anlagebedingt Gberformt, die der-
zeitige Grunstruktur geht verloren (Konflikt K1). Im Zuge der Umwandlung von Teilen der Ziergeholz-
pflanzungen in naturndhere Gehdlzbestéande entstehen jedoch auch neue Biotopstrukturen (vgl. Mal3nah-
me Al). Auch das neu geplante, vor allem technischen Zwecken dienende Regenriickhaltebecken, soll als
Erdmulde mit Rasenansaat und extensiver Pflege (max. 2malige Mahd im Jahr) ausgebildet werden.

Auf den Ubrigen Grinflachen bleiben zudem soweit moglich vorhandene Gehdlze erhalten oder werden
durch neue Geholzpflanzungen ergénzt (vgl. MalBnahme G1).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die umgebenden Biotope sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden unter gleichbleibender Pflege die derzeitigen Grinfla-
chen und die baubauten Flachen des vorhandenen Lebensmittelmarktes in der heutigen Form erhalten
bleiben. Eine VergroRerung des Marktes im Zuge einer Erweiterung der Flache ware demnach nicht mdg-
lich.

Fauna

Die potenziell vorkommenden Arten der Flederméuse sind teilweise vom Vorhaben betroffen. Die umge-
benden Gehdlzstrukturen, die als Jagdgebiet genutzt werden, bleiben erhalten. Die Griinflachen im Plan-
gebiet werden Uberwiegend neu angelegt. Einzelne Gehdlze (Einzelbdume) aul3erhalb der benétigten Bau-
flachen kdnnen grundsatzlich auch erhalten bleiben. Bei den erforderlichen Gehdlzrodungen sind keine
hoch bedeutsamen Strukturen betroffen (v.a. Ziergehodlze und einzelne junge Baume). Die vorhandenen
Gehdlze im Sondergebiet haben nur eine mittlere Bedeutung als Jagdgebiet. Da auch neue Gehdélzpflan-
zungen im Zuge der Grinordnung vorgesehen sind (vgl. MaBnahme Al), werden verloren gehende Ge-
holzstrukturen auch entsprechend ersetzt, sodass insgesamt die mittlere Bedeutung der Grunflachen als
Jagdgebiet erhalten und entwickelt werden kann. Durch das vorhabenbezogene B-Plangebiet sind daher
keine erheblichen Auswirkungen auf jagende Flederméause festzustellen.

Am vorhandenen Lebensmittelmarkt sind Fledermausvorkommen zwar unwahrscheinlich, kénnen aber nie
ganz ausgeschlossen werden. Im Zuge der Abriss- und SanierungsmalRnahmen ist daher bei Funden von
Fledermausen die Naturschutzbehtrde des Landkreises Saale-Orla zu kontaktieren, um die Tiere ggf. zu
bergen (vgl. Vsap3).

Fir die Avifauna treten verschiedene Betroffenheiten auf, die man getrennt nach Gebaudebritern und
nach Gehdlzbrutern betrachten kann:

e Gebaudebriiter

Baubedingte Beeintrachtigungen der Gebaudebriuter kdnnen durch den Abriss von Teilen des beste-
henden Gebaudes sowie durch die Sanierung des Bestandsgebaudes entstehen, indem eine Beeintrachti-
gung oder Tétung einzelner Individuen der vorkommenden Gebaudebriuter ausgeldst wird (Konflikt K2).
Entsprechende Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, indem entsprechende Arbeiten auf3erhalb der Brut-
zeit stattfinden (vgl. Vsap2).
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Anlagebedingt gehen durch den Abriss von vorhandenen Gebaudeteilen potenzielle Brutplatze (v.a. fur
Nischenbriiter) verloren. Jedoch entstehen wieder neue Gebaudeanbauten, die fiir die gleichen Arten auch
in Zukunft Potenzial als Brutplatz aufweisen. Demnach ist hier keine erhebliche Beeintrachtigung erkenn-
bar.

Betriebsbedingt kdnnen Stérungen von den umgebenden Artenvorkommen ausgeschlossen werden. Die
Uberplante Flache ist bereits heute durch ihre Nutzung als Sondergebietsflache entsprechend vorbelastet,
sodass die zukinftig weiterhin bestehende Nutzung als Lebensmittelmarkt, wenn auch auf etwas gréRerer
Flache, insgesamt keine erhebliche Stérung verursacht.

e Geholzbriiter

Baubedingte Beeintrachtigungen der Gehdlzbriter entstehen durch die Beeintrachtigung oder Tétung
einzelnen Individuen im Zuge der Beseitigung von Geholzen (Konflikt K3). Bei der Beseitigung von Ge-
hélzen sind daher entsprechende Vermeidungsmalfinahmen (Rodung auf3erhalb Brutzeit, vgl. Vsapl) erfor-
derlich.

Anlagebedingt gehen bei der Beseitigung einzelner Gehdlze Habitatstrukturen fiir die potenziell hier vor-
kommenden Gehdélzbruter verloren.

Im Zuge der Eingrinung des neuen Lebensmittelmarktes sind jedoch auch neue Gehdlzpflanzungen vor-
gesehen, sodass langfristig auch ausreichend Brutplatze fir die Avifauna im Gebiet und dessen naherer
Umgebung gegeben sind. Somit ist keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar.

Betriebsbedingt gilt auch fur die Gehdlzbriter die gleiche Aussage wie oben dargestellt.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird durch die Aufstellung des B-Planes, insbesondere durch den
Verlust von Flachen mit Gehdlzen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, beeintrachtigt.

Die Bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen fiihren zum Verlust des Arteninventars und zur weite-
ren anthropogenen Uberformung der neu zu iiberbauenden Flachen. Auf der Flache besteht durch vor-
handene Gebaude und die befestigten Flachen bereits eine entsprechende Vorbelastung, sodass im Wirk-
bereich des Vorhabens derzeit ohnehin bereits anpassungsfahige und tberwiegend stérungsunempfindli-
che Arten vorkommen. Zudem sind auch neue Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung geplant, die ihrerseits
auch zukuinftig als Lebensraum fir Fauna und Flora dienen. Daher entstehen durch das Vorhaben insge-
samt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Biologische Vielfalt.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleiben samtliche Lebensrdume und Artenvorkommen und somit
auch die Biologische Vielfalt im Status quo bestehen, es sind dabei keine Beeintrachtigungen erkennbar.

2> Schutzgut Flache

Im Plangebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt Schleizer
Strafle“ im Bereich eines bestehenden Lebensmittelmarktes in der Stadt Neustadt/Orla entwickelt. In der
insgesamt 5.561 m2 groRen Flache wird dabei eine Grundflache von 3.850 m2 festgesetzt. Durch Zufahrt,
Stellflachen und das erweiterte Marktgebaude kénnen damit insgesamt 3.850 m2 versiegelt werden. Abz-
glich der bereits vorhandenen versiegelten Flache (3.577 m?2) erfolgt somit eine Neuversiegelung von
273 m2,

Anlagebedingt ist insgesamt von ca. 3.850 m2 komplett versiegelter Flache auszugehen. Die Ubrige Fla-
che wird als nicht Gberbaubare Flache mit 1.711 m2 bewertet. Diese beinhaltet sdmtliche Grunflachen
(verbleibende Gehdolze, neue Gehoélze, gestaltete Griinflachen, Regenriickhaltebecken) des Plangebietes.

Bau und Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.
Bei Nichtdurchfihrung des B-Planes bleibt der Bestand mit dem kleinen Lebensmittelmarkt und umge-

benden Griunflachen mit Gehdlzen ohne zuséatzliche Bebauung erhalten. Eine weitere Bebauung ware
nicht moglich.
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= Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen wie Verdichtung und Anderung der oberen Bodenschichten durch Uberfah-
ren, Schotter- und ggf. Bauschutteintrag, Lagern von Baumaterial au3erhalb von Baustellen, Verlust von
Treib- und Schmiermittel sowie Hilfsstoffen (Chemikalien), Oberflachenverdichtung und Gefahr des Eintra-
ges von Schmier- und Lésungsmitteln, Treib- und Brennstoffen sind Uberwiegend vermeidbar und werden
als nicht erhebliche Auswirkungen eingeschétzt. Zudem ist es nicht vorgesehen, zusatzliche Flachen tber
das anlagebedingte MalR hinaus in Anspruch zu nehmen.

Im Plangebiet erfolgt durch die Entwicklung des Sondergebietes anlagebedingt eine Neuversiegelung von
273 m2 Boden (Bodentyp lloe, Konflikt KV) und eine Wiederversiegelung von 3.577 m2 bestehender be-
bauter Flache. Die Neuanlage des Regenriickhaltebeckens (174 m?2) sowie die Anpassung der Grinfla-
chen erfolgt im Bereich vorbelasteter Bodenbereiche (vorhandene Uberformung/ Aufschiittung) und wer-
den daher nicht als zusatzlicher Konflikt bewertet. Die im Bereich des zu errichtenden Regenriickhaltebeckens
kleinflachig anfallenden Mengen von (seinerzeit aufgefiilltem) Oberboden werden je nach Eigenschaften und Zusam-
mensetzung im Plangebiet auf neu entstehenden Griinflachen wiederverwendet, sofern keine Bodenbelastung vorliegt.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleibt der Bestand der bisher versiegelten Flachen sowie der be-
stehenden Grinstrukturen mit Teil-vorbelasteten Béden bestehen.

2> Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch temporares Auftreten von Baumaschinen und Fahrzeugen
wahren des Baus der Anlagen. Die Auswirkungen sind in der Regel aufgrund ihrer zeitlich begrenzten Wir-
kung nicht erheblich.

Anlagebedingt entsteht durch die Errichtung der Baukorper eine Uberformung der Landschaft. Es werden
jedoch Bereiche tberbaut, die aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als Lebensmittelmarkt vorbelas-
tet sind. Somit wird die Errichtung der neuen Baukérper (Anbau an den bestehenden Markt) nicht als er-
hebliche Beeintrachtigung klassifiziert.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirde das derzeitige Landschaftsbild bestehen bleiben, es kdme
zu keiner Erweiterung von Gebauden oder sonstigen befestigten Flachen, auch die stdliche und nérdliche
Eingrinung des derzeitigen Marktes bliebe erhalten.

2> Schutzgut Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen von
Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingt entsteht durch die Errichtung der Baukdrper und anderweitig versiegelter Flachen eine
Neuversiegelung in H6he von 273 m2 (vgl. KV). Die Flachenversiegelung findet auf bestehenden Zierge-
holzflachen im unmittelbaren Umfeld des vorhandenen Lebensmittelmarktes statt. Eine besondere klimati-
sche Funktion wird dabei nicht beeintrachtigt, sodass eine geringfiigige Ausweitung der Bebauung nach
Osten hier keine erhebliche Beeintrachtigung verursacht. Die allgemeine Beeintréachtigung des Flachenver-
lustes ist bereits Uber den Konflikt KV abgedeckt.

Betriebsbedingt werden ebenso keine weiteren Flachen beeintréchtigt. Durch die VergrolRerung des Le-
bensmittelmarktes entsteht zwar etwas mehr Verkehrsaufkommen (Besucher- und Lieferverkehr), insge-
samt ist dieser aber so gering, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Klima/ Luft zu erwarten
sind.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben séamtliche Griinstrukturen im Bestand erhalten, es kommt zu
keiner Bebauung und zu keiner héheren Verkehrsbelastung am Standort.
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= Schutzgut Wasser

Bestehende Oberflachengewasser sind nicht direkt vom Vorhaben betroffen. Jedoch entsteht durch das
geplante Erdbecken zum Riickhalt und zur Versickerung ein zumindest temporar wasserfihrendes Klein-
gewasser (v.a. technischer Zweck zum Wasserruckhalt). Die Rickhaltungs- und Versickerungsmulde soll
extensiv gepflegt werden und bildet somit zukiinftig ein potenziell naturnahes Kleingewasser. Zudem wird
der Oberflachenabfluss im Einzugsbereich der Orla minimiert. Durch die Rickhaltung des Oberflachen-
wassers kann somit auch einer negativen Auswirkung der Neuversiegelung entgegen gewirkt werden.

Nachfolgende Angaben beziehen sich allein auf das Grundwasser.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Gefahr des temporaren Eintrages von Treib- und
Schmiermitteln aus Fahrzeugen und Baumaschinen. Die baubedingten Stoffeintrage ins Grundwasser sind
in der Regel vermeidbar. Insgesamt ist damit eine erhebliche baubedingte Beeintrdchtigung auf das
Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Anlagebedingt entsteht aufgrund der zusétzlichen Versiegelung von 273 m2 (vgl. KV) ein erhéhter Ober-
flachenabfluss bei Niederschlagsspitzen. Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser soll auf dem
Grundstick versickern (Ruckhalte- und Versickerungsmulde, 174 m2). Die Mulde wird mit einem Notluber-
lauf ausgestattet, der an den vorhandenen Abwasserkanal angeschlossen wird. Die Grundwasserneubil-
dungsrate auf dem Grundstiick wird umso geringer beeintrachtigt, je mehr Oberflachenwasser zur Versi-
ckerung gebracht werden kann. Insgesamt wird von keiner gesonderten erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen, die Beeintrachtigungen sind Uber die allgemeinen Flachenverluste von Konflikt KV abge-
deckt.

Betriebsbedingte Stoffeintrage in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleiben die im Bestand vorhandenen Flachen weiterhin beste-

hen. Auswirkungen auf das Grundwasser sind dabei nicht erkennbar.

1.2.2.2 Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. européische Vogelschutzgebiete wer-
den von den Vorhaben bau- und anlagebedingt nicht berthrt, die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung
des Planes hat somit keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.

Auch die erwartbaren betriebsbedingten Auswirkungen des neuen Sondergebietes am Standort des be-
stehenden Lebensmittelmarktes sind nicht geeignet, um die mehr als ein bzw. sieben km entfernten FFH-
und SPA-Gebiete in ihren Erhaltungszielen erheblich zu beeintrachtigen.

1.2.2.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit)

Durch die Sanierung und den Abriss des einzelner Bauteile des alten Marktes und der Errichtung neuer
Gebaude (Anbau) auf dem Grundstlck entstehen baubedingt voribergehende Beeintrachtigungen durch
die Bauarbeiten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn die aktuell glltigen technischen
Normen und Richtlinien eingehalten werden, so z.B. die AVV Baularm.

Anlagebedingt werden Flachen Uberbaut, die bisher fur das Schutzgut Mensch zum Thema Wohnen und
Erholung eine geringe Bedeutung haben. Die Funktionen das Standortes als Versorger (Lebensmittel-
markt) werden durch den Neubau verbessert, da durch den Neubau eine Ubersichtlichere Gestaltung des
Verkaufsraumes sowie bequeme und barrierefreie Zugangsmoglichkeiten zu allen Bereichen des Marktes,
auch fur Kunden mit eingeschrankter Mobilitét, entstehen sollen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist da-
mit anlagebedingt nicht erkennbar.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat der Menschen
zu erwarten.
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Auf Grund der bereits bestehenden Nutzung als Lebensmittelmarkt (bestehender rechtskraftiger vorha-
benbezogener B-Plan) sind durch die Erweiterung des Marktes und den damit verbundenen nur geringfi-
gigen Anderungen des Lieferverkehrs und Besucheraufkommens (Lieferzufahrt wird etwas nach Osten
verschoben, Sortiment bleibt gleich, lediglich Attraktivitdt des Marktes wird durch Modernisierung erhéht
und Kundenparkplatze werden geringfiigig angepasst) keine erheblichen Auswirkungen bezlglich Emissi-
onen zu erwarten. Die Kundenzufahrt soll am derzeitigen Standort bleiben, eine zusétzliche Zufahrt tber
die Stralle ,Am Stadtweg“ ist nicht vorgesehen. Die derzeitigen Verkehrsfliisse auf den umgebenden Stra-
Ren bleiben somit in etwa gleich.

1.2.2.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiter)

Im Rahmen der Bauarbeiten sind archaologische Funde mdoglich.

Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG unverziig-
lich der Untere Denkmalschutzbehérde des Saale-Orla-Kreises und dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die sonstigen Sachgiiter in der
unmittelbaren Umgebung (Landwirtschaftliche Flachen) bleiben erhalten.

1.2.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen (8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Durch die Uberplanung des derzeitigen Lebensmittelmarktes wird dieser neu gestaltet. Der Markt wird
durch einen Anbau auf dem Grundstick 1592/15 nach Osten erweitert, zudem wird eine neue Versicke-
rungs-/ Regenrickhaltemulde angelegt. Die hier vorhandene Ziergehdlze werden Uberplant. Das alte Ge-
baude und die alten Stellflachen bleiben tberwiegend erhalten, lediglich im Stiden des Grundstiickes er-
folgt eine geringfiigige Umgestaltung der Stellflachen. Im Zuge von Grinordnerischen Mal3hahmen werden
neue Gehdlze angelegt und die Ubrigen Griunflachen neu gestaltet. Es werden durch das erweiterte Ge-
baude und die verschobene Lieferzufahrt bisher unversiegelte Boden versiegelt. Im Zuge des Flachenver-
lustes gehen auch Gehdlze als Lebensraum flr Flora und Fauna (v.a. Avifauna) verloren. Zudem entsteht
durch die Bebauung und Versiegelung eine geringfiigige zusatzliche Beeintrachtigung von Grundwasser,
Klima/ Luft und dem Ortsbild. Letzteres wird auch im Zuge des Verlustes von Gehdlzen (sudliche Eingru-
nung) beeintréchtigt, erfahrt aber in Teilbereichen durch die Neuanlage von Gehdlzen auch einen Aus-
gleich. Eine Beeintréachtigung von Oberflachengewdassern ist durch die zuséatzliche Versiegelung ebenso
nicht gegeben, der zusatzliche Oberflaichenwasserabfluss wird Uber die geplante Rickhalte-/ Versicke-
rungsmulde minimiert. Die Eingriffe werden somit insgesamt auf das nétigste Mafl3 minimiert, nicht zwin-
gend zu rodende Geholze werden beispielsweise im Plangebiet erhalten (z.B. einzelne Baume entlang
Schleizer Stralie).

1.2.2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen und Auswirkungen auf
die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a—-d und i (81 Abs. 6 Nr. 7| BauGB)

Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen auf. Die Gefahrenpo-
tenziale am Standort sind im Wesentlichen durch Sturm/ Gewitter/ Hagel/ Starkregen (Beschadigung von
Gebauden und umgebenden Geholzen) und Brandfalle (Gebaude, Fahrzeuge) gegeben. Weiterhin ist auf-
grund der geologischen Situation (Zechstein) mit auftretenden Subrosionsprozessen (Erdféllen etc.) zu
rechnen. Weiterhin kann in Zusammenhang mit Unfallen auf der angrenzenden Schleizer Strae oder in
den benachbarten Gewerbeflachen auch eine Gefahr auf das Sondergebiet ausgehen. Bei Katastrophen
wie Brandféllen oder Verkehrsunfallen kénnen schadliche Stoffeintrage in Boden und Grundwasser (z.B.
durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Léschwasser) sowie in die Luft (Rauchentwicklung, Schadstoff-
ausstoR) erfolgen. Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebdudezustand beschadigt
(Dachschaden, Zerstérung von Nebenanlagen etc.). In diesem Zuge sind vor allem Eintrdge von Feststof-
fen in die umgebenden Flachen gegeben (abreiRende Bauteile, Mill etc.). Bei Starkregen kdnnen Wasser-
und Schlammmassen von den angrenzenden Flachen auf das Grundstiick gelangen und hier Uberflutun-
gen auslésen.

Auf dem Gelénde des zukiinftigen Sondergebietes werden keine hoch gefahrlichen Stoffe hergestellt.
Diesbezglich sind keine erhohten Gefahren infolge von Unféllen in Produktionsprozessen oder &hnlichen
zu erwarten.
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1.2.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die nachfolgenden Ausfuihrungen dienen zur detaillierten Abarbeitung der nach 815 BNatSchG erforderli-
chen Inhalte zur Eingriffsregelung.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt Giber die Auflistung und Bewertung der
vorhandenen Biotopflachen (Bestandsaufnahme Plangebiet) im Vergleich zur Planung des Bebauungspla-
nes. Dabei wird ermittelt, ob und in welchem Umfang eine Kompensation erforderlich wird. Diese wird
dann den ggf. zu planenden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen gegenibergestellt.

Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig gultigen Bilanzierungsmodell (,Die Eingriffsregelung in Thurin-
gen - Bilanzierungsmodell* des Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, TMLNU
2005) auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens“ des Thuringer Ministeri-
ums fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999) erarbeitet.

Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (Stand 2018)

Kurzel | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- |Wert-
beanspruchte Biotope in m2 stufe einheiten

7 Baume auf dem Marktgelande
6400 |Einzelbaume (1x Sand-Birke, 1x Spitzahorn, 140 35 4.900
5x Winterlinde), 20 m2 je Baum

Offene Flache im Gewerbebe- | (ehemalige Grunflache,

8400 reich Rohboden) 11 10 110
. u Bestehender NETTO-Markt mit
9142 | Sonstige Gewerbeflachen Zufahrt und Parkplatz 3.577 0 0
9399 | Sonstige Griinfldchen Ziergeholzpflanzungen, intensiv| —; ga51 5 36.660
gepflegt + Formschnitt
Summen 5.561 41.670

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der o.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
41.670 Werteinheiten ergeben.

Planung, Ermittlung des Planungswertes (BP Sondergebiet Lebensmittelmarkt)

Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe |Wert- Wert-
in m2 stufe einheiten

Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt auf einer Gesamtflache von 5.561 m2 (Nettobauland)

-> Uberbaubare Grundflache 3.850 m2 (versiegelte Flache)

. . Lebensmittelmarkt inklusive Zu-
9142 | Sonstige Gewerbeflachen fahrt und Stellflichen 3.850 0 0

-> Nicht Uberbaubare Flache -> 1.711 m?2

4 x Einzelbaum (20 m2? je
6400 | Einzelbaum Baum) im Sid/Westflache in- 80 35 2.800
nerhalb G1

1 x Einzelbaum (20 m2 je

6400 | Einzelbaum Baum) im Norden innerhalb Al

20 35 700

Ziergeholzpflanzungen, intensiv
gepflegt (Vorgabe G1: Boden-
decker/Ziergehdlze und Form-
schnitt zuldssig)

9399 | Sonstige Grinflachen 717 20 14.340

Sonstige Grunflachen (Vorgabe
9399 | Sonstige Griinflachen Al Heimische Geholze ohne| — -,5| 5, 21.600
Formschnitt  bzw. extensive

Pflege)
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Kirzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe | Wert- Wert-
in m2 stufe einheiten

Flache zum Regenwasserrik-
halt/ Versickerung, ggf. nur

2515 | Naturfernes Kleingewasser temporar wasserfihrend, ex- 174 20 3.480
tensive Pflege (Vorgabe G1:
Rasenansaat)
Summen 5.561 42.920

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
42.920 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenlberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Bilanzwert von
+1.250 Werteinheiten (Flachenaquivalent), zusétzliche Ausgleichsmalnahmen sind somit nicht erforder-
lich.

Als Ausgleich fur die Neuversiegelung und den Gehdélzverlust ist die Umwandlung naturferner Ziergeholze
in eine naturndhere Gehdlzpflanzung innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Zudem wird das vorgese-
hene Regenriickhaltebecken extensiv gepflegt und kann sich ebenso noch zu einem mittel bedeutsamen
Biotopelement im Plangebiet entwickeln. Die Flachen reichen aus, um insgesamt den Eingriff auszuglei-
chen.

1.2.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung
1.2.4.1 Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in Verbindung mit der EU-
Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE 92/43/EWG
DES RATES zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 bis 3) sowie der wild lebenden Pflanzen und ihrer Standor-
te (Nr. 4) verboten (Zugriffsverbote). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand
(EHZ) einer lokalen Population einer Art verschlechtert. Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) verbietet
zum Schutz der européaischen, wildlebenden, heimischen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Téten
(5a), Zerstoren oder Beschéadigen von Nestern und Eiern (5b) sowie Stéren wahrend der Brut- und Auf-
zuchtzeit (5d). Dabei wird der Verbotstatbestand des Storens erfiillt, wenn sich die Stérung erheblich auf
die Zielsetzung der Richtlinie auswirkt.

Mit den Artikeln 12 und 13 fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die Implementierung eines strengen
Schutzsystems fir die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe a) in deren natirlichem Verbreitungsgebiet
und fur die Pflanzenarten nach Anhang IV Buchstabe b) der Richtlinie (FFH-RL). Hierzu sind die Verbote
nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz,- Transport- und Handelsver-
bot bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nicht zum Tragen kommt.

In einem ersten Schritt zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wird in einer Relevanzprifung
ermittelt, welche Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet vorkommen kénnen. Grundlage fur die Erarbei-
tung des zu prifenden Artspektrums (Relevanzprifung) ist die Liste 1 ,Zusammenstellung der europa-
rechtlich (88) geschitzten Tier- und Pflanzenarten in Thiringen (ohne Végel)“ (Stand 16.11.2009, TLUG
2009) sowie die Liste 3 ,Planungsrelevante Vogelarten in Thiringen® (Stand August 2013) der Thiringer
Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG 2013).

Weiterhin werden auch die Arten der Liste 2 ,Zusammenstellung der national streng geschitzten Tier- u.
Pflanzenarten in Thiringen (Arten geméaR Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)
(Stand 27.03.2009, TLUG 2009) beriicksichtigt.
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1.2.4.2 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten

Von den planungsrelevanten Artenvorkommen aus den oben genannten Listen 1,2 und 3 sind folgende Ar-
ten potenziell im Plangebiet vorkommend (Potenzialabschatzung):

Flederméuse: Kleine Hufeisennase (Rhinolophus hipposideros), Breitflugelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Gro3es Mausohr (Myotis myotis), Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Gro3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes
Langohr (Plecotus auritus), Graues Langohr (Plecotus austriacus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus).

Avifauna (Brutvogel):

» Dorngrasmicke (Sylvia communis), Elster (Pica pica), Fitis (Phylloscopus trochilus), Gimpel (Pyr-
rhula pyrrhula), Girlitz (Serinus serinus), Grauschnépper (Muscicapa striata), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Klappergrasmucke (Sylvia curruca), Misteldrossel (Turdus viscivorus), Ra-
benkréahe (Corvus corone), Stieglitz (Carduelis carduelis), Turkentaube (Streptopelia decaocto),
Turteltaube (Streptopelia turtur), Wachholderdrossel (Turdus pilaris), Wintergoldhdhnchen (Regu-
lus regulus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Bluthénfling (Linaria cannabina)
=> Potenzielle Brutvogel in umgebenden Gehdlzen

» Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Bachstelze (Motacilla alba), Amsel (Turdus merula),
Feldsperling (Passer montanus) / Haussperling (Passer domesticus)
=> Potenzielle Brutvégel am Gebaude

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten (weder Tier- noch Pflan-
zenarten).

1.2.4.3 Auswirkungen auf vorkommende, artenschutzrechtlich relevante Arten

Flederméause

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermé&usen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht durch das
Vorhaben betroffen. Die zu rodenden Gehdlze weisen keine Qualitaten auf, die als Versteck fir Fleder-
mause geeignet sind (keine Hohlenbaume, keine grolReren Gehodlze mit Stammrissen, grober Borke oder
ahnlichem), Tagesquartiere, Wochenstuben oder Winterquartiere sind hier auszuschlief3en.

Auch im anzureiRenden Gebaudeteil (bestehender Anbau) sind Quartiere gebaudebewohnender Arten
unwahrscheinlich, im vorliegenden Fall jedoch nicht auszuschliel3en. Im Zuge des Abrisses des Seitenan-
baus und der Sanierung am Bestandsgeb&aude ist daher bei unerwarteten Fledermausfunden die Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Saale-Orla hinzuzuziehen, um Tiere zu bergen (Vsap3). In diesem Fall
sind ggf. auch Ersatzquartiere fur Flederméuse auf dem Grundstiick oder im ndheren Umfeld (Neustadt an
der Orla) zu planen, da die bestehenden Quartiere durch den Abriss verloren gingen und somit eine Ent-
nahme einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 vorliegen wirde. Das Eintreten des
oben genannten Verbotstatbestandes ist demnach theoretisch méglich, kann aber durch die genannten
Vermeidungsmalnahmen (Vsap3) und dann ggf. erforderlichen AusgleichsmafRnahmen verhindert werden.

Prognose des Stérungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fiir Fledermé&use nicht ein. Ge-
holze und Gebéaudeteile werden aufRerhalb der Fledermaus-Aktivitatszeit beseitigt (vgl. Ma3hahmen Vgppl
und Vsap2). Ggf. im Gebaude aufgefundene Individuen werden nach Kontaktaufnahme mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Saale-Orla gerettet (Vsap3), entsprechende Ersatzquartiere sind
ebenso bei entsprechenden Funden vorgesehen (Acgr3). Stérungswirkungen auf die Fledermauspopulati-
onen darliber hinaus (lokale Population) sind nicht gegeben.

Die in Quartieren im Umfeld vorkommenden Populationen werden nicht beeintrachtigt. Die Gehélzstruktu-
ren, die als Jagdgebiet genutzt werden, bleiben Gberwiegend erhalten (Gehdlze im Umfeld, teilweise auch
bestehende Ziergehdlze). Der Verlust von Ziergehdlzflachen als Jagdstruktur ist nur von geringer Rele-
vanz, da es sich im vorliegenden Fall um keine hoch bedeutsame Struktur handelt.
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Da auch neue Gehdlzpflanzungen im Zuge der Neuordnung der Grunflachen vorgesehen sind, werden
verloren gehende Gehdlzstrukturen auch entsprechend ausgeglichen, sodass insgesamt die mittlere Be-
deutung der Grinflachen als Jagdgebiet erhalten und entwickelt werden kann. Durch das neue vorhaben-
bezogene B-Plangebiet sind daher keine Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG festzustellen, der
entsprechende Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Toétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Da wie bereits thematisiert die zu rodenden Gehdlze keine Qualitaten aufweisen, die als Versteck fir Fle-
derméuse geeignet sind (keine Hohlenbaume, keine grolReren Gehédlze mit Stammrissen, grober Borke
oder dhnlichem) und Tagesquartiere, Wochenstuben oder Winterquartiere hier auszuschlieen sind, sind
im Bereich der Geholze auch keine Gefahren der Tétung einzelner Individuen im Zuge der Bauarbeiten
gegeben.

In abzureiRenden Gebéaudeteilen dagegen sind Quartiere gebdudebewohnender Arten wie bereits be-
schrieben nicht vollends auszuschlieBen. Im Zuge der Sanierung des Bestandsgebaudes und des Abris-
ses des Gebaudeanbaus ist daher bei unerwarteten Fledermausfunden die Naturschutzbehérde des Saa-
le-Orla-Kreises hinzuzuziehen, um Tiere zu bergen (Vsap3). Durch die Bergung aufgefundener Fledermau-
se (Vermeidungsmaflnahme Vspap3) kann die Tétung einzelner Individuen vermieden werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist demnach im Bereich der
Gebdaude theoretisch mdoglich, kann aber durch die genannten VermeidungsmafRnahmen (Vsap3) verhin-
dert werden.

Avifauna

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Avifauna sind potenziell im Bereich von Gehélzen betroffen. Die po-
tenziell vorkommenden Arten bauen jedoch jedes Jahr auch ein neues Nest, sodass im Zuge der Beseiti-
gung von Geholzen (diese findet gemalR Vsapl aulRerhalb der Brutzeit statt) keine dauerhaften Niststatten
verloren gehen. Durch den vorgesehenen Erhalt und die Neuanlage von Gehdlzen (vgl. A1 und G1) wer-
den langfristig wieder Geholzstrukturen geschaffen, die den genannten Arten auch weiterhin als Brutplatz
zur Verfigung stehen werden. Zudem sind keine streng geschitzten Vogelarten nach Anhang | Vogel-
schutzrichtlinie betroffen, sodass auch keine strengeren Vorgaben zu bericksichtigen sind.

Auch in den abzureienden Gebaudeteilen sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Avifauna potenziell
maoglich. Niststatten von Vogelarten, die diese dauerhaft nutzen (z.B. Schwalben) konnten im Zuge der
Begehung am 14.07.2018 nicht festgestellt werden. Entsprechend sind lediglich spontan genutzte Nistplat-
ze der unter Kapitel 1.2.4.2 genannten Nischenbruter nicht auszuschlieen. Diese Arten bauen aber in der
Regel, vergleichbar mit den oben genannten Arten der Gehdlze, ebenso in jedem Jahr ein neues Nest.
Nach dem Abriss des Seitenanbaus steht der potenzielle ,alte* Brutplatz nicht mehr zur Verfligung. Durch
den Neubau eines gréf3eren Anbaus entsteht langfristig jedoch wieder potenzieller Lebensraum fiir gebau-
debriitende Arten.

Der Verbotstatbestand der Schadigung (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist fur die betrachteten Vogelarten
insgesamt somit nicht einschlagig.

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fir Vogel nicht ein. Gehélze
und Gebaudeteile werden aufRerhalb der Brutzeit beseitigt bzw. abgerissen (vgl. MaZnahmen Vsapl und
Vsap2). Die in der Stadt Neustadt an der Orla sowie auf den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen,
Gehdlzen und im Verkehrsbegleitgriin vorkommenden Vogelpopulationen werden nicht beeintrachtigt.
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Die in den genannten Flachen vorkommenden Arten sind bereits an den Menschen angepasst und halten
bereits heute zum bestehenden Lebensmittelmarkt ihre artbezogenen Effektdistanzen (Abstand aufgrund
Larm, Abstand aufgrund bestehenden Stérungsfaktoren wie dem derzeitigen Kundenverkehr, Abstand
aufgrund ungeeigneten Habitatstrukturen (z.B. vertikale Gehdlze bei Feldlerchen)) ein.

Durch die Bauarbeiten und die kleinriumige Erweiterung des Lebensmittelmarktes sind daher keine nen-
nenswerten zusatzlichen Stérungen, die merklich den Erhaltungszustand der lokalen Populationen beein-
trachtigen, zu erwarten.

Durch das neue vorhabenbezogen B-Plangebiet sind daher keine Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG festzustellen, der entsprechende Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Toétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

In den zu rodenden Gehdlzen kdénnen verschiedenste Arten von Gebuschbriitenden Vogelarten vorkom-
men (siehe 1.2.4.2). Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen dabei einzelne Individuen und ihre Entwicklungs-
formen (Eier, Nestlinge) zu Schaden kommen und getdtet werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ware erfiillt. Um diesen Sachverhalt zu vermeiden, wird eine Bauzeitenregelung instal-
liert, nach der die Gehdlzbestande nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit beseitigt werden dirfen. Analog zu
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind demnach Rodungsarbeiten nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
moglich (vgl. Vsapl).

Am abzureiBenden Gebdaudeteil (Anbau) sind ebenso Brutplatze gebaudebewohnender Arten (siehe
1.2.4.2) mdoglich. Der Abriss der Gebaudeteile sowie die Sanierung des Gebéaudes ist daher ebenso au-
Berhalb der Brutzeit durchzufiihren (Vsap2). Der Abriss kann auch wéahrend der Brutzeit vorgezogen wer-
den, wenn im Einzelfall ein entsprechender Gutachter (Biologe) keine Vogelbruten am Geb&aude feststellt
und die Arbeiten fur unbedenklich erklart. Unter Beachtung der genannten MalRnahmen ist der Verbotstat-
bestand der Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) fiir die betrachteten Vogelarten insgesamt somit nicht
einschlagig.

1.2.5 geplante MaRBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

1.2.5.1 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiiter in Natur und Landschaft)

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (GR 3.850 m?2)

» Umwandlung von Ziergehélzen in naturnahe Gehdlzstrukturen (Eingriinung im Norden und Osten;
Malnahme Al)

» Bauzeitenregelung (Gebaude) zur Vermeidung der Beeintrachtigung von hier potenziell vorkom-
menden Brutvogeln

» Bauzeitenregelung (Gehdlze) zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von hier vorkommenden Brut-
vogeln

» Rettung ggf. aufgefundener Flederméuse in Abstimmung mit UNB des LK Saale-Orla

» Erhalt von Einzelbdumen, Neugestaltung von sonstigen Grinflachen (Malinhahme G1)

FLACHE
» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (GR 3.850 m2)
» Nachnutzung eines bestehenden Grundstlickes mit Lebensmittelmarkt, Minimierung der Neuver-
siegelung

BODEN
» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (GR 3.850 m?2)
» Nachnutzung eines bestehenden Grundstiickes mit Lebensmittelmarkt, Minimierung der Neuver-
siegelung
» Erhalt von Einzelbdumen, Neugestaltung von sonstigen Griinflachen (Manahme G1)

WASSER
» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (GR 3.850 m?)
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» Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser innerhalb des Sondergebietes, Anlage einer
Versickerungs-/ Rickhaltemulde

KLIMA/ LUFT
» Umwandlung von Ziergehdlzen in naturnahe Gehdélzstrukturen (Eingrinung im Norden und Osten;
MaRnahme Al)
» Erhalt von Einzelbaumen, Neugestaltung von sonstigen Griinflachen (MaBnahme G1)

LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (GR 3.850 m?)
» Umwandlung von Ziergehdlzen in naturnahe Gehdlzstrukturen (Eingrinung im Norden und Osten;
MalRnahme Al)
» Erhalt von Einzelbdumen, Neugestaltung von sonstigen Griinflachen (MaRhahme G1)

1.2.5.2 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen, Malinahmen sind deshalb nicht erforderlich.

1.2.5.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl die wéh-
rend der Baumafnahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschréanken.

1.2.5.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und sonstige Sachgiter)

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
Kultur- und sonstiger Sachguter im Plangebiet sind nicht erforderlich.

Werden bei Erdarbeiten Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste (z.B. Scherben, Kno-
chen, aufféllige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u.d.) festgestellt, sind diese im Sinne des §
16 ThirDSchG unverziglich dem Landkreis Saale-Orla als Untere Denkmalschutzbehdrde und dem Tha-
ringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

1.3 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES NACH § 1 ABS. 6 NR. 7E, F, H UND J BAUGB

EMISSIONEN, ABFALLE UND ABWASSER
Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten.

Die Ableitung des Abwassers aus dem Plangebiet erfolgt wie beim bisherigen Lebensmittelmarkt in das
vorhandene Kanalnetz (Mischwasserkanal) des Zweckverbandes Wasser & Abwasser Orla.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist zu versickern bzw. wird teilweise als Loschwasservorrat in einer Zis-
terne gesammelt bzw. zur Dampfung des Oberflachenwasserabflusses zuriickgehalten.

Abfalle werden zentral durch den o&rtlichen Entsorger, dem Zweckverband Abfallwirtschaft Saale-Orla
(ZASO) erfasst und fachgerecht entsorgt.

ENERGIEEFFIZIENZ UND NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie werden an-
gestrebt.
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1.4 ALTERNATIVEN

Im Hinblick auf die Weiternutzung des bestehenden Grundstiickes sind keine weiteren Standort-
Alternativen gegeben. Dies begriindet sich auch durch die damit verbundene Minimierung der Neuversie-
gelung, da bereits versiegelte Flachen weiter genutzt werden. Detailliertere Aussagen zu Planungsalterna-
tiven sind Kapitel 3.4 der Begriindung (Teil A) zu entnehmen.

1.5 ERGANZENDE ANGABEN
1.5.1 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente des
Untersuchungsraumes entsprechend des Leitfaden UVP und Eingriffsregelung in Thiringen schutzgutbe-
zogen erfasst und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und das Bilanzierungsmodell Thiringen (TMLNU
2005) angewandt. Inhalt des Bauleitplans und damit verbunden ist eine Umweltpriifung, die in Form eines
Umweltberichts Bestandteil der Begriindung ist. Zeitgleich wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, in dem
nach der Analyse des Bestands (Eingriffsermittlung) grinordnerische Malinahmen entwickelt werden. Auf
eine detaillierte Darstellung der griinordnerischen MalBnahmen wird im Umweltbericht verzichtet, da diese
Bestandteile des integrierten Griinordnungsplanes (GOP) sind und dort ausfuhrlich beschrieben werden.

Grundlage der Ermittlung der Schutzglter stellen vorrangig Erhebungen vor Ort (Ortsbegehung am
14.07.2018) dar.

1.5.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

In die Erarbeitung des Umweltberichtes sind alle derzeit verfigbaren Unterlagen, Gutachten usw. einge-
flossen. Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.

1.5.3 Monitoring

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt
und erforderliche MaBnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Neustadt an der Orla. Fur die Erhebung von Uberwa-
chungsdaten kénnen Fachbehdrden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der
Fachbehoérden genutzt werden.

Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit eine ,Bringschuld®. Dies bedeutet,
dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegeniiber der Stadt besteht (§8 4 Abs. 3
BauGB).

Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende MalRnahmen bzw. Leistungen erforderlich:

. Auswertung von Hinweisen der Burger

o Auswertung von Hinweisen der Fachbehtrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB

. Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

. Uberprifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-

gleichsmalRnahmen, spatestens jedoch 10 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

Die Stadt Neustadt an der Orla Uberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung des
Bauleitplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Um-
weltbericht angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Informationen der Behoérden nach § 4c
BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von nachtei-
ligen Umweltauswirkungen werden bereits innerhalb der Festsetzungen/Hinweise bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berticksichtigt. Insofern ist deren Durchfuhrung bzw. Umsetzung an den B-Plan gebun-
den.
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Fur das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der Malnahmen zu ermdglichen. Die griinordneri-
schen MalRnahmen bzw. die Ausgleichsmaflinahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfiihrung und ihrer nachhalti-
gen Wirkung zu kontrollieren. Die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Gehdlze und Griinflachen
sind dauerhaft extensiv zu pflegen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Tabelle 4: Geplante UberwachungsmaRnahmen

UberwachungsmaRnahmen: Zeitpunkt:

Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen wahrend / nach der Herstellung der Kompen-
sationsmafinamen

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden wahrend der BaumaRRnahmen im Nahbereich

und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen von zu erhaltenden Gehdlzen

gemaf DIN 18920

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA bei Beschwerden ist der Betreiber des Le-

Larm fur die westlich und nordwestlich bensmittelmarktes verpflichtet, die Einhaltung

gelegenen Wohngebiete der Immissionsrichtwerte gem. TA Larm durch

Schallimmissionsmessungen nachzuweisen

- bei Uberschreitung der Werte sind ausrei-
chend SchallschutzmaRhahmen durchzufih-
ren (auf Kosten des Betreibers des Lebensmit-
telmarktes)

Uberwachung der Bauarbeiten hinsichtlich wahrend der Baumaflnahmen
moglicher archaologischer Funde im Boden
- ggf. erforderliche MalRnahmen -> Infor-
mationspflicht

1.5.4 Zusammenfassung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt Schleizer Stralle 19“ stellt im
Sinne des 8§ 14 BNatSchG einen nach 8§ 17 genehmigungspflichtigen Eingriff dar. Beeintrachtigungen, die
durch den Bebauungsplan verursacht werden, werden innerhalb der fur dieses Vorhaben eingriffsrelevan-
ten Schutzgiter umfassend dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt und beschrieben.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen). Im Rahmen des Umweltberichtes werden dazu MaRnahmen vorge-
schlagen, die im Grinordnungsplan detailliert dargestellt werden.

Der Standort des Plangebietes befindet sich im Bereich eines vorhandenen Lebensmittelmarktes, der nach
Osten in vorhandene Ziergeholzflachen erweitert werden soll. Die heutige Flache des bereits bestehenden
Lebensmittelmarktes weist Gewerbeflachen (Einkaufsmarkt mit Zufahrt und Stellflachen), gestaltete Grun-
flachen (Ziergeholze) und einer Offenbodenflaiche (unbewachsene Rabatte) auf. Im Norden, Osten und
Suden grenzen Gewerbeflachen mit umgebenden Grinstrukturen des Siedlungsbereiches an. Im Westen
befindet sich die Schleizer Stral3e mit einer Bushaltestelle, dahinter liegen Wohngebiete. Hinter dem sid-
westlichen Ortsrand und auf Kleinstflachen zwischen der Gewerbebebauung befinden sich auch landwirt-
schaftliche Flachen (Griunland, Acker).

Durch die Planung wird die Bebauung auf dem Grundstulick erweitert. Ein bestehender Gebaudeanbau, die
derzeitige Lieferzufahrt sowie ein Teil der Ziergehdlzflachen und 2 Baume werden beseitigt. Es wird ein
neuer Anbau am Geb&dude zur Erweiterung dessen errichtet, die Stellflachen werden zudem geringfugig
angepasst. Die Lieferzufahrt wird etwas nach Osten in die bisherige Griinflache verschoben. Weiterhin
wird eine neue Versickerungs-/ Rickhaltemulde im Bereich von bisherigen Ziergehélzflachen neu ange-
legt. Im Norden und Osten des Gebaudes werden die Ubrigen vorhandenen Ziergeholze durch heimische
Gehdlzpflanzungen ersetzt. Die Griunflachen im Umfeld der Stellplatze zwischen Marktgeb&ude und L1077
werden neu gestaltet, wobei einzelne Badume entlang der L1077 erhalten werden kénnen. Aus Griinden
der Einsehbarkeit des Gelandes sind auf den hiesigen Grunflachen nur Rasenansaaten oder niedrige Ge-
holze (Bodendecker) mdglich. Durch die Umgestaltung des Gebietes entsteht vor allem ein Verlust von
bisher unversiegelten Boden.
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Die vorhandenen Geholze kénnen teilweise erhalten werden, durch zwei Einzelbaumrodungen sowie
durch die Uberbauung von bisherigen Ziergehélzflachen kommt es jedoch zu Gehdlzverlusten. Dabei wird
auch der Lebensraum der Fauna (v.a. Brutvogel) beeintrachtigt, sodass bestimmte Zeiten zur Gehdlzro-
dung einzuhalten sind (Rodung auf3erhalb der Brutzeit nur vom 1.10.-28./29.2 eines Jahres).

Insgesamt ist das 5.561 m2 grof3e Plangebiet aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung (bestehender
Lebensmittelmarkt mit AuRenanlagen, 3.577 m?) als vorbelastet einzustufen. Damit ist nur ein Teil der ins-
gesamt im neuen vorhabenbezogenen B-Plan versiegelbaren Flache (GR 3.850 m? Versiegelung gesamt)
als Neuversiegelung (273 m2) zu bewerten.

Durch die Realisierung unterschiedlicher MaRnahmen werden Umweltbelastungen vermieden, reduziert
bzw. ausgeglichen. Mit Hilfe eines Monitorings werden weitere ggf. entstehende Beeintrachtigungen der
Umwelt und des Landschaftsbildes vermieden.

Die Erweiterung der Bebauung findet weitestgehend im Bereich der bisherigen versiegelten Flachen sowie
im Bereich der 6stlichen Ziergehélzflachen statt. Insbesondere der neue Gebaudeanbau und die verlagerte
Lieferzufahrt ragen in die bisher unversiegelten Griinflachen. Im Plangebiet wurde durch Festsetzung einer
Grundflache von 3.850 m2 angestrebt, den Flachenverbrauch auf das absolut notwendige Minimum zu be-
schrénken. Die MaRnahmen zur Eingriinung der Flache (Umwandlung von Ziergehdélzflachen in heimische
Geholzpflanzungen, Neugestaltung aller tbrigen Griunflachen, Erhalt von 5 Einzelbaumen) sollen das
Plangebiet weiter eingriinen.

Die grunordnerischen Festsetzungen mit der Umwandlung von Ziergehdélzen in heimische Gehdlzpflan-
zungen im Norden und Osten (A1, 720 m2) sowie die Neugestaltung der Grunflachen im Bereich der Versi-
ckerungs-/ Rickhaltemulde sowie Westen des Grundstickes (G1, 893 m?) dienen dem Ausgleich der Ein-
griffe in die Schutzgiter. Die Gehdlze dienen zur Eingriinung des Grundsttickes und zur dauerhaften Bo-
denbedeckung und damit zum Schutz vor Erosion.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Zusammenhang mit den geplanten Vermeidungsmal3hahmen
(Bauzeitenregelung, Rettung ggf. angetroffener Fledermause) nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der Mal3hahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt
bzw. neu gestaltet ist. Somit kann der durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriff im Sinne des § 15
Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden.
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2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / KOMPENSATIONSMARNAHMEN

(8 1 Abs. 3BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1la BauGB)

Das Plangebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Fur den Bebauungsplan werden folgende GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN getroffen:

21 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

GestaltungsmafRnahmen und AusgleichsmalRnahmen

Gestaltungsmafinahme G1: Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flache

Auf dem Flurstiick 1592/15 in der Flur 12 der Gemarkung Neustadt sind sdmtliche Grunflachen, die nicht
gesondert als Pflanzflache in MalBnahme Al festgesetzt sind, mindestens mit einer Rasenansaat zu be-
grunen. Die Pflanzung von B&aumen und Strauchern ist, aul3erhalb der geplanten Versickerungs-/ Ruckhal-
temulde, ohne Einschrdnkungen der zu verwendenden Arten mdglich, die gepflanzten Gehdélze miissen
aber standortgerecht sein. Die in der Grinflache bestehenden Baume, die nicht zwingend im Rahmen des
Umbaus gerodet werden mussen (1 Winterlinde, 1 Sand-Birke, 2 Spitzahorn) sind dauerhaft wahrend der
Bauarbeiten geméaR den einschlagigen Richtlinien (DIN 18920, RAS-LP 4) vor einem Eingriff zu schiitzen.
Im Wurzelbereich sind dabei die Mindestabstéande (2,50 m vom Stamm) zu beachten. Die Baume sind in die zu-
kinftige Grunflachengestaltung zu integrieren. Abgangige Baume sind 1:1 mit Arten aus der Pflanzliste 1
(siehe Punkt 4.2 "Festlegungen zur Vegetationsausstattung")) in der Pflanzqualitat 2xv., mDb, StU 10-12
cm zu ersetzen.

AusgleichsmalRnahme Al: Umwandlung von Ziergehdlzpflanzungen in standortgerechte heimische Ge-
hoélzbestande

Auf dem Flurstick 1592/15 in der Flur 12 der Gemarkung Neustadt wird die Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen auf insgesamt 720 m? festgesetzt. Die derzeit hier befindlichen Ziergehdlze
(Funffingerstrauch, Kriechspindel, Liguster, Weil3er Hartriegel u.a.) sind vorher abzuschneiden. Bestehen-
de junge heimische Gehdlzarten (Esche, Salweide, Hundsrose) kénnen auf der Flache verbleiben und in
die Neupflanzung integriert werden. Unter Berilicksichtigung des Thiringer Nachbarrechts, des Abstandes
zu Versorgungsleitungen und eines Pflanzabstandes von untereinander mindestens 8 m bei Baumen und
2 x 1m bei Strauchern ist ein geschlossener Gehélzbestand zu entwickeln. Die zu verwendenden Arten
sind den Pflanzlisten 1 und 2 (siehe Punkt 4.2: "Festlegungen zur Vegetationsausstattung") zu entnehmen.
Die Anpflanzungen erfolgen in einer Pflanzqualitét fur Straucher (vStr Hoe 60-100) und Heister (LHei Hoe
100-125 cm). Die MaRnahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Neuerdffnung des Lebensmittelmarktes als
Herbst- oder Fruhjahrspflanzungen zu realisieren. Der Vollzug ist der Stadt Neustadt/Orla und der Unteren
Naturschutzbehotrde des Saale-Orla-Kreises zur Abnahme anzuzeigen.

Festlegungen zur Vegetationsausstattung

Bei der Auswahl der Gehdlze von MalRnahme Al und G1 sind folgende aufgefiihrten Arten zu verwenden
(Pflanzenliste):

Laubbdume, Hochstamme (MalRnahme G1) bzw. Heister (MaRnahme Al)
» Verwendung gebietsheimischer Geholzarten aus dem Herkunftsgebiet 2

~Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland*

Feldahorn (Acer campestre)

Wildkirsche (Prunus Avium)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

VVVVVVYY
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Laubstrducher, vStr, Hoe 60-100 cm (MaRnahme Al)
» Verwendung gebietsheimischer Gehélzarten aus dem Herkunftsgebiet 2
.Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland*
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Weilldorn (Crataegus monogyna / C. laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Sal-Weide (Salix caprea)

YVVVVVYVYY

Saatqgut fiir Ansaaten (MaRnahme G1)
» Verwendung von gebietsheimischer Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5
~Mitteldeutsches Tief- und Higelland®
» Ansaat krauterreicher Saatgutmischungen (mind. 50 % Krauteranteil im Saatgut)

2.2 WEITERE GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN, HINWEISE

VermeidungsmalRnahmen und MinimierungsmafBnahmen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme Vgapl: Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung
Die Beseitigungen von Gehdlzen ist auRerhalb der Brutzeit (Sperrzeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres)
durchzufiihren, um Verluste von Gelegen und Jungvégeln auszuschlie3en.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme Vsap2: Bauzeitenregelung zum Gebaudeabriss

Um Verluste von Gelegen und Jungvdgeln auszuschlieRen, ist der Abriss und die Sanierung von beste-
henden Gebaudeteilen aul3erhalb der Brutzeit (Sperrzeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres) oder nach
vorherigem Ausschluss aktueller Bruten (Vorabkontrolle) durchzufthren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme Vgap3: Verhalten bei zufélligen Fledermausfunden

Es ist nicht auszuschlieen, dass bei baulichen MaRhahmen einzelne Fledermause gefunden werden. In
diesem Fall ist die Naturschutzbehodrde des Landkreises Saale-Orla hinzuzuziehen, um Tiere ggf. zu ber-
gen. In diesem Fall sind ggf. auch Ersatzquartiere fir Flederméause auf dem Grundstiick oder im ndheren
Umfeld (Ortslage Neustadt an der Orla) zu planen.

2.3 MARNAHMENBLATTER

Fir die nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen wurden MalRnahmenblatter angefertigt. Die MaRnahmen-
Nummern im Mallnahmenverzeichnis entsprechen den Nummern im MalRRnahmenblatt. Die ausfihrliche
Begriindung der einzelnen MaRnahmen ist den jeweiligen MalRnahmenblattern zu entnehmen.

AusgleichsmalRnahme Al: Umwandlung von Ziergehdlzpflanzungen in_standortgerechte heimische Ge-
hélzbestande

Gestaltungsmalinahme G1: Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flache
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Al

Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt

] dl Zi holz-
Schleizer Strae 19 mwanciung von Z1ergent 2

pflanzungen in standortgerechte
heimische Gehdlzbestande

LAGE DER MARNAHME:

Flurstiick 1592/15 in der Flur 12 der Gemarkung Neustadt

Bdschung im nordlichen und dstlichen Plangebiet

= Umgrenzung fur MaBnahmen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen (Gehdlzverlust, Uberbauung von sonstigen Griinflachen)
- Verlust von Boden durch Versiegelung

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit Maf3nahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Es wird die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf insgesamt 776 m2 festge-
setzt. Die derzeit hier befindlichen Ziergehdlze (Funffingerstrauch, Kriechspindel, Liguster, Weil3er
Hartriegel u.a.) sind vorher abzuschneiden. Aus Erosionschutzgriinden unterbleibt eine Rodung, die
Zierstraucher werden im Rahmen der Fertigstellungspflege / Entwicklungspflege durch Mahd konti-
nuierlich zurtickgedréangt, sodass die heimischen Arten sich langfristig durchsetzen. Bestehende jun-
ge heimische Gehdlzarten (Esche, Salweide, Hundsrose) kdnnen auf der Flache verbleiben und in
die Neupflanzung integriert werden. Die Anpflanzungen erfolgen in einer Pflanzqualitat fur Straucher
(vStr Hoe 60-100) und Heister (LHei Hoe 100-125 cm).

DURCHFUHRUNG GEHOLZPFLANZUNGEN:

- Beseitigung (Abschneiden) der Ziergehdlze, anschlieRend Pflanzung von Strauchern (80%) und
Laubb&umen (20%), Strauch- und Baumpflanzungen werden in einer Ausfuhrungsplanung detail-
liert festgelegt

- Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland*

- Straucher vor allem im Randbereich verwenden, Bdume im Inneren der Flache
(gestufter Gehdlzrand)

- Geholzauswahl gem. Pflanzenliste 1+2

- Pflanzabstand BAume mindestens 8 m, Pflanzabstand Straucher 2 x 1m, Mulchen der Pflanzflache
mit Rindenmulch, Baumverankerung (Schragpfahl)

- Einhaltung erforderlicher Grenzabstéande gemaf Thuringer Nachbarrechtsgesetz bzw. anderer er-
forderlicher Schutzabstande, wie z. B. zu Ver- und Entsorgungsleitungen

- bei vorzeitigem Abgang der Gehdlze gleichwertiger Ersatz

PFLANZLISTE 1:

Laubbdume, Heister

- Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (A. pseudoplatanus)

- Wildkirsche (Prunus Avium), Wildbirne (Pyrus pyraster), Wildapfel (Malus sylvestris)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

PFLANZLISTE 2:

Laubstrducher
» Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana)
» WeilRdorn (Crataegus monogyna / C. laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
» Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Sal-Weide (Salix caprea)
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Al

Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt

] dl Zi holz-
Schleizer Strae 19 mwandiung von Ziergeno’z

pflanzungen in standortgerechte
heimische Gehdlzbestande

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- 2-3 Pflegegange/ Jahr fur die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Mahd zwischen den heimischen Gehélzen, Zurlickdréngung der Ziergeholze

- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

- Entfernen der Baumverankerungen am Ende der Entwicklungspflege

Unterhaltungspflege:
- kein Einsatz von Pestiziden, Dunger, Pflanzenschutzmitteln

- dauerhafte extensive Pflege der Gehdlze (kein Formschnitt (Charakteristik frei wachsenden Ge-
hoélze soll erzielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Mérz bis September, bei Ausfall
— Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens 1 Jahr nach Neuer6ffnung des Lebensmittelmarktes

- Der Vollzug ist der Stadt Neustadt/Orla und der Unteren Naturschutzbehérde des Saale-Orla-
Kreises zur Abnahme anzuzeigen.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 720 m2 Geholz

Eigentimer: Ratisbona Projektentwicklungs KG
Herstellung: Ratisbona Projektentwicklungs KG
Unterhaltung: Ratisbona Projektentwicklungs KG
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme GESTALTUNGSMARNAHME
Vorhabenbezogener Bebauungsplan MAGNAHMENBLATT G1
Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt
Schleizer StraBe 19“ Gestaltung der
nicht berbaubaren Flache

LAGE DER MARNAHME:
Flurstick 1592/15 in der Flur 12 der Gemarkung Neustadt
Sonstige Grinflachen im Geltungsbereich

KONFLIKT:
BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MABRNAHMENZIEL:

Samtliche Grunflachen, die nicht gesondert als Pflanzflache in MalRnahme Al festgesetzt sind, sind
mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die in der Grinflaiche bestehenden Baume, die
nicht zwingend im Rahmen des Umbaus gerodet werden missen (1 Winterlinde, 1 Sand-Birke, 2
Spitzahorn) sind dauerhaft wéhrend der Bauarbeiten gemaR den einschlagigen Richtlinien (DIN
18920, RAS-LP 4) vor einem Eingriff zu schiitzen. Im Wurzelbereich sind dabei die Mindestabstéande (2,50
m vom Stamm) zu beachten. Die Baume werden in die zukinftige Grinflachengestaltung integriert. Ab-
gangige Baume sind 1:1 mit Arten aus der Pflanzliste in der Pflanzqualitat 2xv., mDb, StU 10-12 cm
Zu ersetzen.

Die Pflanzung von weiteren Baumen und Strauchern ist, auRerhalb der geplanten Versickerungs-/
Rickhaltemulde, ohne Einschrankungen der zu verwendenden Arten maoglich, die gepflanzten Ge-
holze miussen aber standortgerecht sein. Zur Verwendung kommen dann solche Gehdlze, die eine
freie Sichtbarkeit des Lebensmittelmarktes zulassen, vorzugsweise bodendeckende Gehdlze.

DURCHFUHRUNG ANSAAT:
- Ansaat aller verbleibenden Grinflachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden
- Ansaat artenreicher, krauterreicher Saatgutmischung (Erzielung von Blihaspekten)

DURCHFUHRUNG GEHOLZPFLANZUNGEN (STRAUCHER, BODENDECKER):

- Integration vorhandener Ziergeholze

- Pflanzung von Stréauchern und Bodendeckern nach Abstimmung mit Betreiber des Lebensmittel-
marktes ( ggf. gesonderte Ausfiihrungsplanung).

- Freihaltung der geplanten Versickerungs-/ Rickhaltemulde von Gehdlzen

- Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland*

- Straucher vor allem im Randbereich verwenden, Bdume im Inneren der Flache
(gestufter Geholzrand)

- Gehdlzauswahl fur Ersatzpflanzungen vorhandener Baume gem. Pflanzenliste 1+3

- fur ubrige Pflanzung: keine Einschrankungen

- Pflanzabstand Baume mindestens 10 m, Baumverankerung (Dreibock)

- Einhaltung erforderlicher Grenzabstédnde gemalf Thiringer Nachbarrechtsgesetz bzw. anderer er-
forderlicher Schutzabstande, wie z. B. zu Ver- und Entsorgungsleitungen

- bei vorzeitigem Abgang der Gehdlze gleichwertiger Ersatz

PFLANZLISTE 1:

Laubbdume, Hochstdmme

- Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (A. pseudoplatanus)
- Wildkirsche (Prunus Avium)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme GESTALTUNGSMARNAHME
Vorhabenbezogener Bebauungsplan MAGNAHMENBLATT G1
Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt
Schleizer StraBe 19“ Gestaltung der

nicht tberbaubaren Flache

PFLANZLISTE 3:
Saatqut fiir Ansaaten
» Verwendung von gebietsheimischer Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5
~Mitteldeutsches Tief- und Higelland*
» Ansaat krauterreicher Saatgutmischungen (mind. 50 % Krauteranteil im Saatgut)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Bei Geholzpflanzungen: 1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- 2-3 Pflegegénge/ Jahr fiir die Geholze zzgl. Wéasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

- Entfernen der Baumverankerungen am Ende der Entwicklungspflege

Rasenflachen: 1 Jahr Fertigstellungspflege
- Rasenansaat: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (Juni, September)
- das Mahgut ist abzurdumen

Unterhaltungspflege:

- kein Einsatz von Pestiziden, Dunger, Pflanzenschutzmitteln

- jahrlich max. dreimalige Mahd von Rasenfléachen

- jahrlich max. zweimalige Mahd der Versickerungs-/ Rickhaltemulde

- dauerhafte Pflege von Geholzen (keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Méarz bis September, bei
Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens 1 Jahr nach Neuer6ffnung des Lebensmittelmarktes
VORGESEHENE REGELUNG:

Flachengroéle: ca. 893 mz2

Eigentimer: Ratisbona Projektentwicklungs KG
Herstellung: Ratisbona Projektentwicklungs KG
Unterhaltung: Ratisbona Projektentwicklungs KG
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