ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH PLANZV
Art der bauiichen Nutzung (Baugebiet)
Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVvQ)
Maf der baulichen Nutzung (§ 20 Abs. 1 BauNvQ)
[ 1 Voligéschoss als Hachstgrenze
Il 2 Voligeschosse als Hochsigrenze

11} 3 Vollgeschosse als Héchstgrenze

0,4 GRZ - Grundfiachenzahi (§ 19 BauNVvO)

GR Gmﬁdﬂéche (§ 19 BauNVvQ)
GBH Gebaudendhe (§ 9 Abs. 2 BauGB)
TH Trauthche

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Gebiudenche
Grundflachenzahi (GRZ) | -
Dachneigung ) Bauweise

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfiiche

o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO )

g geschiossens Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
mmmmmm Baugrenze (§ 23 Abs. 1+3 BauNvQ)
———— Baulinie (§ 23 Abs. 1+2 BauNVQ)

Festsetzungen gemi BauGB

— —-, Stellung der baulichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
L . Anlagen - Firstrichtung

r———u—*ﬁ Flache fir Garagen: (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGBR)
p Gasusr Uberdachte Steiiplaize

Vgri(ehrsﬂéche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
mit besanderer Zweckbestimmung
Gel- ung Radweg

. ——

(YRR Sierifeld: von der Bebauunn 12 e A

1.1.2

1.2



Sichtfeld: von der Bebauung
freizuhaitende Flache

Flache fir. Versorgungsanlagen
- Trafostation

Offentliche Grinflache
- Kinderspieiplatz

- Parkaniage
Private Grirfléche
Geh- und Fahrrechit
Pflanzgebot -
- Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen
und Strauchermn - siehie Text

- grolkronige Einzelbaume

Pflanzbindung
- Einzelbdume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)
(§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB)

1.5

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- Umgrerzung von Flachen mit Bindungen ~
flr die Bepflanzung und far die Erhaitung i

vort B&umen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen

Flache mit besondsren baulichen
Varkshrungen

Grenze des raumiichen Geltungsbersichs

Qrtliche Bauvorschriften
SD Satteldact
WD Walmdach
> 38° Dachneigung - gleich oder gréRer
Sonstige Zeichen
@ o Grenze unterschiedficher Nutzung

HINWEISE

REANEN

Bestehende Wege
und magiiche Wegeverbindungen

Bestehende Boschungen

{§ S Abs. 5 BauGB) 18
1.8.1
(§ S Abs. 7 BauGB) 1.8.2
1.9
1.9.1
1.9.2
1.9.3

Ot
Die

Zuf
Kla

Offe

Zulz

Priv;
Zula
Gart

zur
darf :
Flach
Inner;
Mit G

ar+ir



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiage der Festsetzungen sind:

ThieKO = Thiiingsr Kemmunaiordnung vom 16.08.1393 (GVBL S. 501), zuletet gedndert durch 1. AndG vorm 08. Jun 1985
BauGB = Baugesetzhuch in der Fassung vom 27.08.1998 (BGBI. S. 2141, ber. 1998, S. 137)
BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1890 {BGBHL i 8. 132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i V. mit Gesetz vam 23. September 1990 (BGBL | S. 885, 1
und durch Gesetz vom 22. April 1993 (8G8I. | S. 468).
PlanZV = Planzeichenverordrung 1990 vom 18.12.1850 (BGBI. 3. 58) N
ThirBO = Tharinger Bauerdnung in der Fassung vom 03.06.94 (GVEL. S. 553)

L]

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB und BauNvQ)

‘ 1
1.1 Art der baulichen Nuizupg (& 9 Abs. 1 BauGa)
1.1.1 WB, - Besonderes Wghngebie! {§ 4 a BauNvO)

Allgemein zuidssiq sind-bauliche Anlagen bzw. Nutzungsarten gemaB § 4 a Abs. 2 5. 1. 2 ung 3 BauNvQ

- Wohngebaude .
- Laden, Belriebe des Beherbergungsgewerpes, Schank- und Speisewirtschaiten
- sonstige Gewerbebetriehe,

Ausnahmsweise zuldssia sind bauliche Antagen bzw. Nutzungsarten

gemal § 4 a Abs. 2 Ziff, Lund 5i.V.m. § 1-Abs. 5 BaulNvO

- Geschéfts- und Biirogebaude

- Anlagen fUr kirchlicne: kulturelie, soziale. gesundheitliche und soortiiche Zwecke

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3.
Sie sind gem&fB § ! Abs. 5 BauNVQ nicitt Sestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnunaen und andere Nutzungen
Gernal § 4 Abs. 4 Nr. 1 sind oberhaib des Erdgeschesses nur Wahnungen zulssig.

1..2  WB, - Besonderes Wohngebiet t§ 4 & BauNvQ)
Allgemein zuidssiq sind bauliche Antagen bzw. Nuzungsarten geman § 4 a Abs. 2 Ziff. 1 und 5 BauNvO

- Wohngebdude )
- Anlagen fGr tirchficne. kulturelle, soziale. gesundhertliche und sponficiie Zwecke

Nicht zuldssig sind ]
- Geschéits- und Barogebiude
- Laden, Betriene des Beherberqungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaiten

- sonstige Gewerbehetriebe.

:

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3.
Sie sind gemal § 1 Abs. 6BauNV(Q nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

1.1.3  Nebenaniagen - {§ 14 Abs. 7 BauNVvQ)

Nebenaniagen. soweit sie Gebaude sind. sind nur auf den iiberbaubaren Flichen zuldssig.

i2 Maf der bauiichen Nutzung {89 Abs. t Nr. 1 BauGB und § 15 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend aen Planeinschrieben. Es bedeuten:
1.2.1 Grundfiachenzahl GRZ = 0,6 bzw. 0,4 nach § 19 BauNVQ

1.2.2 Maximale Grundflache
tm Bereich der privaten Grinfldche sind Geodude mit maximal 24 m? Grundfldcne zuldssig.

1.2.3. Gebiaudendhen (8 16 Abs. 3 mit & 138 Abs. | BauNVQO)

Die Hohe der Gebaude darf untenstehende Wene nicht Gberschireiten,

Als Trauthdhe (TH) wird rci_ie chhniminie zwischen AuBenwand und Dachhaut bezeictinet, Das Jewets eingerragene MaB f{
GBH 1 wird gemessen von azr Mitte des Gebdudes rechitwinklig auf den Gehweg der Ernst-Thalmann-StraBe. Das MaB fi
GBH 2 wird gemessen von der Mitte des Gebaudes rechitwinklig.auf das StraBenniveau des Promenadenweqs. Das MaB
fir GBH 3 wird gamessan von der Mitte des Gebaudes rechtwinklig auf das StraBenniveau Am Friedensgaren. Das jewell
eingerragene Mal flir GBH 4 und 5 wird cemessen van der Mitte Aes Rakdudoe romhheieilie o f oo =~ .



1.3

1.8.1

1.8.2

1.9

i.8.1

1.9.2

1.8.3

Y T oy WSa 1 IUNCHLAURAWEQS. U5 Mafl
fur EBH 3 wird gamessen von der Mitte des Gebaudes rechtwinklig auf das StraBenniveau Am Friedensganien. Das jeweils
eingetragene Mab fiir GBH 4 und 5 wird gemessen van der Mitte des Gebaudes rechiwinklig auf den Gehweq der
Ernst-Thalmann-3traBe bis zur Trauthéhe.

Ausnahmsweise darf die Traufhdhe Hir zurickspringende Bauteile auf einer Lénge von max. *« der Traufiinge
Uberschritten werden.

Je nach Planeinschriet:

Trauttibhe G8H 1 1 GBH 2 GBH 3 GBH 4 G8H 5
{TH} 450 m b 6,50 m 850m . 8.00 m 1200 m

Von der vaiT vorm van der van der

E.-Thalm.-Str.  Promenaden- Friedens- E.-Thdlm.-Str.  E.-Thalm.-Str.

) weg garten

Bauweise ‘ ! ~ (§8 Abs. 1 Nr. 2 BauG8 u. § 22 BauNvQ)
o} = offene Bauweise {§ 22 Abs. 2 BauNVvO}
g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNvQ)
Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB)

Die dberbaubaren Grunastiicksfiichen sind durch Baulinten nach
§ 23 (2) BauNVO und durch Baugrenzen nach § 23 (3} BauNVv() festgesetzt.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Saz 3 BauNVO:
Untergeordnete Baureile im Sinne von § 6 Abs. 7 ThirBO kénnen die Baugrenzen um bis zu 1.50 m uberschreiten.

Stetlung der baulichen Ariagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Die im (agepian eingetragenen Firstrichtungen der Gebaude sind einzuhalten.

Garagen (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. § 12 1. 23 Abs. 3 BauNvO)
Garagen sind nur aut den daflir ausgewiesenen Baufidchen ader innernalt der Uberbaubaren Grundsticksfiache Zuiassig.

Flachen, die von der Beba_uungj?reizuha!ten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die eingewragenen Sichtielder sind von Sichthindemissen jeder Art in einer Héhe von (.60 m uber Gehwegaperkante
freizuhatten. Dieses Ma8 gilt fir jegliche sichthehindernde Bebauung, Bentitzung, Bepflanzung und Einiredung.

Verkehrsitdchen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. ! Nr. 11 BauGB)
Gehweg

Geh- und Aaaweg

i
'

Gninflachen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:)
Offentliche Granfiachen - Kmdér(épielp!aiz
Die ausgewiesene Griinflicne dient der Einrichtung eines Kinderspieiplatzes.

Zuldssig sind zum Beispiel: Spielwiese, Sanaplatz mit Rutsche, Schaukel. Seilbahn. Spielhiitte, Spiei- und Kriechtunnel.
Kletterlandschatt und Sitzplatze. y

Offentfiche Griinftichen - Parkanlagen

Zulassig ist aut einer Teiiflacne im Sommer die Nuizung als Biergarten und fiir sonstige Freuuftveranstalmngen.

Private Griinfliche

Ztildssig sind: )

Gartentauben, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Gerdtschaiten und auch dem Aufenthait dienen, jedoch
ur Dbemachtung nicht bestimmt sind. Der Einbau von Toiletten und Feuerstatten ist nicht zuldssig. Die dbervaute Flache

darf 24 m? nicht fiberschreiten.

Flachen tir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von Natur ung Landschait (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGa)
innerhalb der Grinfidche sing dieneuen Wege mit wasserdurchidssiger Oberftache herzusieten.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu halastende Flachen {§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr + fr = Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke



2.1

Anpitanzen von Biumen ung Strauchern {§9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau@Ea)

Genaue Abgrerzung und Pflanzenantenauswani siehe Griinordnungsplar.
Es bedeuten:

pfg?  Geschlossene Gehélzpflanzung.
- Der Neubau hinter Ernst-Thaimann-StraBe 21 ist.zur Abgrenzung gegen die bestehende Bebauung randlich
geschiossen mt Gehdlzen als Sichtscntiz Zu bepflanzen. Es sind keine so genannten Bodendecker zy
verwenden.

pla2  Anplamzung van Frihiingsbitihern auf den Intensivrasen.
Die intensivrasenftachen im Stadtparkgelande auBerhalb der Kingerspielnidize
sind mit Frihlingsbidhern zu bepflanzen.

pfg2  Eingrinung der Kinderspielplatzes im westiichen Taii des Sladtparkgelandaes.
Uie Spieiplatzfidche ist mit Strauchern zu bepifanzen.

pigd  Eingrirung des xUnftigen Biergartens.

Im Bereich des kdnftigen Biergartans sind an den im Lagepian fesigesetzten Einzelstandorten Laubgendize zy

pfg 5 Angflanzungen im dstichen Bereich des Plangebiets.
Im &stlichen Bereich des Plangebiets sing Laubgehdlze zu pllanzen,

pigé  Anpftanzen im Bereich des Kiroerspielplatzes am Gamsenteich

Im Bereich des Kinderspielplatzes am Gamsenteich sind an den im Lageplan festgesetzien Eirzeistandonen
Straucher anzupflanzen.

pig7  Forsetzung der Alleepflanzung am Promenadenweq in westiicher Richtung.
An den im Lagepian festgesetzten Einzelstandorten sind groBkronige Einzelbiurme anzupilanzen.

Bindung fir die Erhaitung von Baumen und Strauchem (§9Abs. 1 Nr. 254 BauGB)
Im bezeichneten Bereich sind die vorhandenen Emnzsibdume ynd Strducher davemnd zy unterhalten. insbesondere sing

wahrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zy vermeiden. Die Gehdlze sing

Laubbidume; die im Laufe der Zeit absterben, sind durch Neuanpfianzungen entsprechender Laubbéume zu erserzan, Van
weiteren Neuanpflanzungen ist auBer in den Fl&chen zu pig 4 und 5 abzusehen.

Die Pflanzhindung gitt femer fiir die Obstbdume inneriaib der Kleingartenaniage. Saliten diese absterben, sing sie durch
Neuanpflanzungen von entsprechenden Obsigehdizen rechtzeitig zu ersetzen.

Zu emnem spéteren Zenpunkt nowendiger Schnitt bzw. Auslichten ist fach- und artengerecnt durchzufiinren,
Flachen, bei deren Bebauung besondere Verkehrungen erforderfich sind. (§2 Ahs. 5 BauGg)

innerhalp des Plangebietes sind bei dar Errichtung van Wohngebauden bauliche Vorkehrungen zu treffen, die die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 {Schallschuz im Haochbau) gewéhrieisten (z 8. Anordnung der Raume. Einbay
von Schallschutzfenstem}.

BAUORUNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 Abs, 4 ThirBOY

Aufiere Gestaitung baulicher Anlagen BB Ahe 4R 0 e



2.1

2.1.1

2.2

4.1

4.2

4.3
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 Abs. 4 ThirB0)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirB0)

Dachgestaitung der Hauptgebdude

Dachfarm: Geneigre Ddcher, Haupigebiude als Satteldach, Walmdach oder Mansardendach.
Dachneigung:  Gileich oder grdBer als 38° bzw. 30 - 36° je nach Planeinschrieh.
Farbgebung und &uBere Gestaltung (5 82 Abs. 1 Nr. 1 TharBQ)

Nicht zulassig sind Fassadenverkieidungen mit poliertem oder geschiiffenem Werkstein, glasierten Keramikpiatten, Masaik,
Glasbausteinen, Kunststoifen oder Faserzementplatten. sowe die Verwendung greller oder glanzender Anstriche und
Materialien. Der Nachweis hat durch einen Farbgestaltungsplan zu eriolgen. der dem Bauantrag beizufiigen st,

Einfiea:gungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO}

Mauern aus Ornamentsteinen oder sonstigen Formieilen aus Beton oder Kunsisioff sind nicht Zulassig,

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs. 5§ BauGB)
Boderiunde (§ 16 ThDSchG)

Beim Voltzug der Planung kannen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzuglich einer
Denkmaitachbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund una die Fundstelie sind bis zum Ablaus von einer Woche
nach der Anzeige in unverdnderiem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalfachbehdrde mit siner Verkirzung der
Frist enverstanden ist. Aut die Akndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 28 ThDSchG wird hingewiesen.

HINWEISE

Beztigticn der Werbeantagen wird auf die stadtische .Satzung zur Gestaltung von Werbeantagen™ vom 24.05.33
rechtskraftig seit 22.10.93 verwiesen.

Auf die vom Eisenbannpetrieb ausgehenden Emissionen wird ausdriicklich hingewiesen. Es wird empiohten.
entsprechende [Ammschutzvorkehrungen zu treffen.

Grungwasser

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser angetroffen, dann sind die Arbeiten, die zu Erschiiefung gefihn haben.
unverzuglich einzustellen und das Landratsamr ais untere Wasserbendrde sowie das Amt fir Umwelt zu benachnchtigen.

Eine standige Grundwasserahleitung in die Kanalisaton oder in1 ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Sine Ableitung
von Grundwasser ist hichstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zulassig,

Larmmimmnissionsschutz

1. Gewerpliche Anlagen dirfen an den nachsigelegenen Wohnhduserm die schatitechnischen Orientierungswerte aer
DIN 18005 Teil 1 {Schaflschutz im Stadtebau) Beiblatt 1
1Aags 06.00 bis 22.00 Uhr 60 dfl {A)
nachls 22.00 bis 06.00 Uhr 45 bzw. 40 dB (A} nicht Oberschreiten.
Der héhere Wert fiir die Nachtzeiten gilt fiir Verkehrslarm, der niedrigere Wert fir Gewerbe- und Freizeitlarm,
(Die Summierung der Gerdusche mehrerer Anlagen sollte zusatdich durch einen Abziig von 3 dB (A} von
0.g. schatltechnischen Ordentierungswerten benicksichtigt werden.)
2. Sower in Wohnhdusemn Gewerbe untergebracht ist. dirfen in den Wohnraumen infolge Korperschailitbertragungen die
immissiansrichtwerte
tags 06.00 bis 22.00 Uhr 35dB (A
rachts 22.00 bis 06.00 Uhr 25 dB (Aj
nicht dbarschintten werden (Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzgesetr - Thir. Staatsanzeiger Nr, 1/1993).
3. Die vom Gewerbe ausgehenden Gerdusche diirfen gegentiber Parkantagen die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1 (Schalischutz im Stidtebau) Beiblatt von 55 dB (A) Tag und Nacht nictt Uberschresten.



